29 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

empresa férrea regional RESOLUCI 0 N No.
( DT-698 )

“POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION DT-105 DEL 13 DE MAYO DE 2020
MEDIANTE LA CUAL SE FORMULO UNA OFERTA DE COMPRA”

EL DIRECTOR TECNICO DE LA EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S

en uso de sus facultades legales y, en especial, de las otorgadas por los articulos 13 de la Ley 92
de 1989, 66 de la Ley 388 de 1997,y 20 de la Ley 1682 de 2013, y de las facultades delegadas
mediante la Resolucién 026 del 21 de febrero de 2020, emitida por la Gerente General de la
EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S y, en cumplimiento del Convenio Interadministrativo EFR
023 del 30 de enero de 2020, suscrito con el Municipio de Soacha.

CONSIDERANDO:

Que de conformidad con lo previsto en el articulo 58 de la Constitucién Politica, en concordancia
con los articulos 58, 59, 61y 63 a 66 de la Ley 388 de 1997, el Decreto 061 del 30 de enero de
2020 proferido por la Alcaldia Municipal de Soacha y el Convenio Interadministrativo EFR 023
del 30 de Enero de 2020, la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S -EFR- expidio6 la Resolucién DT-
105 del 13 de mayo de 2020, por medio de la cual formulé oferta de compra a LUIS MARIA
RAMIREZ MEDINA, ANA ISABEL RAMIREZ FLOREZ Y PEDRO PABLO RAMIREZ FLOREZ., como
titular del derecho de dominio sobre el inmueble ubicado en la direccién oficial KR 4 N. 17-85,
del municipio de Soacha, con cédula catastral 2575540101000001070001000000000, y
matricula inmobiliaria 051-4544, conforme a la ficha predial ntimero TM-2-038, donde se
delimitd y alinderé un area de terreno de 176M2, construcciones 58.12M2, asi como las mejoras
en ellas incluidas,.

Que en desarrollo del proceso de adquisicion se suscribié promesa de compraventa DT-040 del
22 de septiembre de 2020 con los sefiores ANA ISABEL RAMIREZ FLOREZ Y PEDRO PABLO
RAMIREZ FLOREZ, propietarios de una cuota parte correspondiente al 66.66% del derecho real
de dominio, documento dentro del cual los titulares se obligaron a realizar la actualizacién de
cabida y linderos del inmueble objeto de adquisicion.

Que en virtud de la obligacién contraida los titulares del derecho de dominio adelantaron el
correspondiente tramite ante la autoridad catastral del municipio de Soacha, quien que
mediante certificacién GCSE-2021-00000197 del 15 de septiembre de 2021, identificé que el
area total del predio corresponde a 245M2.

Que la referida certificacién fue protocolizada en la Escritura Ptblica 4254 del 12 de noviembre
de 2021 de la Notarfa Primera del Circulo de Soacha, documento en virtud del cual se realizé la
correccion de los linderos y el drea del inmueble objeto de adquisicién, tal y como quedé
registrado en la anotacién 06 del certificado de matricula inmobiliaria 051-4544 de la Oficina
de Instrumentos Publicos de Soacha.

Que en tal condicién se hace necesario que la Empresa Férrea Regional realice la modificacién
de la Resolucién 105 del 13 de mayo de 2020, con el fin de que sea ofertada la totalidad del area
del inmueble correspondiente a 245 M2, para lo cual la Empresa Férrea Regional emiti6 el
informe técnico de fecha 30 de marzo de 2022, documento en el cual quedaron consignadas las
justificaciones técnicas, asi como el valor comercial del inmueble objeto de adquisicién.

En mérito de lo expuesto,
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CONTINUACION DE LA RESOLUCION NUMERO DT-698 HOJA No. 2

empresa férrea regional

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION DT-105 DEL 13 DE MAYO DE
2020 MEDIANTE LA CUAL SE FORMULO UNA OFERTA DE COMPRA
RESUELVE
ARTICULO PRIMERO. - Modificar el articulo tercero de la Resoluciéon DT-105 del 13 de
mayo de 2020, el cual quedara asi: ARTICULO TERCERO-. IDENTIFICACION DEL
INMUEBLE Y SU TITULAR. La presente oferta de compra se dirige a LUIS MARIA RAMIREZ
MEDINA, ANA ISABEL RAMIREZ FLOREZ Y PEDRO PABLO RAMIREZ FLOREZ titulares del
derecho de dominio sobre el inmueble ubicado en la direccién Oficial KR 4 N. 17- 85, del
municipio de Soacha, con cédula catastral 2575540101000001070001000000000, y matricula
inmobiliaria 051-4544, conforme a la ficha predial nimero TM -2-038, cuya copia se anexa,
donde aparece debidamente delimitado y alinderado, con un 4rea de terreno de 245Mz2, 58,12
m2 de construccion, asi como las mejoras en ella incluidas, los cuales son el objeto de la

presente oferta.

ARTICULO SEGUNDO -Modificar el articulo cuarto de la Resolucion DT-105 del 13 de
mayo de 2020, el cual quedara asi: ARTICULO CUARTO. - VALOR DEL PRECIO
INDEMNIZATORIO. El valor del precio indemnizatorio que presenta la EMPRESA FERREA
REGIONAL S.A.S., entendiendo por tal, en los términos del articulo 67 en concordancia con el
articulo 61 de la Ley 388 de 1997, es de NOVECIENTOS CUARENTA Y OCHO MILLONES
SETECIENTOS CINCUENTA Y TRES MIL SETECIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($948.753.709), de conformidad con el 1 informe técnico de avaltio EIC 458 de 20 de diciembre
de 2019 elaborado por Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca y el
informe técnico TM-2-038 de 30 de marzo de 2022 elaborado por la Empresa Férrea
Regional. El citado valor comercial, en los términos del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 6 de la Ley 1742 de 2014 y las Resoluciones IGAC 898 y 1044 de
2014, comprende los siguientes conceptos:

1. El valor comercial del inmueble por valor de NOVECIENTOS OCHO MILLONES CIENTO
SESENTA Y DOS MIL SESENTA PESOS MONEDA CORRIENTE ($908.162.060)

2. La indemnizacién por dafio emergente por un valor de DOCE MILLONES
NOVECIENTOS SESENTA MIL QUINIENTOS NUEVE PESOS MONEDA CORRIENTE
($12.960.509)

3. La indemnizacién por lucro cesante por un valor de VEINTISIETE MILLONES
SEISCIENTOS TREINTA Y UN MIL CIENTO CUARENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($27.631.140)

Para dar cumplimiento al articulo 13 de laley 92 de 1989 y al articulo 67 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con el articulo 61 de laley 388 de 1997, se anexa fotocopia del informe técnico,
de acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el Decreto Nacional 1420 de 1998.

ARTICULO TERCERO-. Modificar el articulo quinto de la Resolucién DT-105 del 13 de
mayo de 2020, el cual quedara asi: ARTICULO QUINTO. FORMA Y CONDICIONES DE
PAGO. LA EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S tramitara ante la FIDUCIARIA solicitud de pago
quien, en su calidad de PAGADOR, cancelari el precio antes estipulado, previa expedicion de
(los) registro(s) presupuestal(es), siempre y cuando, notificado el presente acto
administrativo, al actual titular del derecho de dominio del inmueble objeto de adquisicion, éste
acepte el precio y suscriba la respectiva promesa de compraventa para la enajenacion
voluntaria de que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997. Dicho pago, se realizara en la
siguiente forma:

a) Un primer contado, por valor de CUATROCIENTOS VEINTICINCO MILLONES DOSCIENTOS
QUINCE MIL NOVECIENTOS TREINTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($425.215.935), previa expedicion del correspondiente registro presupuestal por parte de la

Pagina 2 de §Salle 26 No. 69-76 — Torre 1, oficina 1103-1104
g Edificio Elemento, Bogota D. C. - Colombia

o Cddigo Postal: 110931, Teléfono: 7451962~
B /458897

& www.efr-cundinamarca.gov.co
O @efrcundmamarca. @efr’c’dn'dlnarnar&o @efrcundmamarca




29 DE SEPTIEMBRE DEL 2022

CONTINUACION DE LA RESOLUCION NUMERO DT-698 HOJA No. 3

empresa férrea regional

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCION DT-105 DEL 13 DE MAYO DE

2020 MEDIANTE LA CUAL SE FORMULO UNA OFERTA DE COMPRA
EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, suma que serd pagada dentro de los diez (10) dias habiles
contados a partir del recibo de la solicitud de pago efectuada por la Empresa Férrea Regional
S.A.S. al citado PAGADOR. Dicha solicitud de pago sera presentada una vez EL PROPIETARIO
cumpla con los siguientes requisitos: 1) Legalizacién de la promesa de compraventa, 2)
Presentacion del certificado de libertad y tradicién actualizado, libre de gravamenes y
limitaciones al dominio, en el que conste la inscripcién de la oferta de compra. 3) Presentacién
de las facturas de servicios publicos cancelados a la fecha. 4) Estado de cuenta por la
contribucion de valorizacién. 5) Estado de cuenta del impuesto predial de los dltimos cinco
afios.

b) Un segundo contado por la cantidad de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y SEIS PESOS MONEDA CORRIENTE
($141.738.646), dentro de los diez (10) dias habiles contados a partir del recibo de la solicitud
de pago efectuada por la Empresa Férrea Regional S.A.S. al PAGADOR, la cual se hara una vez
EL PROPIETARIO cumpla con los siguientes requisitos:1) La entrega real y material del
inmueble a la Empresa Férrea Regional S.A.S a. 2) Desconexi6n de servicios publicos y
presentacion de las facturas de servicios publicos cancelados a la fecha, en caso de contar con
ellos.

¢) Un tercer contado por la cantidad de CIENTO CUARENTA Y UN MILLONES SETECIENTOS
TREINTA Y OCHO MIL SEISCIENTOS CUARENTA Y CINCO PESOS MONEDA CORRIENTE
($141.738.645), dentro de los diez (10) dias habiles contados a partir del recibo de la solicitud
de pago efectuada por la Empresa Férrea Regional S.A.S. al PAGADOR, la cual se hara una vez
EL VENDEDOR cumpla con los siguientes requisitos: 1) Aceptacién del alcance de oferta de
compra 2) Legalizacién y suscripcidn del correspondiente otrosf modificatorio al contrato de
promesa de compraventa

d)Un cuarto contado o saldo por valor de DOCIENTOS CUARENTA MILLONES SESENTA MIL
CUATROCIENTOS OCHENTA Y DOS PESOS MONEDA CORRIENTE ( $ 240.060.482) dentro
de los diez (10) dias habiles contados a partir del recibo de la solicitud de pago efectuada por
la Empresa Férrea Regional S.A.S. al PAGADOR, la cual se hard una vez EL VENDEDOR cumpla
con los siguientes requisitos: Entrega a la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S. de la primera
copia de la Escritura Pdblica debidamente registrada. 2) Certificado de Tradicién actualizado
libre de gravamenes y limitaciones al dominio donde aparezca el MUNICIPIO DE SOACHA como
propietario. 3) Paz y salvo de servicios piblicos domiciliarios con que haya contado el predio
donde aparezca la desconexi6n definitiva del mismo; sin embargo, si transcurridos treinta (30)
dias a partir de la solicitud de expedicién de paz y salvos, las empresas prestadoras de los
servicios publicos domiciliarios no han expedido dichos documentos, el propietario podra
presentar copia del acta desconexién expedido por las empresas prestadoras del servicio y las
facturas debidamente pagadas por concepto de los servicios publicos del periodo comprendido
entre la solicitud de suspension y la fecha de desconexién

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se llevara a cabo por parte del (los)
PROPIETARIO(S) ala EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, dentro del término establecido para
tal efecto en la respectiva promesa de compraventa o en el término que acuerden las partes, en
caso de incumplimiento de tal hecho, se dara inicio inmediato a la expropiacién por via
administrativa, en los términos establecidos por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que la cuantia efectivamente pagada por los gastos de
notariado y registro correspondientes al otorgamiento y registro de la escritura publica de
compraventa en el Certificado de Libertad y Tradicidon, sea inferior a aquélla definida, por el
mismo concepto, en el avaliio comercial sefialado en el Articulo Cuarto, la diferencia entre estos
valores serd descontada del tercer y ultimo contado al que se refiere el presente articulo.
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empresa férrea regional

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOLUCIO'N DT-105 DEL 13 DE MAYO DE
2020 MEDIANTE LA CUAL SE FORMULO UNA OFERTA DE COMPRA

ARTICULO CUARTO: Modificar el articulo SEXTO de la Resolucién 105 del 13 de mayo de
2020, el cual quedara asi: ARTICULO SEXTO. APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor
total del precio indemnizatorio al que se refiere el Articulo Tercero de la presente Resolucion
se ampara en el presupuesto de la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, segun certificados de
Disponibilidad Presupuestal No. 2020000143 del 01 de junio de 2020 y 2022000169 de 07 de
abril de 2022.

ARTICULO QUINTO. NOTIFICACION Y RECURSOS-: La presente resolucion se notifica a la los
titulares del derecho de propiedad del inmueble de que trata esta Resolucion, de conformidad
con lo previsto en el Cdédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso
Administrativo y contra ésta no procede recurso alguno, de acuerdo a lo sefialado en el articulo
66 de la Ley 388 de 1997, en concordancia con los incisos 12 del articulo 13 de laley 92 de 1989
y articulo 61 de la ley 388 de 1997. Sin perjuicio de lo anterior, cualquier solicitud adicional
debera estar acompaiiada de los documentos id6neos que acrediten lo solicitado.

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogota D. C,, ¢

.....

Director Técnico
EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S

Proyect6: Nancy Coronado- Contratista EFR- SAS s

Revisé:  Carlos Andrés Bonilla - Contratista EFR-SAS < -
Aldemar Galvis Silva - Contratista EFR - SAS ) N
Aprobé:  Francisco Javier Cuervo - Asesor Externo - ERF- SAS |
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empresa férrea regional

POR MEDIO DE LA CUAL SE MODIFICA LA RESOL UCION DT-105 DEL 13 DE MAYO DE
2020 MEDIANTE LA CUAL SE FORMULQO UNA OFERTA DE COMPRA
Bogota___de__de_ _

En la fecha se notificaron personalmente de la resolucién de reconocimiento del factor.
economico del Plan de Reasentamiento, contra la cual no procede recurso a las siguientes
personas, quienes enteradas de su contenido y recibida la copia de la resolucién y sus anexos
respectivos firman como aparecen.

Poder o Representaciéon
Documento de Legal
Nombre Identidad (Escriba tlp.o, ntlmero, Firma Teléfono
(Noy Lugar fecha, notaria, circulo y
Expedicion) ciudad del poder o
escritura)

El Notificador,
Nombre:
C.C.
T.P
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