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1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

1.7.

INFORMACION BASICA.

SOLICITANTE DEL AVALUO
Empresa Férrea Regional SAS.

FECHA DE LA VISITA Y COMITE DE AVALUO
Inspeccidn técnica: 22 de mayo de 2020.
Comité de Avaluos EIC: 19 de junio de 2020.

FECHA DEL INFORME
19 de junio de 2020.

TIPO DE INMUEBLE
Lote de terreno,
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localizado al interior del perimetro urbano de la ciudad, y la

construccion que sobre el mismo se edificé de tipo comercial.

DIRECCION o NOMBRE
KR 4 14 81.

ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA

ABSC. INICIAL: K4+301,05 EJE 6
ABSC. FINAL: K4+331,71 EJE 6
UBICACION Y ACCESOS

El inmueble objeto del presente avalio se encuentra localizado en zona central del
Municipio de Soacha, en el Barrio San Luis, Jurisdiccion de la Comuna 2 Soacha

Central.

Concretamente, el inmueble se localiza sobre el costado norte de la carrera 4
(Autopista Sur) y sobre el costado sur de la carrera 5, entre las calles 14 y 15.
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FUENTE: Cartografia IGAC, Google Earth..
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1.8. PAIS

Colombia.

1.9. DEPARTAMENTO
Cundinamarca.

1.10. MUNICIPIO
Soacha.

1.11. COMUNA
Comuna 2 Soacha Central.

1.12. SECTOR
Nor-Oriental.

1.13. BARRIO
San Luis.

1.14. TIPO DE AVALUO

Avalio comercial, incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los
casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los
proyectos de infraestructura de trasporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013,
siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante las Resoluciones 898 del 19 de Agosto
de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 de Marzo del 2015 y con
fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013.

1.15. MARCO NORMATIVO
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el Decreto 1170
de 2015), Resoluciéon IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi -IGAC— mediante las Resoluciones 898 del 19 de agosto
de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 de marzo del 2015 y con
fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018.

1.16. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio de uso comercial sobre la Carrera 4 (Autopista Sur).
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1.17. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

1.18.

Certificado de tradicion matricula inmobiliaria nimero 051-17020 emitido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, de fecha 20 de
noviembre de 2019.

Escritura Publica No. 4854 del 19 de diciembre de 1984 de la Notaria 14 de
Bogota.

Concepto de uso del suelo No. 373 de fecha 29 de enero de 2019 emitido por la
Secretaria de Planeacién del Municipio de Soacha.

Ficha y plano predial No. TM-2-057 de fecha 06 de marzo de 2020.

Estudio de titulos de fecha 22 de noviembre de 2019 e Informe de Revision de
Estudio de Titulos del 02 de abril de 2020.

RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR
Nota 1: Jorge Eliecer Gaitan Torres, no serd responsable por aspectos de naturaleza

legal que afecten al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicién o
titularidad de estas, sin embargo, su titularidad estd dada por los estudios de
titulos desarrollados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de
Cundinamarca.

Nota 2: Jorge Eliecer Gaitdan Torres no revelara informacién sobre la valuacion a

nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo
valuatorio y solo lo hard con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Nota 3: Jorge Eliecer Gaitan Torres no establecerad la legalidad y/o legitimidad de los

documentos de soporte tendientes a determinar el lucro cesante que
pudiese generarse por efecto de la adquisicion del predio.

Nota 4: Jorge Eliecer Gaitan Torres no determinara si las construcciones edificadas al

interior del predio objeto de valuacion, cumplen con el lleno de los requisitos
legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998!. Igualmente,
atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el
pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien
determina que una vez se supere el plazo para imponer sanciones

1 Articulo 302.- Cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacion o construccién adelantadas sin el lleno de
los requisitos legales, estas no se tendrdn en consideracion para la determinacion del valor comercial y deberd dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avalto. Decreto 1420 de 1998.
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administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la
totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia?.

2 “pese a la falta de licencia de las construcciones reconocidas en la indemnizacidn producto de la expropiacion administrativa, la
Sala estima, que al ser las construcciones tan antiguas (entre 40 y 60 afios segun avaltio comercial) operd el termino de
caducidad para las sanciones por infracciones urbanisticas, el cual se considera de tres (3) afios, ya que ni la Ley 99 de 1989, ni la
Ley 388 de 1997 contemplaron un término para que prescriban estas infracciones, por lo que se debe aplicar la norma supletiva,
consignada en el articulo 38 del C. C.A que es del siguiente tenor literal: <<Articulo 38. Salvo disposicion especial en contrario, la
facultad que tienen las autoridades administrativas para imponer sanciones caduca a los tres (3) afios de producido el acto que
pueda ocasionarlas.>> lo que hace concluir que al momento de la expropiacion no era posible aplicar ningun tipo de sancién a
Tubos Moore S.A., siendo justo que la administracion reconociera en la indemnizacion la totalidad de bienes expropiados.
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Primera Subseccion C en descongestion, con Radicacion No. 11001-33-31-030-
2008-00636-01.
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Il TITULACION
2.1. PROPIETARIOS
MARCO TULIO CANTOR MONROQY
2.2. TITULO DE ADQUISICION
El sefior MARCO TULIO CANTOR MONROY identificado con C.C. 389.831 es el titular
del derecho real de dominio, mediante Escritura Publica No. 4854 del 19 de diciembre
de 1984 de la Notaria 14 de Bogota.
2.3. FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA E IDENTIFICACION CATASTRAL
. MATRICULA ,
DIRECCION INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
KR4 14 81 051-17020 257540101000003950001000000000
2.4. OBSERVACIONES JURIDICAS

e Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.
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3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

NORTE: Carrera 7
SUR: Autopista Sur
ORIENTE: Calle 18

OCCIDENTE: Calle 14

3.2. BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES AL SECTOR

NORTE: Licoln
SUR: Libertador
ORIENTE: La Union

OCCIDENTE: Oasis De Jerico

3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR

El inmueble objeto de avalto hace parte integral del Municipio de Soacha, en el Barrio
San Luis, Jurisdiccién de la Comuna 2 Soacha Central. Sector de uso mixto
caracterizado por el uso residencial, representado por la vivienda unifamiliar,
bifamiliar mediante casas tradicionales del sector de dos y tres pisos y vivienda
multifamiliar mediante construcciones en altura sometidas bajo régimen de
propiedad horizontal, adicional a lo anterior el uso comercial y de servicios se
encuentra localizado sobre los ejes viales del sector y representado por la venta de
articulos de ferreteria, insumos agropecuarios, venta de productos al detal y comercio
de tipo plaza de mercado.

3.4. TIPOS DE EDIFICACION:
El uso residencial estd representado por casas tradicionales del sector de dos y tres
pisos principalmente, adicional a lo anterior se presentan construcciones en altura
sometidas bajo régimen de propiedad horizontal.

El uso comercial y de servicios esta representado por construcciones tipo local y/o
bodega, adecuadas para su uso, asi como edificaciones tipo grandes superficies y
plazas de mercado.

3.5. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:

150 9001

Entre otras, se destacan las siguientes edificaciones, que hacen parte del sector de
localizacion y sectores colindantes:

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca

Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

S Lomee

CO- SC-CER 596851 e Progresa! O/EiCundinamarca @ @CundinamarcaGob
1 i www.inmobiliariacundinamarguesa.gov.co




AVALUO COMERCIAL

‘ :. "MPRESA INMOBILIARIA TM-2-057
e | JE SERVICIOSLDGISTICOS It Pagina 9 de 33
» .=af> CUNDINAMARCA

e Centro Comercial Mercurio.

e Centro Comercial Unisur.

e Centro Comercial Gran Plaza Soacha.

e Universidad de Cundinamarca.

e Universidad Minuto de Dios.

e Parque Principal de Soacha.

e Estadio Municipal Luis Carlos Galan Sarmiento.

3.6. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El sector se encuentra clasificado socioeconémicamente como estrato tres (3), para
predios de uso residencial.

3.7. VIAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:
El sector cuenta con una aceptable dotacién de vias de acceso, tanto de caracter
municipal como zonal. Las vias de acceso se describen a continuacién:

AUTOPISTA SUR:

Via de la malla vial arterial, Tipo V — 3 de caracter metropolitano, comunica al
Municipio de Soacha con la Ciudad de Bogota D.C., asi como con los Departamentos
del sur de Colombia. Atraviesa el casco urbano del Municipio de Soacha de norte a sur
y viceversa, convirtiéndose en Via Panamericana. Presenta dos (2) calzadas, cada una
con tres (3) carriles. Es de anotar que a medida que se acerca a la Ciudad de Bogotd
D.C. (Sector San Mateo), la via en mencion cuenta cuatro (4) calzadas dos (2) de las
cuales son exclusivas para el Servicio de Transporte Masivo Transmilenio y dos (2)
para el servicio de transporte mixto, en general presenta regular estado de
conservacion, se debe destacar que sobre la misma se presenta un alto transito de
automoviles, camiones, bus de servicio publico e intermunicipal, motocicletas, entre
otros, lo cual genera un alto grado de congestién vehicular dificultando la movilidad
en el sector.

AVENIDA JULIO CESAR TURBAY (CARRERA 7):

Via de la malla vial intermedia, de caracter municipal, comunica al centro del
municipio con el sector occidental y en especial con la regidon Sabana Occidente
(sector sur). Avenida Julio Cesar Turbay conocida como La Paralela, que va desde los
limites con la Ciudad de Bogota D.C., en el barrio Despensa hasta la Diagonal 9,
pasando por el Parque Central, se encuentra en regular estado de conservacién con
un flujo vehicular alto.
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3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR
El sector presenta topografia plana con pendientes inferiores al 3%.

3.9. TRANSPORTE PUBLICO
El sector cuenta con servicio de transporte publico colectivo y servicio de transporte
tradicional sobre el eje vial de la Autopista Sur, se presenta el servicio de transporte
masivo Transmilenio hasta el sector denominado San Mateo. Adicionalmente se
cuenta con servicio de transporte colectivo tradicional, asi como transporte publico
intermunicipal.

3.10. INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:
El sector cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, red telefénica, gas natural y recolecciéon de basuras. Ademas, cuenta con
acceso a las redes de telecomunicaciones de las empresas que prestan estos servicios
en el municipio.

En relacién con el espacio publico, el sector dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccién de basuras, vias internas en aceptable estado de conservacion.

Respecto de zonas verdes de caracter publico no existen al interior del sector, ni en
los sectores aledafiios.

3.11. ACTIVIDAD EDIFICADORA:
Al interior del sector donde se localiza el predio objeto de estudio no se presentan
desarrollos o proyectos constructivos dado su alta consolidacién. Sin embargo, en
sectores aledafios se encuentran proyectos de uso residencial desarrollados en altura
con caracteristicas constructivas acordes al uso y nivel socioeconémico medio.
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V. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y
usos del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en
estudio, normatividad que se encuentra definida por el Acuerdo 046 del 27 de
diciembre del 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Soacha”.

De manera concreta el predio en estudio se encuentra reglamentado asi:

SECTOR NORMATIVO: Nororiental
AREA DE ACTIVIDAD: Zona de Actividad Multiple.
TRATAMIENTO: Consolidacion.

PARQUE DE ACTIVIDAD
M recioenciaL ECONOMICA
Il PrESERVAGION AMBIENT AL sl

PROTECC ION AMBIENTAL

VIDAD MULTIPLE

£0 INSTITUC IOMAL
AGUAS RESIDUALES bed RVICIOS - B5

B FaRQUE METROPOLTAND

ZONA AGRICOLA SOSTENIELE

UNIDS
PERIMETRO URBAMO

FUENTE: Plan de Ordenamiento Territorial Plano No. 7 Usos del Suelo.
Articulo 293. SECCION 3: AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE. DEFINICION.

Es la que designa un suelo para proyectos urbanisticos de planeacién unitaria que
combinan armdnicamente dareas de vivienda con comercio y servicios, y usos
equipamiento institucionales, en concordancia con el modelo de ordenamiento
territorial previsto para las diferentes piezas. Tiene dos modalidades:

—A I:Net —h
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293.1 Areas ya desarrolladas. Se ubican en suelo urbano. Contindan rigiéndose por las
normas originales y constituyen modelos para orientar el desarrollo urbanistico de las
areas de nuevo desarrollo.

293.2 Areas de nuevo desarrollo. Se ubican en suelo de expansidén y en dareas sin
desarrollar dentro del suelo urbano, segun se indica en el plano de areas de usos del
suelo del documento técnico de soporte.

Articulo 294 USOS

Los usos determinados para las edificaciones localizadas en areas de actividad
multiple son los siguientes:

Principales: - Comercio tipo 1, 2, y 3. - Institucional tipo 1, y 2.
Restringidos: Vivienda Industria Tipo 1y 2 Institucional 1,2y 3

Paragrafo 1: INSTITUCIONAL TIPO 3. Se refiere exclusivamente a establecimientos
considerados en el casco urbano, de que trata el articulo 251 del presente acuerdo.

Paragrafo 2: La totalidad de los usos principales deben prever aislamientos y demas
medidas necesarias para la prevencion y mitigacién de sus impactos tanto
ambientales como urbanos.

Paragrafo 3: Para la implantacidén de nuevos usos de comercio y servicios en las areas
de actividad Multiple, en suelo urbano y de expansién, se exige la conformacién de
zonas con darea minima de 1.5 hectareas netas urbanizables, con base en estudios que
los interesados aportaran, dentro del proceso de adopcién del correspondiente plan
parcial. La zona comercial debe tener acceso desde la malla vial intermedia.

Seccion 2. Tratamiento de Consolidacion:

Articulo 383. Definiciéon (Acuerdo 046 del 27 de diciembre del 2000).

Es aquel cuya funcion es orientar la transformacion de las estructuras urbanas del
municipio desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo

y el sistema de espacio publico.
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Articulo 384. Modalidades y areas de aplicacion del tratamiento de consolidacion.

MODALIDAD

AREAS DE APLICACION

1. Urbanistica

Urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por haber gozado
de la aplicacidon constante de la norma original han mantenido
sus caracteristicas urbanas y ambientales, por lo cual deben
conservarlas como orientadoras de su desarrollo. A esta
categoria pertenecen también las urbanizaciones nuevas, una vez
sean aprobadas, asi como aquellas que presentan una alta
calidad en sus condiciones urbanas y ambientales, derivadas de la
aplicacién de una norma general o especifica, asi ésta no sea la
original.

2. Con
densificacion
moderada

Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios
son susceptibles de wuna densificacion respetuosa de las
caracteristicas urbanisticas existentes.

3. Con cambio
de patron.

Zonas y/o ejes viales donde se ha generado un proceso de
cambio, modificando irreversiblemente las condiciones del
modelo original y su vocacion, en los cuales es necesario ajustar
los patrones normativos y cualificar o complementar el espacio
publico.

4. De sectores
urbanos
especiales.

Zonas industriales y equipamiento institucionales existentes
desarrolladas bajo las orientaciones de un norma especifica, que
deben asegurar y/o recuperar sus condiciones como espacios de
calidad.

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentacion mediante la cual se
desarrolld inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto.

Paragrafo 2. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacién de acuerdo
con las normas contenidas en este acuerdo, pasardn al tratamiento de consolidacidn

urbanistica.

Articulo 385 Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion.

Con excepcién de los predios sometidos en este tratamiento en la modalidad de
sectores urbanos especiales, en los demas casos la ficha reglamentaria aplicara los
siguientes principios normativos:
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385.1 Aislamientos Laterales.

385.1.1 Las fichas normativas sefialaran la exigencia o no de aislamientos laterales en
funcién de su presencia en el sector objeto de reglamentacién y los frentes de los
lotes.

385.1.2 Aquellos sectores en los que predominen tales aislamientos se clasificaran
como tipologia aislada y en los sectores donde no se presente tal predominio y los
frentes de los lotes sean menores a 18 metros., se clasificaran como tipologia
continua.

385.1.3 En sectores de tipologia continua no se permiten aislamientos laterales. Si los
predios vecinos previeron aislamiento por aplicacion de normas anteriores y estos se
consideran permanentes, el aislamiento es opcional, sin generar servidumbre de vista
a menos de 3 metros.

385.1.4 Los aislamientos laterales se exigen a partir del nivel de la placa de cubierta
del primer piso o a partir del nivel de empate con construcciones permanentes.

385.1.5 En sectores de tipologia aislada deberan mantenerse tales aislamientos en la
dimensidn reglamentada, con excepcién de los englobes, los cuales permiten eliminar
aquellos aislamientos comprendidos entre los lotes objeto del englobe, pero en
ningun caso respecto de los colindantes.

385.1.6 La ficha normativa sefalara las dimensiones de los aislamientos, asi como las
condiciones especiales de pareamiento (aislamiento por un solo costado, por pares de
lotes), y de empates en condiciones diferentes a las sefialadas.

385.1.7 Se entiende por edificacion permanente: Las edificaciones de conservacion,
edificaciones que tienen una altura igual o mayor de tres pisos en zonas donde se
permite hasta 5 pisos. Las de 4 o mas pisos, construidas con licencia y las edificaciones
correspondientes a conjuntos o agrupaciones de vivienda.

385.2 Aislamientos Posteriores.
El aislamiento posterior obliga en todos los casos y comprende todos los pisos que
conforman el plano de la fachada posterior reservando una franja adosada al fondo
del predio de 1,5 metros como minimo. Esta franja se reserva para vegetaciéon y
localizacion de arboles y debajo de ella no podra haber sétanos ni semisdtanos. La
dimension del aislamiento posterior se determina en las fichas normativas en funcion
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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de la maxima altura permitida, con un minimo de 3 metros. En tipologia aislada, para
el aislamiento posterior de los lotes esquineros la ficha normativa la homologara con
las dimensiones del aislamiento lateral, y en tipologia continua, la manejard como
patio ubicado en la esquina interior del predio, con lado menor igual a la dimensidn
del aislamiento exigido.

Vv o

385.3 Antejardines.

Sus dimensiones, asi como su exigencia y las condiciones de empate, se determinan
en las fichas reglamentarias, con base en la dispuesto por la norma original. En su
defecto se determinara por el de las edificaciones permanentes por costado de
manzana y en Ultima instancia por el predominante.

No se permite la construccion de semisétanos ni sétanos hasta una distancia de 1,50
metros bajo el drea del antejardin a partir de la linea de demarcacién hacia el interior
del predio. En zonas de comercio y servicios no se permite la construccion de
semisoétanos bajo el area del antejardin.

385.4 Voladizos. Se permite la construcciéon de voladizos con las siguientes
dimensiones maximas de acuerdo con la via a que da frente el predio:

Ancho de via Dimensién del voladizo
Menores de 10 metros 0,60 metros
De 10 a 21. 99 metros 1,00 metro
Mayor de 22 metro 1,50 metros
Sobre zonas verdes no se permite

Paragrafo. Cualquier ampliacion o modificacion a la estructura original serd
considerada como una adecuacion.

Articulo 386 Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica
deberdn mantener las normas originales del barrio sobre aislamientos, alturas,
retrocesos, antejardines y demas normas volumétricas. Su edificabilidad se define asi:

386.1 En agrupaciones y conjuntos sometidos a régimen de propiedad horizontal, asi
como con usos distintos del residencial se regula por los indices de ocupacion y
construccion resultantes de la aplicacion de la norma original.
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386.2 En urbanizaciones por sistema de loteo, se establecen los siguientes indices
maximos: Indice de Ocupacién (I0): 0,6 indice de Construccién (IC): El resultante de
aplicar la altura autorizada.

Articulo 387 Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion con
densificacion moderada.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién con densificacion
moderada se rigen por lo siguiente:

387.1 Deben mantener las normas originales del barrio sobre dimensionamiento y
caracteristicas de los aislamientos, jardines y antejardines.

382.2 Las alturas méaximas para las nuevas construcciones no podran superar los 2
pisos adicionales a la altura permitida en la norma original, con un maximo de 5 pisos.

387.3 Su edificabilidad, la cual se aplica Unicamente a urbanizaciones por sistema de
loteo, se define asi: indice de Ocupacién (I0): 0,6 indice de Construccién (IC):
resultante de aplicar la altura autorizada.

Articulo 388 Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion con cambio de
patrén.

La reglamentacién especifica, que expida la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
para los sectores normativos sometidos a este tratamiento seguira el siguiente
procedimiento para definir su edificabilidad:

388.1 Definicion de subsectores por tope maximo de edificabilidad propuesta. Se
toma en consideracion la capacidad de la malla vial predominante para soportar una
edificabilidad determinada: (a mayor ancho de via, mayor edificabilidad).

388.2 Se clasifican las caracteristicas del lote en funcidn del frente y darea
predominante en un subsector, con el fin de identificar la capacidad del mismo para
albergar las densidades propuestas (indices de ocupacién y de construccién).

388.3 Los indices de construccién y ocupacion maximos segun el ancho de vias y
frente de los predios.

388.4 En zonas residenciales cuando en un costado de manzana, o sector normativo
se preserve inalterado el antejardin original, la norma especifica podra incrementar la

altura en un piso, con el consiguiente incremento en la edificabilidad de dicho sector
o costado de manzana, hasta en un 0,5 del indice de construccion.
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
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388.5 En zona de comercio y servicios, cuando se ceda a la Administracién Municipal
de Soacha como espacio publico el area del antejardin integrado al andén, podrd
acogerse a la bonificacién enunciada en el numeral anterior.

388.6 Al englobar los predios colindantes se permite eliminar los aislamientos
laterales y se permite un incremento en la altura basica que se define en las fichas
reglamentarias de cada zona.

Paragrafo. La Administracion Municipal de Soacha podra crear y reglamentar un
fondo comun para gestionar la generacion de zonas verdes, ampliacion de vias y
centros de parqueo, segun las conclusiones del diagndstico que elabore Ia
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL en la norma especifica. Sin perjuicio de lo
dispuesto en el Articulo 307 del presente Acuerdo.

CONCLUSION NORMATIVA:

De acuerdo con la normatividad vigente, el predio materia de estudio se encuentra al
interior del Tratamiento de Consolidacién, Area de Actividad Multiple, por lo cual, las
actividades que se desarrollan al interior del inmueble se estima que se encuentran
acordes a la reglamentacion urbanistica.

Para el presente avallio comercial se contd con un concepto de uso del suelo emitido

por la Secretaria de Planeacidon del Municipio de Soacha, de fecha 29 de enero de
2019 documento contenido en el expediente predial TM-2-057.
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CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

5.1. CUADRO DE AREAS DE TERRENO

AREA TOTAL TERRENO 1041,28 m?
AREA REQUERIDA 652,00 m2
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 389,28 m?
AREA TOTAL REQUERIDA 652,00 m?

Fuente: Ficha predial TM-2-057

NOTA: Se recomienda al propietario efectuar la aclaracién de cabida y linderos toda vez que
se presenta una diferencia entre el drea fisica del inmueble (652,00 m?) y el drea consignada
en titulos (1.041,28 m?). Para efectos del presente avaltio comercial, se toma como cierta el
area determinada por el levantamiento topografico del inmueble (652,00 m?2).

5.2. LINDEROS DEL AREA REQUERIDA

POR EL NORTE: En extensidon de veintidéos metros con ochenta y cuatro
centimetros (22,84 m), con la Carrera 5 - Corredor Férreo

POR EL ORIENTE: En extension de veintitrés metros con veinticuatro
centimetros (23,24 m), con la Calle 15.

POR EL SUR: En extension de treinta y tres metros con cuatro centimetros
(33,04 m), con la Carrera 4 - Autopista Sur

POR EL OCCIDENTE: En extension de veintiocho metros con cuarenta y nueve
centimetros (28,49 m), con la propiedad de la sefiora Sandra
Mercedes Cardenas Guzman.

Fuente: Ficha predial TM-2-057

5.3. FORMA GEOMETRICA

Poligono regular similar a un rectangulo.

5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE

Predio con topografia plana, pendiente entre el 0% vy el 3%.
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6.3.1. CONSTRUCCION 1
Conformado por construccion de un piso. Cimentacidn ciclépea, estructura en
concreto, muros de fachada con recubrimiento en pafete y vinilo. Cubierta
en placa de concreto. perfilaria exterior en aluminio con vidrios de seguridad.
Pisos en baldosa sencilla. Muros internos en bloque con recubrimiento en
pafiete y pintura. Distribucién: un local (cajero automatico).
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5.5. FRENTE SOBRE ViA PUBLICA
El predio objeto de estudio cuenta con un frente, en longitud de 33,04 metros sobre
el costado norte de la carrera 4 (Autopista Sur) y en longitud de 22,84 metros sobre la
Carrera 5.
Fuente: Ficha predial TM-2-057
VI. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION
Sobre el terreno objeto de estudio se encuentra edificada una construccion de un
nivel para uso netamente comercial.
6.1. CUADRO DE AREAS DE CONSTRUCCIONES
iTEM CONSTRUCCION CANTIDAD | UNIDAD
C1 CONSTRUCCION DE UN PISO 7,84 m?
Cc2 CONSTRUCCION DE UN PISO 22,69 m?
C3 CONSTRUCCION DE DOS PISOS 107,88 m?
C4 CONSTRUCCION DE UN PISO 122,67 m?
C5 CONSTRUCCION DE DOS Y TRES PISOS 128,19 m?
C6 CONSTRUCCION DE UN PISO 108,30 m?
Fuente: Ficha predial TM-2-057
6.2. CUADRO DE AREAS ANEXOS O MEJORAS
iTEM | ANEXO O MEJORA | CANTIDAD | UNIDAD
M1 ZONA DURA 278,06 m?
M2 REJA METALICA 38,08 m?
Fuente: Ficha predial TM-2-057
6.3. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
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6.3.2. CONSTRUCCION 2
Conformado por construccion de un piso. Cimentacidn ciclépea, estructura en
concreto, muros de fachada con recubrimiento en pafete y vinilo. Cubierta
en teja de fibrocemento. perfileria exterior metdlica con dos puertas tipo
cortina. Distribucién: un local.

6.3.3. CONSTRUCCION 3
Conformado por construccién de dos pisos. Cimentacién ciclépea, estructura
en concreto, muros de fachada con recubrimiento en pafiete y vinilo.
Cubierta en placa de concreto. perfileria exterior metdlica con rejas de
seguridad tipo banco en el primer piso. Distribucion: piso 1 - local. Piso 2 -
zona de oficinas.

F ‘
A
A

6.3.4. CONSTRUCCION 4
Conformado por construccién de un piso a doble altura. Cimentacion
ciclépea, estructura en concreto. Cubierta en placa de concreto. Pisos en
concreto. Distribucion: espacio libre.

6.3.5. CONSTRUCCION 5
Conformado por construccién de dos y tres pisos. Cimentacidon cicldpea,
estructura en concreto. Cubierta en placa de concreto. perfileria exterior
metalica con rejas de seguridad en el primer piso. Distribucidn: piso 1 - local.
Piso 2 - zona de oficinas.

6.3.6. CONSTRUCCION 6
Conformado por construccién de un piso a doble altura. Cimentacion
ciclépea, estructura en concreto. Cubierta en teja de metal deck soportada
sobre cercha metdlica. Pisos en concreto. Muros posteriores en bloque con
recubrimiento interno en pafiete y pintura. Distribucidn: espacio libre.

6.4. DESCRIPCION DE LOS ANEXOS O MEJORAS

ITEM DESCRIPCION DE LOS ANEXOS O MEJORAS CANTIDAD | UNID

M1 |SUPERFICIE ZONA DURA EN CONCRETO PARA 278,06 m?
TRAFICO VEHICULAR
M2 | REJA DE PERFILERIA METALICA CON ALTURA = 38,08 m?

2,30 M, SOPORTADA SOBRE COLUMNAS DE
CONCRETO CON ALTURA DE 2,50M, ANCHO =
0,30 MY LARGO =0,30 M
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NOTA: Dado que el propietario del inmueble (y familiares) no permitieron el acceso al
inmueble, las dreas construidas, asi como la descripcién de cada una de las
edificaciones se ha efectuado con base en la informacion contenida en la Base
Catastral, apoyado con la inspeccidén técnica externa efectuada al inmueble y con
apoyo de imagenes aéreas.

6.5. SERVICIOS PUBLICOS

Dado que sobre el inmueble en estudio no se ha podido efectuar inspeccion técnica al
interior del inmueble y tampoco ser pudo elaborar censo social, a partir de la
inspeccion externa se puede presumir que el inmueble cuenta con servicios de
energia y acueducto, desconociendo el nimero de acometidas o el estado activo de
las mismas.
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VII. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de las propiedades
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente
para la determinacién del justiprecio comercial materia del presente informe:

- Lalocalizacion del predio en estudio, en la zona central del Municipio de Soacha, en el
Barrio San Luis, sector nororiental, Jurisdicciéon de la Comuna 2 Soacha Central.

- El corresponder al sector nororiental, a un sector de uso residencial y comercial.

- La apropiada dotacién urbanistica con que cuenta el sector, con disponibilidad de redes
de servicios publicos basicos y complementarios; malla vial local completamente
definida y en buen estado.

- Lafavorable localizacion espacial del sector nororiental, en zona céntrica del Municipio
de Soacha, rodeada de ejes viales arteriales de importancia que permiten una conexion
con diferentes puntos del municipio.

- El contar el sector de manera directa para su acceso con la Autopista Sur y la Calle 7,
ejes viales del sistema vial del municipio que en general presentan buen estado de
mantenimiento y aceptables condiciones de rodamiento.

- La baja actividad edificadora del sector, debido a su nivel de consolidacién, anotando
gue en sectores aledafios se evidencia un nivel moderado de desarrollos constructivos
mediante construcciones en altura sometidas bajo régimen de propiedad horizontal
principalmente para uso residencial de condiciones socioecondmicas bajas (Santa
Cecilia), los cuales presentan buenas caracteristicas constructivas.

- El alto nivel de trafico presente en el sector, lo cual dificulta la movilidad tanto al
interior del sector como sobre los sectores aledarios.

- La norma urbanistica que hoy rige para el sector de localizacién, y en particular al
inmueble objeto de estudio, reglamentada mediante el acuerdo 046 del 27 de
diciembre del 2000, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Soacha, que lo clasifica como Area de Actividad Multiple, con
tratamiento de consolidacion.

- El predio en estudio presenta un uso acorde a la normatividad urbanistica vigente.
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- La cabida superficiaria del lote de terreno, correspondiendo a un predio de amplia
cabida superficiaria, mucho mayor a la cabida tipo del sector, pero que no presenta

ninguna limitacién para su desarrollo o subdivisidon para comercializacidon de inmuebles
de menor cabida (Loteo).

- Laforma regular del terreno objeto de estudio similar a un rectangulo.
- Ladisposicién esquinera del predio materia de estudio, y su cercania a la Autopista Sur.

- El predio objeto de estudio cuenta con un frente, en longitud de 33,04 metros sobre el
costado norte de la carrera 4 (Autopista Sur) y en longitud de 22,84 metros sobre la
carrera 5.

- Las caracteristicas particulares de la construccion que se encuentra edificada sobre el
lote objeto de estudio, la cual presenta especificaciones acordes con el uso comercial
(estacién de servicio), con un adecuado proceso de mantenimiento.

- Es de anotar que la inspeccion técnica a los inmuebles se hizo de manera externa, toda
vez que el propietario del bien (representado por sus familiares) no permitié el acceso
al mismo para ninguno de los procesos concernientes a la gestién sociopredial. En tal
medida, el presente avaluo comercial se elabora con base en la informacion catastral y
en las observaciones efectuadas al bien de manera externa.

- El valuador no determinara si las construcciones edificadas al interior de los predios
objeto de valuaciéon, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el
Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998, atendiendo la jurisprudencia existente en
especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, quien establece que una vez se supere el plazo para imponer sanciones
administrativas (tres afios), serd justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre
la totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

- Se presume la buena fe en la informacidon suministrada por los propietarios,
especialmente lo referente a los soportes de las actividades econdmicas y rentas
derivadas del bien inmueble materia de avalio. De tal manera, el suscrito hace
constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e igualmente
se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles y no es resorte del
Avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los documentos suministrados.
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VIIL. METODOLOGIA DEL AVALUO

8.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 del 2013 y siguiendo las disposiciones en
cuanto a metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC—
mediante las Resoluciones 898 del 19 de agosto de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014
y 316 del 18 de marzo del 2015 y con fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013. Para efectos de la valoracion y conforme al Articulo 8 de la Resolucion 898 de 2014 se
atenderan los contenidos del Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se empled de manera central el método de comparacién o de
mercado, para la determinacion del valor de las construcciones, se empled el método de
costo de reposicién.

DEFINICIONES BASE

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008) METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Este método consiste en realizar un analisis de la oferta de inmuebles similares, en principio
dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores de alguna manera
comparables. Conforme lo requiere la aplicacién de este método valuatorio, los datos que
conforman la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e
interpretados. Por lo tanto, su presentacion se realiza organizadamente partiendo de
factores y caracteristicas genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble,
terminando con las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el
estimativo del valor.

ARTICULO 3. (Resolucién 620 de 2008). METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:
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Vc ={Ct * D} + Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcidn de la vida Gtil que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

8.2. JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA

En miras a la adecuada determinacién del valor comercial, que le corresponda al predio
objeto de estudio, se hace uso de las técnicas o métodos sefialados en la Resolucion N° 620
de 2.008.

Como primera medida se hace necesario conocer el comportamiento del mercado
inmobiliario de predios de alguna forma comparables al de estudio, ver la intensidad de la
oferta, asi como los valores a que se ponen estos predios en oferta y pretender si es posible
conocer transacciones que permitan ajustar el precio acordado a estos bienes en el mercado
actual.

Finalmente, y para el caso de la construccién, es necesaria la determinacion de su valor
mediante la implementacion del costo de reposicion a nuevo y depreciado por su edad y

estado de conservacion.
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8.3. MEMORIA DE CALCULOS

En desarrollo del proceso valuatorio se debe indicar que la propiedad en estudio hace parte
del area de impacto del proyecto Fase Il de Transmilenio, por consiguiente, para dar
cumplimiento al método de valoracién base, se adelantd una investigacion inmobiliaria en
buena parte del Municipio de Soacha, investigacion que abarca oferta de bienes inmuebles
tanto sobre las zonas de actividad o corredores comerciales como sobre zonas de uso
residencial, zonas de uso mixto, entre otros.

Asi las cosas y con el fin de atender el analisis econdmico del bien en estudio, se presenta a
continuacion el analisis de ofertas inmobiliarias propias de la zona homogénea fisica y
geoecondmica del bien objeto de valoracién.

PARA EL VALOR DEL TERRENO

Para desarrollar el método comparativo o de mercado se realizd investigacion de ofertas
existentes de inmuebles que pudieran ser de alguna manera comparables con el bien en
estudio, ofertas que principalmente se localizaran sobre la Autopista Sur (Carrera 4) y en
sectores comerciales al interior del municipio de Soacha. De esta investigacién se pudo
capturar un numero importante de ofertas inmobiliarias de inmuebles comerciales, en el
costado sur de la Carrera 4, sobre el corredor de la Carrera 7 y en sectores comerciales
aledafios a este ultimo eje vial (Ver Tabla 01).

Para determinar adecuadamente el valor del terreno del inmueble materia de estudio,
conviene caracterizar el eje vial de la Carrera 4 a fin de poder establecer el nivel de
consolidacion de este y su relacidn con otros ejes comerciales en el municipio.

En primer lugar, la Carrera 4 o Autopista Sur, corresponde a un corredor comercial que se
desarrolld principalmente como terminal de transporte, al consolidarse como punto de
parada para las rutas que de Bogota comunican con el sur del pais. En tal medida, su principal
tramo de desarrollo se generd entre las Calles 12 y 14, las cuales albergaron a las primeras
oficinas de transporte de pasajeros y los usos conexos que estos implican.

Paralelo a este comercio, se desarrollaron otras actividades de servicios de carretera, entre
los que se encuentran aun talleres automotrices y estaciones de servicio principalmente.
Adicionalmente, en este sector se han establecido locales comerciales con destino a
suministro de insumos para construccién y de insumos agropecuarios, actividades que se ven
potenciadas por la ubicacidn estratégica del corredor a la salida de la capital del pais.

Es de resaltar, que estos usos presentan un mayor nivel de consolidacion en el costado norte
de la Carrera 4 (sentido Bogota - Sibaté) por la facilidad de acceso saliendo de la ciudad y por
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la practicamente nula posibilidad de acceder vehicularmente al costado contrario de la via,
condicién que establece a priori una diferenciacion en el valor del suelo entre los costados de
la Carrera 4.

Ahora bien, este comercio de servicios de carretera, concentra su demanda en aquellos
transelntes y automotores que se desplazan hacia los municipios del sur del departamentoy
del pais, condicidn que restringe de manera importante la demanda de servicios en esta zona
por lo que no permite equipararla con otros sectores comerciales del municipio,
especialmente el corredor de la Carrera 7 y sectores aledafios, los cuales corresponden a la
zona comercial mas importante del municipio de Soacha y en los que el trafico peatonal es
bastante mas alto y corresponde a un sector al cual todo el municipio se dirige para adquirir
bienes y servicios.

Dadas las consideraciones anteriores, se procede a analizar econdmicamente estos sectores
a fin de establecer el valor de suelo del inmueble materia de estudio.

En primer lugar, es de destacar que en el sector de localizacidn no se encuentran ofertas de
inmuebles disponibles para venta (o renta), condicidn que se asume puede obedecer a los
multiples procesos de adquisicién predial que se han desarrollado en el territorio y en
especial los desarrollados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de
Cundinamarca — EIC en el proceso actual y durante el afio de 2017. Esta situacion establece la
necesidad de determinar el valor del suelo mediante el anadlisis de sectores comerciales
aledafios:

En cuanto al mercado inmobiliario de la Carrera 4 Costado Sur (sentido Soacha - Bogota) se
identificaron ofertas de inmuebles disponibles para venta con un valor de suelo que varia
entre 2.5 y 2.8 millones de pesos por metro cuadrado de terreno (Ver Tabla 02). Es de
resaltar, que las ofertas analizadas se encuentran localizadas en el tramo comprendido entre
las Calle 12 y Calle 25, sector que presenta una consolidacién comercial inferior a la presente
sobre el costado norte de la Carrera 4 (Sentido Bogota — Sibaté). En tal medida, este valor de
suelo puede determinarse como un valor piso para el inmueble objeto de valoracion.

Por otro lado, se estudid el valor del suelo del corredor de la Carrera 7 donde se encontré
qgue el valor del suelo de la misma presenta una variacion entre los 3.2 y 6.0 millones de
pesos por metro cuadrado de suelo util. Sin embargo, es de atender que las ofertas 5y 6
presentan condiciones particulares (en cuanto a cabida y relacion frente fondo,
respectivamente) que no permiten ser comparadas directamente.
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En tal medida, estas ofertas fueron ajustadas para obtener el valor de la oferta

homogenizada al corredor de la Carrera 7. De esta manera, el valor del suelo en el corredor
se mueve entre 5.0 y 5.7 millones de pesos por metro cuadrado (Ver tabla 03):

MEDIA $ 5.404.308
DESVIACION ESTANDAR $ 330.613
COEFICIENTE DE VARIACION 6,12%
LIMITE SUPERIOR $ 5.734.921
LIMITE INFERIOR $ 5.073.695

Atendiendo como se menciond anteriormente que la Carrera 7 corresponde a un eje
comercial de mayor jerarquia que el sector donde se localiza el inmueble de estudio, se
establece el valor de este corredor como un valor techo, es decir, el valor del suelo del
inmueble objeto de valoracion se encuentra entre 2.8 y 5.0 millones de pesos por metro
cuadrado de suelo.

Dado que el rango establecido es muy amplio es necesario reducirlo para determinar el valor
del terreno del inmueble, para lo cual, se analizaron ofertas ubicadas en inmediaciones del
eje de la Carrera 7, a fin de hallar una relacidon entre el sector comercial consolidado y
sectores aledafios de menor jerarquia (Ver tabla 04). Este sector aledafio presenta valores
gue varian entre 3.8 y 4.4 millones de pesos por metro cuadrado de suelo con un valor
promedio de 4.1 millones de pesos por metro que comparado con el valor medio del eje de
la Carrera 7 ($5.4 millones/m?), el valor del eje principal presenta un valor superior en un
31,70% al valor de la zona aledafia o de comercio de menor intensidad.

Analdgicamente, el valor del suelo de la Carrera 4 en el costado norte (sentido Bogota -
Sibaté) debe conservar una relacion similar con el valor del suelo del costado sur o sector
comercial de menor intensidad, por lo cual el sector de la Carrera 4, ha de presentar valores
entre 3.3 y 3.7 millones de pesos por metro cuadrado con un valor medio de $3°510.000/m?.
En tal medida, atendiendo las condiciones particulares del bien y los bajos coeficientes de
variacién que presentan las ofertas inmobiliarias para cada uno de los sectores, se establece
esta ultima cifra como el valor por metro cuadrado de suelo para el bien de estudio.

PARA EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:

Haciendo uso del método o técnica sefalado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008:
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Articulo 30. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avalio, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente formula:

Ve={Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mdas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacidn de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacidn, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Para el caso en particular se define el presupuesto del costo de reposicién de la construccion,
el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacién de Fitto y
Corvini:

EDAD
UNIDAD EDAD |VIDAUTIL| EN ESTADO DE DEPRECIACION RE:Q;%TON DE;'RAEC‘;?D . AD‘:)‘:"TOA'EO
CONSTRUCTIVA | (ANOS) | (ANOS) | % DE | CONSERVACION (%) " . !
VIDA ($/M?) ($/M2) ($/M2)
C1 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.681.586 $1.180.888]  $1.181.000
c2 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.279.546 $898.557 $899.000
c3 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.285.869 $902.997 $903.000
c4 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.244.176 $873.719 $874.000
C5 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.285.869 $902.997 $903.000
C6 35,00 100 35,00% 25 29,78% $1.244.176 $873.719 $874.000
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Para los anexos se usa un método de depreciacidon que no requiera determinar la vida util de
la construccién a depreciar. Para este caso, se emplea el método de Heidecke, el cual
deprecia en funcién del estado de conservacién:

ESTADO CONDICIONES FiSICAS CLASIFICACION | COEFICIENTE
1,00 | Nuevo, no requiere reparacion Optimo (0) 0,000%
1,50 Muy bueno (MB) 0,032%
2,00 | Requiere reparaciones de poca importancia | Bueno (B) 2,520%
2,50 Intermedio (I) 8,090%
3,00 | Necesita reparaciones sencillas Regular (R) 18,100%
3,50 Deficiente (D) 33,200%
4,00 | Necesita importantes reparaciones Malo (M) 52,600%
4,50 Muy malo (MM) 72,200%
5,00 | Para demolicion Sin valor (DM) 100,000%
. ESTADO DE VALOR VALOR VALOR VALOR
ITEM ~ a DEPRECIACION DEPRECIACION FINAL ADOPTADO
CONSERVACION REPOSICION ($/M2) ($/M2) ($/M2)
M1 3,0 $160.208 $28.998 18,10% $131.211 $131.000
M2 3,0 $88.039 $15.935 18,10% $72.104 $72.000

NOTA: Dado que la inspeccion técnica a las edificaciones se efectué de manera externa, las
edades asignadas para las construcciones es una aproximacién con base en la vetustez de
predios vecinos y el tiempo de consolidacion del sector. En cuanto a los estados de
conservacion, estos se infirieron de la inspeccién externa.

8.4. VALORES APROBADOS

De acuerdo con los resultados obtenidos mediante los anteriores métodos, se toma como
referencia los valores arrojados mediante el Método de Comparacion o de Mercado y se
adopta como valor para el componente suelo la cifra de $3.510.000/m? de terreno y para las
construcciones y anexos levantadas sobre el mismo los siguientes valores.

Construcciones
C1: $1.181.000/m?

C2: $899.000/m?
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IX. AVALUO COMERCIAL

9.1 INMUEBLE VALORADO
KR 4 14 81. BARRIO SAN LUIS, SECTOR NORORIENTAL, JURISDICCION DE LA COMUNA
2 SOACHA CENTRAL. CUNDINAMARCA. COLOMBIA.

9.2 FECHA DEL INFORME VALUATORIO
19 de junio de 2020.

9.3 CUADRO DE VALUACION (VALOR RAZONABLE)

UNIDADDE| VALOR

iTEM DESCRIPCION CANTIDAD MEDIDA | UNITARIO SUBTOTAL

TERRENO 652,00 m2 $3.510.000 $2.288.520.000

c1 CONSTRUCCION DE UN PISO 1 7,84 m?2 $1.181.000 $9.259.040
C2 CONSTRUCCION DE UN PISO 2 22,69 m?2 $899.000 $20.398.310
c3 CONSTRUCCION DE DOS PISOS 1 107,88 m?2 $903.000 $97.415.640
C4 | CONSTRUCCION DE UN PISO DOBLE ALTURA 1 122,67 m?2 $ 874.000 $107.213.580
C5 CONSTRUCCION DE DOS Y TRES PISOS 128,19 m?2 $903.000 $115.755.570
C6 | CONSTRUCCION DE UN PISO DOBLE ALTURA 2 108,30 m?2 $ 874.000 $ 94.654.200
M1 ZONA DURA 278,06 m?2 $131.000 $36.425.860
M2 REJA METALICA 38,08 m $72.000 $2.741.760
AVALUO TOTAL $2.772.383.960

9.4  VALOR EN LETRAS: DOS MIL SETECIENTOS SETENTA Y DOS MILLONES TRESCIENTOS
OCHENTA Y TRES MIL NOVECIENTOS SESENTA PESOS M/CTE.

Ver notas pagina siguiente.

Atentamente,

Z /1
DR: E«I;1{ ER/

ING. JORGE ELIECER GAITAN TORRES HU}(TAI}JOCHOA

Mat. Prof. 25222-63994 C.N.D. Subgerenté 7 il

Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-79548029. EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS
Ley 1673/2013. Corporacidon Autorregulador Nacional DE CUNDINAMARCA

de Avaluadores - ANA

Bogota D.C., 19 de junio de 2020
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NOTA 1: De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de
Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econémico, el presente avalio comercial tiene
una vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicién. Siempre y cuando las condiciones
fisicas del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten
variaciones representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El presente avallo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio
objeto de valuacion, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del
Decreto 1420 de 1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en
el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se
supere el plazo para imponer sanciones administrativas, sera justo el reconocimiento de las
indemnizaciones sobre la totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

ANEXOS:

e LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE
e TABLA DE MERCADO INMOBILIARIO
e ANALISIS DE PRECIOS UNITARIOS

e REGISTRO FOTOGRAFICO
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ANEXO LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE
RESOLUCION 898 DE 2014
RESOLUCION 1044 DE 2014

KR 4 14 81. BARRIO SAN LUIS, SECTOR NORORIENTAL, JURISDICCION DE LA COMUNA
2 SOACHA CENTRAL. CUNDINAMARCA. COLOMBIA.

1. DANO EMERGENTE
ITEM SUBTOTAL
1.1 Notariado y Registro $37.413.523
1.2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles SO
1.3 Desconexion de Servicios Publicos S0
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento Provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de areas remanentes o
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos SO
TOTAL AVALUO DANO EMERGENTE $37.413.523
2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida por utilidad por renta (Arrendamiento) SO
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0
TOTAL AVALUO LUCRO CESANTE S0

3. TOTAL INDEMNIZACION $37.413.523

VALOR EN LETRAS: TREINTA Y SIETE MILLONES CUATROCIENTOS TRECE MIL QUINIENTOS VEINTITRES
PESOS (M/CTE)

NOTA: La EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA deja constancia que la fuente
de la informacién corresponde a los documentos aportados por el Propietario del inmueble, por lo tanto, no se hace
responsable de la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

Atentamente
’ N s
" 4 s
L7y
ﬁ < /é <A
ING. JORGE ELIECER GAITAN TORRES DR ﬁﬁE&gHU ADO/6CHOA
Mat. Prof. 25222-63994 C.N.D. Subgerente

Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-79548029. EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS
Ley 1673/2013. Corporacién Autorregulador Nacional DE CUNDINAMARCA
de Avaluadores - ANA

Bogotd D.C., 19 de junio de 2020

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

@/EICundinamarca € @CundinamarcaGob
www.inmobiliariacundinamarguesa.gov.co
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1. DANO EMERGENTE
1.1. CALCULO NOTARIADO Y REGISTRO

ANEXO LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

TM-3M-057
Pagina2 ded

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro

inherentes a la negociacién.

ESCRITURACION

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $2.772.383.960

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Retencion en la Fuente (1%) 1 Ver Nota 1 -
Gastos Acto de Compraventa 1 Ver Nota 2 $8.337.621
Copias (3 Copias de 50) 150 $3.800 $570.000
IVA Gastos actos de compraventa y Copias (19%) 1 19% $1.692.448
Recaudos a terceros 0,075 SMLMV $65.800
Total Gastos de Escrituracion $10.665.869

REGISTRO

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Gastos Registro 1 9,10X1.000 $25.228.694
Certificado de Tradicion y Libertad 1 $16.800 $16.800
Gastos de sistematizacion 2% 2% $504.574
Total Gastos Registro $25.750.068
2Total Gastos Registro correspondiente al propietario $12.875.034

IMPUESTO DE REGISTRO (BENEFICENCIA)

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) (1%) 1 1% $27.723.840
Costos administrativos (Boleta) 1 $21.400 $21.400
Total Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) $27.745.240
3Total Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) correspondiente al propietario $13.872.620
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $37.413.523

Fuente: Cdlculos realizados conforme a consultas notariales y tarifas establecidas en la Resolucién
6610/2019, Resolucion 6713/2019 y Resolucion 1299/2020.

Nota 1: No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 61 paragrafo
3y Articulo 67 pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de Notariado, Registro y Beneficencia
se hacen Unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion IGAC 0898/2014.

Nota 2: El cdlculo de Gastos Acto de Compraventa, corresponde a la tarifa establecida para Actuaciones
Notariales - Actos con cuantia (Art. 2 literal b. Resolucion 1299 de 2020): 1. Para cuantias iguales o

L Articulo 39. Resolucién 1299/2020 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de

la funcién notarial”.

2 Articulo 22. Resolucidén 6610/2019 “Por la cual se fijan tarifas por concepto del ejercicio de la funcion registral”.

3 Articulo 187. Ley 1607/2012 “Por la cual se expiden normas en materia tributaria y se dictan otras disposiciones”.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26
f Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

51-53. Torre Beneficencia Piso 3.

@/EICundinamarca € @CundinamarcaGob
www.inmobiliariacundinamarguesa.gov.co
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inferiores a $176.800 se establece un monto de $21.000. 2. A las sumas que exceden el valor antes
sefialado (es decir, valor comercial del inmueble menos $176.800), se le aplica la tarifa Gnica del 3 x 1000.
El Gasto Acto de Compraventa corresponde a la sumatoria de los numerales 1y 2.

1.2. CALCULOS GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAIJE
Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn a otro lugar.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.

1.3. CALCULOS GASTOS DESCONEXION SERVICIOS PUBLICOS
Corresponde a las tarifas por la desconexidén, cancelacién definitiva o traslado de cada servicio publico
domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de adquisicién.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.

1.4. CALCULOS ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL
Cuando por las condiciones especiales o plazos para la entrega del inmueble a la entidad adquiriente y/o
la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el traslado
provisional.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.

1.5. IMPUESTO PREDIAL
Este concepto se reconocera de forma exclusiva para la adquisicién total de predios y de forma
proporcional de acuerdo con el trimestre que se elabore el avalto.

Nota: De conformidad con el anexo 1, item "3.5. Factor por Reembolso del Impuesto Predial” de la
Resolucién 028 de 2020 “POR LA CUAL SE MODIFICA Y ADICIONA A LA RESOLUCION 040 DE 2019 — POR
MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL PROYECTO
EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO DE BOGOTA D.C. EN
EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 11 Y 11I” y el oficio de Referencia: “Lineamientos para la elaboracién de las
indemnizaciones de perjuicios derivados de la terminacién de contratos e impuesto predial — Avaltos —
Proyecto Extension de la Troncal NQS del Sistema Integrado de Transporte Masivo de Bogota D.C. en el
municipio de Soacha fases Il y 11l”, de fecha 03 de diciembre de 2019 con N° de Radicado 500 EFR, este
item serd incluido en la liquidacion de los factores de reconocimientos econémicos para la Unidad Social
Propietario y calculado de acuerdo al trimestre de la entrega del inmueble.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
f Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

Progresa! @/ElCundinamarca  © @CundinamarcaGob
| Olle . www.inmobiliariacundinamarguesageov.co
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1.6. ADECUACION AREAS REMANENTES
Habrd lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicidn parcial de inmuebles, y corresponde a las
adecuaciones de areas construida remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la valoracion
comercial de terreno.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.

1.7. PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS
Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las
sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos.

Nota: De conformidad con el oficio de Referencia: “Lineamientos para la elaboracion de las
indemnizaciones de perjuicios derivados de la terminacion de contratos e impuesto predial — Avaltos —
Proyecto Extension de la Troncal NQS del Sistema Integrado de Transporte Masivo de Bogota D.C. en el
municipio de Soacha fases Il y 1ll”, de fecha 03 de diciembre de 2019 con N° de Radicado 500 EFR, este
item sera incluido en la liquidacion de los factores econédmicos de la “Relocalizacion de arrendatarios” de
la unidad social en caso de aplicar.

2. LUCRO CESANTE
2.1. PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como arrendamiento, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.
2.2. PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad

econdmica diferente a la enunciada anteriormente de renta.

Nota: Conforme a la informacidn suministrada, este item no aplica.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
f Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341
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TABLA 01. INMUEBLES COMERCIALES SOACHA

AREA AREA
TIPO DE DIRECCION VALOR VALOR vim2 vim2
oF | meo | TROPE | secror | PRECCIO FUENTE | DIsP DESCRIPCION GENERAL TERRENO consT s NEG o conar oo
CASA camio | AUTOPISTA | 3004286168 ALGOBAS, 3 SALAS. 2 COCINAS PATIO) DGS LOGALES
1 |coMeRrci| campo DEL SUR ALICIA EsQ ; ’ PATIO DOS L 254,20 60000 |  $1250000.000 12,00% $ 1.100.000.000 $770.000 $2.509.835
e TORRES | conramon o5 | e Gz COMERCIALES UN SALON Y TERRAZA, 4 BAROS Y 14

ANOS DE CONSTRUIDA

CONSTRUCCION DE CUATRO NIVELES. UN PRIMER

CASA JUAN
NIVEL CON LOCAL CON RENTA ACTUAL DE 8
2 |COMERCI|  CAMPO KR4 -1250 gg:a;ggﬁiﬁ. MED MILLONES. PISOS SUPERIORES ESPACIOS 210,00 800,00 $1.200.000.000]  4,50% $1.146.000.000 $ 740.000 $2.638.095
N COMERCIALES
CARRERA7 | Crisina OFIGINA . GUENTA GON MEZZANIN DE 56 M2 SOBRE
3 | BODEGA | INTERNET | LEONXIIl | (AUTOPISTA Diaz MED AUTOPISTA SUR . INMUEBLE APTO PARA-USO 250,00 250,00 $1.200.000.000|  15,00% $1.020.000.000 $1.430.000 $2.650.000
SUR) 3118637312
LSUR) MULTIPLE .
CASA A :Lj\:c;\;ﬁs:'/:\ 3507434408 CASA DE DOS PISOS EN REGULAR ESTADO DE
4 [COMERcI| cAwPO | , L SR NICOLAS MED CONSERVACION CUENTA CON DOS LOCALES 450,00 400,00 $1.800.000.000|  11,00% $1.602.000.000 $800.000 $2.848.889
AL con oAt ¢ o | LONDORO COMERCIALES Y APARTAMENTO
PREDIO CON DOUS FRENTES AREA Z84MZ, COMERCIAL;
SOLO UNA PLANTA, Y SE ENCUENTRA LA MITAD DEL
LOTE CONSTRUIDO, (ESTABLECIMIENTO DE
5 EDELMI LAVAMOTOS), CONSTRUCCION MUY ANTIGUA EN MAL 284,80 114,00 $1.000.000.000]  7,00% $930.000.000 $0 $ 3.265.449
CARRERA 7 ESTADO DE CONSERVACION. DADA SU CABIDA Y
CASA | CAMPO | LINCON #1OATT ;:ggfgfggzz MED FORMA, SE AJUSTA CON VALOR DEL SEGUNDO

FRENTE (SE ANALIZA COMO DOS INMUEBLES

SEPARADOS EL VALOR RESULTANTE CORRESPONDE
5 AJUST| A LA FRACCION SOBRE LA CARRERA 7. CON LA MITAD 142,40 57,00 $786.400.000  5,00% $ 747.080.000, $0 $ 5.246.348
DE LA CABIDA)

CASA EN MAL ESTADO SE VENDE COMO LOTE , ES

| wen | oo N oamrERa7 | 3115 | ol O ENTE PARA DEMOLER DADA SU GABIDA Y 214,00 300,00 $800.000.000  10,00% $720.000.000 $0 $3.364.486,
LuIs #19A24 FORMA, SE REALIZA AJUSTE POR FORMA RES 620 DE
6 AJUST] ARIAS 2008 214,00 300,00 $800.000.000  10,00% $ 720.000.000 $0 $ 5.445.953
IT5IETORET.
8 | casa | cawpo | centro | CRATSL1® JAVIER Esq | #LOCALES. UNAPTOY DOS BODEGAS. DOS Y TRES 112,00 166,00 $790.000.000  10,00% $711.000.000 $570.000 $5.503.303
CARDONA
N CARRERA7 | 3142676641 EDIFICIO DE 4 PISOS, CON DOS LOCALES
9 | casa | cawpo AN | SaRRERAT | MiGUEL MED | COMERCIALES EN EL PRIMER PISOS Y EN PISOS 182,25 72000|  $2500.000.000] 18,00% $2,050.000.000 $1.300.000 $6.048.285
ABRIL SUPERIORES CUENTA CON ESPACIOS ABIERTOS
A 3107652818 EDIFICO DE 4 PISOS, CUENTA CON LOCAL COMERCIAL
13 |epiFicio| campo | oA | cLte-kR7 CARLOS | MED |CON DOS BAROS Y LOS PISOS SUPERIORES CUENTAN 119,00 46000|  $1500.000.000] 1500% $1.275.000.000 $1.380.000 $5.379.832
FORERO CON AREAS LIBRES, 10 ANOS DE CONSTRUIDO
oA | AUTOPISTA | 312429789 BODEGAS AMPLIA DONDE ACTUALMENTE FUNGIONAN
23 |BopEGA | cawpo | SAMLO | oElsur DIANA MED |UNOS LOCALES COMERCIALES TIPO SAN ANDRESITO, 372,00 57000|  $3.200.000.000| 20,00% $2.560.000.000, $1.230.000 $4.997.043
CONCALLE25 | PRIETO TIENE 35 ARIOS DE CONSTRUIDO
10 | casa | camPo | CENTRO | KR7#1516 |*loosi?®%2 NES| MED | LOGAL CONSULTORIO, TERCER PISO DEPOSITO. 52,00 196,00|  $1.100.000.000| 10,00% $990.000.000 $470.000 $17.266.923
EDIFICIO COMERCIAL, CUENTA CON LOCAL
cARRERA7 | 3183228124 COMERCIAL OFICINAS Y SALONES AMPLIOS EN LOS
11 | casa | cawpo | centro | SARRERAT | " wicuEL ESQ | PISOS SUPERIORES. RENTA $3500000 LOCAL PRIMER 204,00 868.00|  $2200000000] 1500% $1.870.000.000, $930.000 $5.200.608
ZAMBRANO PISO Y $3.500,000 LOS PISOS 2 Y 3. FRENTE A PLAZA
PRINCIPAL DE SOACHA
[GTE QUE FUNGIONA COMO PARQUEADERO, EL LOTE
CUENTA CON FORMA DESFAVORABLE PRESENTANDO
UNA REPACION FRENTE FONDO DE 1 A 15 (FRENTE
cARRERA7 | 3177830433 APROX DE 3,5m Y FONDO DE 55m). IGUALMENTE, EL
12 | casA | camPo | CENTRO P FERNANDO | MED | PROPIETARIO MANIFIESTA UN AREA DE LOTE DE 325,00 33100|  $1900000000] 10,00% $1.710.000.000, $260.000 $4.996.738
RAMIREZ 490M2 PERO COTEJANDO CON LA INFORMACION
CATASTRAL UNICAMENTE PRESENTA 325M2. SE
AJUSTA LA OFERTA A LA CABIDA CATASTRAL . FRENTE
A LA PLAZA PRINCIPAL DE SOACHA
7 | casa | caweo | centro | CAUETS | PUASTIER |\ eq | CASACON DOBLE FRENTE, LA CONSTRUCCCION EN 812,00 30000|  $4.000.000.000 12,00% $3.520.000.000 50 $4.334.975
#957 N eeriise REGULAR ESTADO PRACTICAMENTE PARA DEMOLER : : -000.000- 00% -520.000- SSL
LA | CARRERAG14 | 5125688211 .
14 | casa | cawpo | A = FREDY MED CONSTRUCCION PARA DEMOLER 52,25 50,00 $250.000.000]  12,00% $220.000.000 50 $4.210.526
VASQUEZ
CASA DE DOS PISOS MEDIANERA, CONSTA DE 6
HABITACIONES, 3 BANOS, SALA COMEDOR, COCINA,
s | e | wmy | [ s
. .
15 | casa | cawmpo e PR o QB2 | MED | COETA CON N SOLAR DE APROXIVADANIENTE 30 78,00 144,00 $420.000.000  8,00% $386.400.000 $440.000 $4.141.538

M2. MANIFIESTA QUE HACE APROXIMADAMENTE 2
MESES SE CONSIDERABA UN VALOR DE VENTA DE 200
MILLONES.
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TABLA 02. MERCADO CARRERA 4. COSTADO SUR

osa CAMLo | AUTOPISTA | 04zasdce ALGOBAS, 2 SALAS,2 GOCINAS PATIO, DOS LOGALES
) \ \ \ o
1 COI\:ERCI CAMPO TORRES Co?‘Eé;_li’; 2 DEAEI&I:EZ ESQ COMERCIALES UN SALON Y TERRAZA, 4 BANOS Y 14 254,20 600,00 $ 1.250.000.000 12,00% $1.100.000.000 $ 770.000 $ 2.509.835|
ANOS DE CONSTRUIDA
CASA JUAN CONSTRUCCION DE CUATRO NIVELES. UN PRIMER
NIVEL CON LOCAL CON RENTA ACTUAL DE 8 o
2 COI\:ERCI CAMPO KR4 -1250 gg‘lg\‘légzii MED MILLONES. PISOS SUPERIORES ESPACIOS 210,00 800,00 $1.200.000.000 4,50% $ 1.146.000.000 $ 740.000 $ 2.638.095
COMERCIALES
CASA LA /-\PL?'IBOA;’_IESI:I'PA 3507434408 CASA DE DOS PISOS EN REGULAR ESTADO DE
4 COMERCI| CAMPO AMISTAD SUR NICOLAS MED CONSERVACION CUENTA CON DOS LOCALES 450,00 400,00 $ 1.800.000.000 11,00% $ 1.602.000.000 $800.000 $ 2.848.889|
AL LONDORNO COMERCIALES Y APARTAMENTO
CON CALLE 25
MEDIA $ 2.665.606|
DESVIACION ESTANDAR $171.193]
COEFICIENTE DE VARIACION 6,42%|
[ LIMITE SUPERIOR | $ 2.836.799]
| LIMITE INFERIOR | $2.494.413|
Etnptes
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TABLA 03. MERCADO CARRERA 7. DEPURADO
AREA
TIPO DE DIRECCION VALOR VALOR VM2 vim2
oF | meo | TROPE | secror | PRECCIO FUENTE | DISP DESCRIPCION GENERAL TERREN consT s NEG o) conar S
PREDIO CON DOS FRENTES AREA 284M2, COMERCIAL,
SOLO UNA PLANTA, Y SE ENCUENTRA LA MITAD DEL
LOTE CONSTRUIDO, (ESTABLECIMIENTO DE
EDELMI LAVAMOTOS), CONSTRUCCION MUY ANTIGUA EN MAL
CARRERA 7 ESTADO DE CONSERVACION. DADA SU CABIDA Y §
SAJST/CASA  [CAMPO  [LNCON  [SARRES 104080262 |WED 50100 S0 CoN VALOR DEL SEGUNDO 142,40 57,00 $786.400.000(  5,00% $747.080.000 $0 $5.246.348
FRENTE (SE ANALIZA COMO DOS INMUEBLES
SEPARADOS EL VALOR RESULTANTE CORRESPONDE
|A LA FRACCION SOBRE LA CARRERA 7, CON LA MITAD
DE LA CABIDA)
190469015 CASA EN MAL ESTADO SE VENDE COMO LOTE , ES
SAN CARRERA 7 PRACTICAMENTE PARA DEMOLER. DADA SU CABIDA Y Ny
6AJUST| CASA | cAMPO s Phivin EDGAR MED | o A 7 ST PO R REG 6p0 oE 214,00 300,00 $800.000.000  7,00% $744.000.000 $0 $5.445.953
2008
CRA7CL1g | 3153516487. 4LOCALES. UN APTO Y DOS BODEGAS. DOS Y TRES
8 | casa | cawpo | cenTrO JAVIER EsQ : : 112,00 166,00 $790.000.000|  10,00% $711.000.000 $570.000 $5.503.393
ESQUINA RO PISOS
o CARRERAT | 3142676641 EDIFICIO DE 4 PISOS, CON DOS LOCALES
9 | casa | cawpo SN | SARRERAT | MIGUEL MED | COMERCIALES EN EL PRIMER PISOS Y EN PISOS 182,25 72000  $2500000.000] 18,00% $2.050.000.000 $1.300.000 $6.048.285
ABRIL SUPERIORES CUENTA CON ESPACIOS ABIERTOS
A CALLE 21 3107652818 EDIFICO DE 4 PISOS, CUENTA CON LOCAL COMERCIAL
13 |EDiFicio| camPo | oA CON CARLOS MED |CON DOS BANOS Y LOS PISOS SUPERIORES CUENTAN 119,00 46000  §1500.000.000]  15,00% $1.275.000.000 $1.380.000 $5.379.832
CARRERA7A |  FORERO CON AREAS LIBRES, 10 ANOS DE CONSTRUIDO
10322010 EDIFICIO COMERCIAL, CUENTA CON LOCAL
CARRERA 7 COMERCIAL OFICINAS Y SALONES AMPLIOS EN LOS
11 | casa | cawpo | centro | CARRERAT | wiGueL B | o e L a0 BN LOS 204,00 868,00 |  §2200.000.000] 15,00% $1.870.000.000 $930.000 $5.200.608
ZAMBRANO
DE SOACHA
LOTE QUE FUNCIONA COMO PARQUEADERO, EL LOTE
CUENTA CON FORMA DESFAVORABLE PRESENTANDO
UNA REPACION FRENTE FONDO DE 1 A 15 (FRENTE
CARRERA7 | 3177839433 APROX DE 3,5m Y FONDO DE 55m). IGUALMENTE, EL
12 | casA | camPo | CENTRO P FERNANDO | MED | PROPIETARIO MANIFIESTA UN AREA DE LOTE DE 325,00 33100|  $1900.000.000] 10,00% $1.710.000.000 $260.000 $4.996.738
RAMIREZ 490M2 PERO COTEJANDO CON LA INFORMACION
CATASTRAL UNICAMENTE PRESENTA 325M2. SE
AJUSTA LA OFERTA A LA CABIDA CATASTRAL . FRENTE
A LA PLAZA PRINCIPAL DE SOACHA
MEDIA $5.404.308
DESVIACION ESTANDAR $ 330613
COEFICIENTE DE VARIACION 6.12%
LIVITE SUPERIOR $5.734.921]

LIMITE INFERIOR

$5.073.695|
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TABLA 04. MERCADO ALEDANO CARRERA 7
AREA
TIPO DE DIRECCION VALOR VALOR ViM2 Vim2
OF TIPO OFERTA SECTOR SECTOR FUENTE DISP DESCRIPCION GENERAL TER'\I:ZENO COMNZST PEDIDO NEG FINAL CONST TERRENO
31445571333
CALLE 13 CASA CON DOBLE FRENTE, LA CONSTRUCCCION EN o,
7 CASA CAMPO CENTRO #957 \;‘:SUCIJ_E\IEC; MED REGULAR ESTADO PRACTICAMENTE PARA DEMOLER 812,00 300,00 $ 4.000.000.000 12,00% $ 3.520.000.000 $0 $4.334.975
3125688211
14 CASA CAMPO UI\IIIAON CARREEA 614 FREDY MED CONSTRUCCION PARA DEMOLER 52,25 50,00 $ 250.000.000 12,00% $220.000.000 $0 $4.210.526|
VASQUEZ
CASA DE DOS PISOS MEDIANERA, CONSTA DE 6
HABITACIONES, 3 BANOS, SALA COMEDOR, COCINA,
LuBY LOS PISOS DEL PRIMER PISO FUERON REMODELADOS
SAN CARRERA 5 CON BALDOSA DE CERAMICA. EN EL SEGUNDO PISO o,
15 CASA CAMPO LuiS #19.57 a01 2%5537 MED CUENTA CON UN SOLAR DE APROXIMADAMENTE 30 78,00 144,00 $420.000.000 15,00% $ 357.000.000 $ 440.000 $ 3.764.615|
M2. MANIFIESTA QUE HACE APROXIMADAMENTE 2
MESES SE CONSIDERABA UN VALOR DE VENTA DE 200
MILLONES.

MEDIA $4.103.372]
DESVIACION ESTANDAR $ 299.898
COEFICIENTE DE VARIACION 7.31%
LIMITE SUPERIOR $4.403.271]

LIMITE INFERIOR

$3.803.474]




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES $ 6.438.546,21 3,07%
2,00 CIMIENTACION $ 17.157.301,40 8,17%
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.925.688,04 1,87%
4,00 CONCRETO $ 51.727.215,86 24,63%
5,00 MAMPOSTERIA $ 41.187.269,39 19,61%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2.535.627,74 1,21%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 8.464.579,00 4,03%
8,00 CUBIERTA $ 48.878.508,70 23,27%
9,00 PISOS Y ACABADOS $ 5.269.898,60 2,51%
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 2.141.580,72 1,02%
11,00 CARPINTERIA MADERA $ 1.007.903,00 0,48%
12,00 CARPINTERIA METALICA $ 11.701.856,20 5,57%
13,00 VIDRIOS $ 124.480,00 0,06%
14,00 PINTURA $ 2.071.586,16 0,99%
15,00 CERRAJERIA $ 935.288,21 0,45%
16,00 EXTERIORES $ - 0,00%
17,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 6.462.708,96 3,08%

Valor total costo directo $ 210.030.038,20
Valor metro 2 costo directo $ 1.681.585,57
$ 100,00%

Valor metro 2 costo indirecto

0%

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C1

S 1.681.585,5
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PRELIMINARES

CERRAMIENTO EN POLISOMBRA H
DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M
LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO
RED AGUA PROVISIONAL

RED PROVISIONAL ELECTRICA
REPLANTEO

CIMIENTACION

ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI
CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE

EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (2
GEOTEXTIL NO TEJIDO

RETIRO DE SOBRANTES

VIGA AMARRE EN CONCRETO

ZAPATAS ESTRUCTURA

INSTALACIONES SANITARIAS
ACCESORIO DRENAJE 4"
ACCESORIO DRENAJE 6"

CAJA INSPECCION 60X60
EXCAVACION MANUAL

PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4")
TUBERIA DRENAJE 4"

TUBERIA DRENAJE 6"

TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4"
TUBERIA PVC SANITARIA 2"
TUBERIA PVC SANITARIA 3"
TUBERIA PVC SANITARIA 4"

CONCRETO

ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI
COLUMNAS CTO 4000 PSI

PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI.

PLACA MACIZA AEREA E=10

TANQUE AGUA ELEVADO EN CONCRETO

VIGA DE CIERRE

MAMPOSTERIA

ALFAJIA EN LADRILLO PRENSADO

ENCHAPE LADRILLO PRENSADO

MESON EN CONCRETO

MURO BLOQUE ESTRUTURAL E= HASTA-19 CM
MURO BLOQUE NO. 5 E= 0,12

MURO EN LADRILLO TOLETE E = 0,12

MURO SOBRECIMIENTO E=0,25

PANETE LISO BAJO MALLA MORTERO 1:5

INSTALACIONES HIDRAULICAS

CONEXION TANQUE ELEVADO / SUBTERRANEO
FLOTADOR MECANICO DE 1/2"

PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2"

RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) PVC 1/2"
REGISTRO DE 1/2"

INSTALACIONES ELECTRICAS

ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INIC
ACOMETIDA GENERAL

ACOMETIDA TELEFONOS

ALAMBRE DESNUDO #10

CABLE COBRE AISLADO 12 THW

CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES

SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC

SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE)
SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC

SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO

SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC

SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC
SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC

TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS

22,41 m2
124,90 m2
124,90 m2

1,00 un
1,00 un
124,90 m2

1631,13 kg
8,91 m3
13,52 m3
24,00 m2
13,62 m3
8,91 m3
4,61 m3

5,50 un
3,50 un
1,00 un
3,00 m3
3,00 un
10,50 m

6,60 m
12,00 m

5,00 m

3,00 m

9,00 m

6686,74 kg
12,46 m3
124,90 m2
124,90 m2
0,15 un
6,38 m3

10,00 m
24,00 m2
2,00 m2
114,49 m2
220,09 m2
39,60 m2

32,82 m
561,28 m2

2,00 un
2,00 un
8,00 un
24,00 m
4,00 un

2,00 gb
1,00 m
6,00 m

102,00 m

306,00 m

18,00 m
2,00 un
8,00 un

12,00 un
2,00 un
3,00 un
3,00 un
6,00 un
2,00 un

6707,00
11580,80
6911,00
199709,00
3450057,00
2633,00

2637,00
397137,00
20119,00
4122,00
8779,00
667494,00
625681,00

12590,00
137604,00
349401,00

37687,64
208720,34
122633,00

18896,00

38488,00

16946,00

19602,00

29828,00

2637,00
671799,87
83475,70
90494,00
979793,28
603423,25

42001,00
49533,00
119497,00
120237,00
32660,00
115969,00
42433,44
22093,00

823769,87
55000,00
36897,00

8652,00
68816,00

320775,00
85051,00
69619,00

3863,00
2434,00
3094,00

151289,00

163247,00

129647,00

228110,00

205055,00

161597,00

139397,00

284433,00

3781,00
10053,60
5082,00
121684,00
3018977,00
2267,00

2618,00
305692,00
1830,00
3208,00
1463,00
541483,00
474431,00

10435,00
135449,00
338637,00

5605,64
165180,48
110000,00

6613,00

34177,00

12635,00

15291,00

32342,00

2618,00
487497,47
51973,77
78423,00
498563,24
408111,30

26272,00
29415,00
82919,00
106520,00
23515,00
93108,00
27734,61
5633,00

352971,40
55000,00
30431,00

5419,00
58039,00

320775,00
85051,00
59779,00

3863,00
3477,00
3094,00
81005,00
56470,00
75762,00

185002,00

123150,00
86530,00
79046,00

171927,00

2926,00
1527,20
1829,00
78025,00
431080,00
366,00

19,00
91445,00
18289,00

914,00
7316,00
126011,00
151250,00

2155,00
2155,00
10764,00
32082,00
43539,86
12633,00
12283,00
4311,00
4311,00
4311,00
-2514,00

19,00
184302,40
31501,93
12071,00
481230,04
195311,95

15729,00
20118,00
36578,00
13717,00

9145,00
22861,00
14698,83
16460,00

470798,47
6466,00
3233,00

10777,00

106777,00
53885,00
43108,00
81905,00
75067,00
60351,00

112506,00

PRESUPUESTO C1

R R R R R R

PADP PP PBBSD B

PAADPPAPAPDDDDD D DG

150.292,69
1.446.441,92
863.183,90
199.709,00
3.450.057,00
328.861,70

4.301.288,34
3.537.561,55
271.921,57
98.928,00
118.653,98
5.945.809,91
2.883.138,05

69.245,00
481.614,00
349.401,00
113.062,92
626.161,02

1.287.646,50
124.713,60
461.856,00

84.730,00

58.806,00
268.452,00

17.632.923,89
8.369.873,96
10.426.114,93
11.302.700,60
146.968,99
3.848.633,49

420.010,00
1.188.792,00
238.994,00
13.766.134,53
7.188.193,83
4.592.372,40
1.392.524,06
12.400.248,58

1.647.539,74
110.000,00
295.176,00
207.648,00
275.264,00

641.550,00
85.051,00
417.714,00
394.026,00
744.804,00
55.692,00
302.578,00
1.305.976,00
1.555.764,00
456.220,00
615.165,00
484.791,00
836.382,00
568.866,00

Valor capitulo FUENTE

6.438.546,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 149,00
0,00 149-165
0,00 216,00
0,00 149,00
0,00 149,00
0,00 149,00
17.157.301,40 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 113,00
0,00 165,00
0,00 149,00
0,00 224,00
0,00 165,00
0,00 165,00
0,00 165,00
3.925.688,04 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 209,00
0,00 209,00
0,00 208,00
80,00 0,00
96,00 0,00
0,00 209,00
0,00 209,00
0,00 209,00
0,00 213,00
0,00 138+ 4094 de M de obra
0,00 213,00
51.727.215,86 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 113,00
0,00 Unitario
140,00 0,00
0,00 173,00
86,00 0,00
228,00 0,00
41.187.269,39 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 178,00
0,00 180,00
0,00 180,00
0,00 180,00
0,00 178,00
0,00 179,00
194,00 0,00
0,00 167,00
2.535.627,74 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
95,00 0,00
40,00 0,00
0,00 207,00
0,00 205,00
0,00 205,00
8.464.579,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
72,00 0,00
72,00 0,00
0,00 202,00
0,00 84,00
0,00 85,00
48,00 0,00
0,00 200,00
0,00 199,00
0,00 199,00
0,00 202 + 109
0,00 199,00
0,00 201,00
0,00 200,00
0,00 201,00



Consecutivo

8,02
8,14

9
9,07
9,11
9,21
9,28

10
10,15
10,19
10,28
10,31
10,34
10,37
10,41
10,43

11
11,07
1,11
11,13

12
12,03
12,04
12,07
12,08
12,10

13
13,01

14
14,03
14,04
14,06
14,07

15
15,02
15,03
15,05
15,06
15,07
15,08

17
17,02
17,03
17,09

Actividad Unidad

CUBIERTA

CANAL AGUA LL. 19,00 m
IMPERMEABILIZACION CUBIERTA BAJO ACABADO 124,90 m2
PISOS Y ACABADOS

CERAMICA MUROS BANOS (MEDIANO) 124,90 m2
CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO) 4,00 m2
IMPERMEABILIZACION PISOS (ALISTADO PISO 4CM IMPER 4,00 m2
PISO CERAMICO COCINA, BANO (SENCILLO) 4,00 m2

SANITARIOS ACCESORIOS

DUCHA (SENCILLO) 1,00 un
GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO) 4,00 un
LAVADERO 1,00 un
LAVAMANOS (SENCILLO) 4,00 un
LLAVE MANGUERA 4,00 un

un
SANITARIO (SENCILLO) 4,00 un
TUBO CORTINA DUCHA 1,00 m

CARPINTERIA MADERA

HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS 2,00 un
HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS 2,00 un
MUEBLE COCINA INF 1,50 m

CARPINTERIA METALICA

INSTALACION CARPINTERIA METALICA 6,00 m2
MARCO EN LAMINA PARA PUERTA 6,00 un
PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 18 INC MARCO 30,00 m2
REJAS TIPO BANCO / BARANDA 2,50 m2
VENTANERIA EN ALUMINIO (BUENO) 15,60 m2
VIDRIOS

ESPEJO CRISTAL 2,00 m2
PINTURA

ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL 13,00 m
ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA 36,00 m2
ESMALTE SOBRE MADERA LLENA 21,60 m2
ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR 50,00 m2
CERRAJERIA

CERRADURA PUERTA OFICINA 2,00 un
CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR 1,00 un
CERRADURA PUERTAS EXTERIORES 3,00 un
CERRADURAS PARA PUERTAS BAROS SAFE CLASIT ST 1¢ 2,00 un
INSTALACION CERRADURA EXTERNA 3,00 un
INSTALACION CERRADURA INTERNA 5,00 un

ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL

ASEO GENERAL 124,90 m2
AYUDANTE + PRESTACIONES 2,00 mes
RETIRO DE ESCOMBROS 25,00 m3

Unitario Aateriales y Equipi Mano de Obra Valor
68880,00 50559,00 18321,00 $ 1.308.720,00
380863,00 377205,00 3658,00 $ 47.569.788,70
38434,00 29289,00 9145,00 $ 4.800.406,60
31457,00 28531,00 2926,00 $ 125.828,00
49552,00 46809,00 2743,00 $ 198.208,00
36364,00 30877,00 5487,00 $ 145.456,00
94731,00 83954,00 10777,00 $ 94.731,00
22900,00 22900,00 0,00 $ 91.600,00
255682,00 226616,00 29066,00 $ 255.682,00
73534,43 57300,00 16234,43 $ 294.137,72
31466,00 29311,00 2155,00 $ 125.864,00
314303,00 314303,00 0,00 $ 1.257.212,00
22354,00 22354,00 0,00 $ 22.354,00
140961,00 129531,00 11430,00 $ 281.922,00
129085,00 117655,00 11430,00 $ 258.170,00
311874,00 118707,00 193167,00 $ 467.811,00
3202752 3488,37 28539,15 § 192.165,12
112944,00 60699,00 52245,00 $ 677.664,00
198954,00 129294,00 69660,00 $ 5.968.620,00
91745,00 56915,00 34830,00 $ 229.362,50
297054,14 270329,00 26725,14 $ 4.634.044,58
62240,00 53095,00 9145,00 $ 124.480,00
5829,00 969,00 4860,00 $ 75.777,00
14833,00 4810,00 10023,00 $ 533.988,00
18246,35 428974 13956,61 $ 394.121,16
21354,00 6168,00 15186,00 $ 1.067.700,00
56441,70 42411,00 14030,70 $ 112.883,40
48256,31 36230,00 12026,31 $ 48.256,31
56411,70 42381,00 14030,70 $ 169.235,10
150136,70 136106,00 14030,70 $ 300.273,40
38080,00 38080,00 0,00 $ 114.240,00
38080,00 38080,00 0,00 $ 190.400,00
8477,88 0,00 8477,88 $ 1.058.887,21
1802970,00 1802970,00 0,00 $ 3.605.940,00
71915,27 48530,77 23384,50 $ 1.797.881,75

PRESUPUESTO C1

Valor capitulo FUENTE
48.878.50 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 168,00
0,00 176,00
5.269.898,60 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 170,00
0,00 170,00
0,00 184,00
0,00 182,00
2.141.580,72 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 214,00
0,00 77,00
0,00 214,00
95,00 0,00
0,00 214,00
0,00 214,00
0,00 169,00
1.007.903,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 162,00
0,00 162,00
0,00 162,00
11.701.856,20 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
97,00 0,00
0,00 163,00
0,00 163,00
0,00 163,00
83,00 0,00
124.480,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 169,00
2.071.586,16 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0,00 181,00
0,00 181,00
100,00 0,00
0,00 181,00
935.288,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
108,00 0,00
108,00 0,00
108,00 0,00
108,00 0,00
62,00 0,00
62,00 0,00
6.462.708,96 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
227,00 0,00
0,00 47,00
118,00 0,00



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES $ 6.438.546,21 4,03%
2,00 CIMIENTACION $ 17.157.301,40 10,74%
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.925.688,04 2,46%
4,00 CONCRETO $ 40.424.515,26 25,29%
5,00 MAMPOSTERIA $ 41.187.269,39 25,77%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2.535.627,74 1,59%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 8.464.579,00 5,30%
8,00 CUBIERTA $ 9.966.413,30 6,24%
9,00 PISOS Y ACABADOS $ 5.269.898,60 3,30%
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 2.141.580,72 1,34%
11,00 CARPINTERIA MADERA $ 1.007.903,00 0,63%
12,00 CARPINTERIA METALICA $ 11.701.856,20 7,32%
13,00 VIDRIOS $ 124.480,00 0,08%
14,00 PINTURA $ 2.071.586,16 1,30%
15,00 CERRAJERIA $ 935.288,21 0,59%
16,00 EXTERIORES $ - 0,00%
17,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 6.462.708,96 4,04%

Valor total costo directo $ 159.815.242,20
Valor metro 2 costo directo $ 1.279.545,57
$ 100,00%

Valor metro 2 costo indirecto

0%

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C2

S 1.279.545,5




PRESUPUE

Consecutivo Actividad Unidad Unitario Vlateriales y Equipi Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
1 PRELIMINARES S 6.438.546,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,04 CERRAMIENTO EN POLISOMBRA H=2.00 M 22,41 m2 6707,00 3781,00 2926,00 $ 1560.292,69 0,00 149,00
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 124,90 m2 11580,80 10053,60 1527,20 $ 1.446.441,92 0,00 149-165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 124,90 m2 6911,00 5082,00 1829,00 $ 863.183,90 0,00 216,00
1,08 RED AGUA PROVISIONAL 1,00 un 199709,00 121684,00 78025,00 $ 199.709,00 0,00 149,00
1,09 RED PROVISIONAL ELECTRICA 1,00 un 3450057,00 3018977,00 431080,00 $ 3.450.057,00 0,00 149,00
1,11 REPLANTEO 124,90 m2 2633,00 2267,00 366,00 $ 328.861,70 0,00 149,00
2 CIMIENTACION S 17.157.301,40 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
2,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 1631,13 kg 2637,00 2618,00 19,00 $ 4.301.288,34 0,00 113,00
2,02 CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE 8,91 m3 397137,00 305692,00 91445,00 $ 3.537.561,55 0,00 165,00
2,04 EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (Z 13,52 m3 20119,00 1830,00 18289,00 $ 271.921,57 0,00 149,00
2,06 GEOTEXTIL NO TEJIDO 24,00 m2 4122,00 3208,00 914,00 $ 98.928,00 0,00 224,00
2,11 RETIRO DE SOBRANTES 13,52 m3 8779,00 1463,00 7316,00 $ 118.653,98 0,00 165,00
2,12 VIGA AMARRE EN CONCRETO 8,91 m3 667494,00 541483,00 126011,00 $ 5.945.809,91 0,00 165,00
2,13 ZAPATAS ESTRUCTURA 4,61 m3 625681,00 474431,00 151250,00 $ 2.883.138,05 0,00 165,00
3 INSTALACIONES SANITARIAS S 3.925.688,04 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,01 ACCESORIO DRENAJE 4" 5,50 un 12590,00 10435,00 2155,00 $ 69.245,00 0,00 209,00
3,02 ACCESORIO DRENAJE 6" 3,50 un 137604,00 135449,00 2155,00 $ 481.614,00 0,00 209,00
3,05 CAJA INSPECCION 60X60 1,00 un 349401,00 338637,00 10764,00 $ 349.401,00 0,00 208,00
3,06 EXCAVACION MANUAL 3,00 m3 37687,64 5605,64 32082,00 $ 113.062,92 80,00 0,00
3,07 PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4") 3,00 un 208720,34 165180,48 43539,86 $ 626.161,02 96,00 0,00
3,08 TUBERIA DRENAJE 4" 10,50 m 122633,00 110000,00 12633,00 $ 1.287.646,50 0,00 209,00
3,09 TUBERIA DRENAJE 6" 6,60 m 18896,00 6613,00 12283,00 $ 124.713,60 0,00 209,00
3,10 TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4" 12,00 m 38488,00 34177,00 4311,00 $ 461.856,00 0,00 209,00
3,11 TUBERIA PVC SANITARIA 2" 5,00 m 16946,00 12635,00 4311,00 $ 84.730,00 0,00 213,00
3,12 TUBERIA PVC SANITARIA 3" 3,00 m 19602,00 15291,00 4311,00 $ 58.806,00 0,00 138+ 4094 de M de obra
3,13 TUBERIA PVC SANITARIA 4" 9,00 m 29828,00 32342,00 -2514,00 $ 268.452,00 0,00 213,00
4 CONCRETO S 40.424.515,26 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 6686,74 kg 2637,00 2618,00 19,00 $ 17.632.923,89 0,00 113,00
4,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 12,46 m3 671799,87 487497 ,47 184302,40 $ 8.369.873,96 0,00 Unitario
4,09 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. 124,90 m2 83475,70 51973,77 31501,93 $ 10.426.114,93 140,00 0,00
4,19 TANQUE AGUA ELEVADO EN CONCRETO 0,15 un 979793,28 498563,24 481230,04 $ 146.968,99 86,00 0,00
4,20 VIGA DE CIERRE 6,38 m3 603423,25 408111,30 195311,95 $ 3.848.633,49 228,00 0,00
5 MAMPOSTERIA S 41.187.269,39 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
5,02 ALFAJIA EN LADRILLO PRENSADO 10,00 m 42001,00 26272,00 15729,00 $ 420.010,00 0,00 178,00
5,08 ENCHAPE LADRILLO PRENSADO 24,00 m2 49533,00 29415,00 20118,00 $ 1.188.792,00 0,00 180,00
5,14 MESON EN CONCRETO 2,00 m2 119497,00 82919,00 36578,00 $ 238.994,00 0,00 180,00
5,15 MURO BLOQUE ESTRUTURAL E= HASTA-19 CM 114,49 m2 120237,00 106520,00 13717,00 $ 13.766.134,53 0,00 180,00
5,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 220,09 m2 32660,00 23515,00 9145,00 $ 7.188.193,83 0,00 178,00
5,19 MURO EN LADRILLO TOLETE E=0,12 39,60 m2 115969,00 93108,00 22861,00 $ 4.592.372,40 0,00 179,00
5,21 MURO SOBRECIMIENTO E=0,25 32,82 m 42433,44 27734,61 14698,83 $ 1.392.524,06 194,00 0,00
5,22 PANETE LISO BAJO MALLA MORTERO 1:5 561,28 m2 22093,00 5633,00 16460,00 $ 12.400.248,58 0,00 167,00
6 INSTALACIONES HIDRAULICAS S 2.535.627,74 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
6,02 CONEXION TANQUE ELEVADO / SUBTERRANEO 2,00 un 823769,87 352971,40 47079847 $ 1.647.539,74 95,00 0,00
6,03 FLOTADOR MECANICO DE 1/2" 2,00 un 55000,00 55000,00 0,00 $ 110.000,00 40,00 0,00
6,05 PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2" 8,00 un 36897,00 30431,00 6466,00 $ 295.176,00 0,00 207,00
6,07 RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) PVC 1/2" 24,00 m 8652,00 5419,00 3233,00 $ 207.648,00 0,00 205,00
6,08 REGISTRO DE 1/2" 4,00 un 68816,00 58039,00 10777,00 $ 275.264,00 0,00 205,00
7 INSTALACIONES ELECTRICAS S 8.464.579,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
7,01 ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INIC 2,00 gb 320775,00 320775,00 0,00 $ 641.550,00 72,00 0,00
7,03 ACOMETIDA GENERAL 1,00 m 85051,00 85051,00 0,00 $ 85.051,00 72,00 0,00
7,04 ACOMETIDA TELEFONOS 6,00 m 69619,00 59779,00 9840,00 $ 417.714,00 0,00 202,00
7,05 ALAMBRE DESNUDO #10 102,00 m 3863,00 3863,00 0,00 $ 394.026,00 0,00 84,00
7,06 CABLE COBRE AISLADO 12 THW 306,00 m 2434,00 3477,00 -1043,00 $ 744.804,00 0,00 85,00
7,07 CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES 18,00 m 3094,00 3094,00 0,00 $ 55.692,00 48,00 0,00
7,08 SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC 2,00 un 151289,00 81005,00 70284,00 $ 302.578,00 0,00 200,00
7,09 SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE) 8,00 un 163247,00 56470,00 106777,00 $ 1.305.976,00 0,00 199,00
7,10 SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC 12,00 un 129647,00 75762,00 53885,00 $ 1.555.764,00 0,00 199,00
71 SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO 2,00 un 228110,00 185002,00 43108,00 $ 456.220,00 0,00 202 + 109
712 SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC 3,00 un 205055,00 123150,00 81905,00 $ 615.165,00 0,00 199,00
713 SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC 3,00 un 161597,00 86530,00 75067,00 $ 484.791,00 0,00 201,00
7,14 SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC 6,00 un 139397,00 79046,00 60351,00 $ 836.382,00 0,00 200,00
7,15 TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS 2,00 un 284433,00 171927,00 112506,00 $ 568.866,00 0,00 201,00
8 CUBIERTA S 9.966.413,30 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193

PRESUPUESTO C2



Consecutivo Actividad Unidad Unitario Vlateriales y Equipi Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
8,02 CANAL AGUA LL. 19,00 m 68880,00 50559,00 18321,00 $ 1.308.720,00 0,00 168,00
8,13 ENTRAMADO CUBIERTA CERCHA SENCILLA EN METAL (CE 124,90 m2 35240,00 26532,00 8708,00 $ 4.401.476,00 0,00 168,00
8,17 TEJA FIBROCEMENTO 124,90 m2 34077,00 23104,00 10973,00 $ 4.256.217,30 0,00 168,00
9 PISOS Y ACABADOS 5.269.898,60 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
9,07 CERAMICA MUROS BANOS (MEDIANO) 124,90 m2 38434,00 29289,00 9145,00 $ 4.800.406,60 0,00 170,00
9,11 CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO) 4,00 m2 31457,00 28531,00 2926,00 $ 125.828,00 0,00 170,00
9,21 IMPERMEABILIZACION PISOS (ALISTADO PISO 4CM IMPER 4,00 m2 49552,00 46809,00 2743,00 $ 198.208,00 0,00 184,00
9,28 PISO CERAMICO COCINA, BANO (SENCILLO) 4,00 m2 36364,00 30877,00 5487,00 $ 145.456,00 0,00 182,00
10 SANITARIOS ACCESORIOS 2.141.580,72 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
10,15 DUCHA (SENCILLO) 1,00 un 94731,00 83954,00 10777,00 $ 94.731,00 0,00 214,00
10,19 GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO) 4,00 un 22900,00 22900,00 0,00 $ 91.600,00 0,00 77,00
10,28 LAVADERO 1,00 un 255682,00 226616,00 29066,00 $ 255.682,00 0,00 214,00
10,31 LAVAMANOS (SENCILLO) 4,00 un 73534,43 57300,00 16234,43 $ 294.137,72 95,00 0,00
10,34 LLAVE MANGUERA 4,00 un 31466,00 29311,00 2155,00 $ 125.864,00 0,00 214,00
10,37 un
10,41 SANITARIO (SENCILLO) 4,00 un 314303,00 314303,00 0,00 $ 1.257.212,00 0,00 214,00
10,43 TUBO CORTINA DUCHA 1,00 m 22354,00 22354,00 0,00 $ 22.354,00 0,00 169,00
11 CARPINTERIA MADERA 1.007.903,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
11,07 HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS 2,00 un 140961,00 129531,00 11430,00 $ 281.922,00 0,00 162,00
1,11 HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS 2,00 un 129085,00 117655,00 11430,00 $ 258.170,00 0,00 162,00
11,13 MUEBLE COCINA INF 1,50 m 311874,00 118707,00 193167,00 $ 467.811,00 0,00 162,00
12 CARPINTERIA METALICA 11.701.856,20 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
12,03 INSTALACION CARPINTERIA METALICA 6,00 m2 32027,52 3488,37 28539,15 $ 192.165,12 97,00 0,00
12,04 MARCO EN LAMINA PARA PUERTA 6,00 un 112944,00 60699,00 52245,00 $ 677.664,00 0,00 163,00
12,07 PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 18 INC MARCO 30,00 m2 198954,00 129294,00 69660,00 $ 5.968.620,00 0,00 163,00
12,08 REJAS TIPO BANCO / BARANDA 2,50 m2 91745,00 56915,00 34830,00 $ 229.362,50 0,00 163,00
12,10 VENTANERIA EN ALUMINIO (BUENO) 15,60 m2 297054,14 270329,00 2672514 $ 4.634.044,58 83,00 0,00
13 VIDRIOS 124.480,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
13,01 ESPEJO CRISTAL 2,00 m2 62240,00 53095,00 9145,00 $ 124.480,00 0,00 169,00
14 PINTURA 2.071.586,16 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
14,03 ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL 13,00 m 5829,00 969,00 4860,00 $ 75.777,00 0,00 181,00
14,04 ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA 36,00 m2 14833,00 4810,00 10023,00 $ 533.988,00 0,00 181,00
14,06 ESMALTE SOBRE MADERA LLENA 21,60 m2 18246,35 4289,74 13956,61 $ 394.121,16 100,00 0,00
14,07 ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR 50,00 m2 21354,00 6168,00 15186,00 $ 1.067.700,00 0,00 181,00
15 CERRAJERIA 935.288,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
15,02 CERRADURA PUERTA OFICINA 2,00 un 56441,70 42411,00 14030,70 $ 112.883,40 108,00 0,00
15,03 CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR 1,00 un 48256,31 36230,00 12026,31 $ 48.256,31 108,00 0,00
15,05 CERRADURA PUERTAS EXTERIORES 3,00 un 56411,70 42381,00 14030,70 $ 169.235,10 108,00 0,00
15,06 CERRADURAS PARA PUERTAS BANOS SAFE CLASIT ST 1£ 2,00 un 150136,70 136106,00 14030,70 $ 300.273,40 108,00 0,00
15,07 INSTALACION CERRADURA EXTERNA 3,00 un 38080,00 38080,00 0,00 $ 114.240,00 62,00 0,00
15,08 INSTALACION CERRADURA INTERNA 5,00 un 38080,00 38080,00 0,00 $ 190.400,00 62,00 0,00
17 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 6.462.708,96 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
17,02 ASEO GENERAL 124,90 m2 8477,88 0,00 8477,88 $ 1.058.887,21 227,00 0,00
17,03 AYUDANTE + PRESTACIONES 2,00 mes 1802970,00 1802970,00 0,00 $ 3.605.940,00 0,00 47,00
17,09 RETIRO DE ESCOMBROS 25,00 m3 71915,27 48530,77 23384,50 $ 1.797.881,75 118,00 0,00
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PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

RA PARA TM-2-057 POR EL MET Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.635.635,06 1,33%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8.163.332,84 6,65%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 21.371.372,21 17,40%
4,00 MAMPOSTERIA'Y PANETES $ 19.694.874,76 16,04%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.370.427,78 2,74%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2.381.618,00 1,94%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 11.942.951,00 9,72%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2.941.034,89 2,39%
9,00 CUBIERTAS $ 7.416.712,55 6,04%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 10.617.881,40 8,65%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 4.378.662,74 3,57%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 6.312.648,63 5,14%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 6.170.251,62 5,02%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 134.438,40 0,11%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 8.281.354,09 6,74%
16,00 CERRAJERIA $ 1.352.199,30 1,10%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 6.647.921,53 541%

Valor total costo directo $ 122.813.316,81

Valor metro 2 costo directo $ 1.285.868,67

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ 100,00%

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO
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PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.635.635,06 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 45,28 m2 11580,8 10053,6 15272 $ 524.378,62 0 149-165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 95,51 m2 6911 5082 1829 § 660.069,61 0 216
1,08 RED AGUA PROVISIONAL 1,00 un 199709 121684 78025 $ 199.709,00 0 149
1,11 REPLANTEO 95,51 m2 2633 2267 366 $ 251.477,83 0 149
EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8.163.332,84 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
2,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 507,30 kg 2637 2618 0$ 1.337.755,80 0 13
2,02 CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE 0,80 m3 397137 305692 91445 § 319.682,95 0 165
2,04 EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (ZANJA) 4,83 m3 20119 1830 18289 § 97.171,02 0 149
2,15 RECEBO COMPACTADO (BASE B-200) 8,60 m3 277243 222376 54867 $ 2.383.153,10 0 149
2,16 RETIRO DE SOBRANTES 5,80 m3 8779 1463 7316 § 50.881,12 0 165
2,17 VIGA AMARRE EN CONCRETO 4,83 m3 667494 541483 126011 $ 3.223.871,64 0 165
2,21 ZAPATAS ESTRUCTURA 1,20 m3 625681 474431 161250 $ 750.817,20 0 165
B ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 21.371.372,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 2185,74 kg 2637 2618 0$ 5.763.796,38 0 13
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 6,00 m3 671799,87 487497 47 188204,1 $ 4.030.799,22 0 Unitario
3,05 ESCALERA MACIZA CTO 3000 PSI 1,00 tr 941977,04 495120,58 446856,46 $ 941.977,04 139 0
3,12 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. 45,58 m2 83475,7 51973,77 31501,93 § 3.804.822,41 140 0
3,27 PLACA ENTREPISO E=0,18 CTO 3000 PSI. 50,23 m2 133415,25 91202,67 4221258 $ 6.701.448,01 141 + formaleta ($5.5 0
3,36 VIGA DE CIERRE 0,21 m3 603423,25 408111,3 19531195 $ 128.529,15 228 0
MAMPOSTERIA Y PANETES 19.694.874,76 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,05 DINTELES EN BLOQUE 8,00 m 29296,32 11160,51 1813581 $ 234.370,56 97
4,07 ENCHAPE EN PIEDRA (CORALINA) 17,48 m2 126500 126500 0$ 2.211.220,00 0 111
4,09 FILOS Y DILATACIONES 143,82 m 7476 4550 2926 $ 1.075.198,32 0 187
4,16 MURO BLOQUE NO. 4 E=0,10 40,00 m2 31386 22241 9145 § 1.255.440,00 0 178
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 80,80 m2 32660 23515 9145 § 2.638.928,00 0 178
4,19 MURO EN LADRILLO TOLETE E=0,12 26,00 m2 115969 93108 22861 $ 3.015.194,00 0 179
4,21 MURO SOBRECIMIENTO E=0,25 36,60 m 42433,44 2773461 14698,83 $ 1.553.063,90 194 0
4,23 PANETE LISO IMPERMEABILIZADO 16,00 m2 30809 17641 13168 § 492.944,00 0 167
4,24 PANETE LISO MUROS INTERIOR (MORTERO 1:5) 273,88 m2 22457 9289 13168 $ 6.150.523,16 0 167
4,25 PANETE LISO TECHO BAJO PLACA (MORTERO 1:4) 47,76 m2 22364 5904 16460 $§ 1.067.992,82 0 167
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.370.427,78 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
5,01 ACCESORIO DRENAJE 4" 2,00 un 12590 10435 2155 § 25.180,00 0 209
5,02 ACCESORIO DRENAJE 6" 4,00 un 137604 135449 2155 $ 550.416,00 0 209
5,04 CAJA INSPECCION ,80X80 1,00 un 499455 485189 47551 § 499.455,00 0 208
5,05 CAJA INSPECCION 60X60 1,00 un 349401 338637 36578 $ 349.401,00 0 208
5,06 EXCAVACION MANUAL (ZANJA) 1,97 m3 26153 2377 23776 $ 51.469,10 0 222
5,08 PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4") 2,00 un 208720,34 165180,48 43539,86 $ 417.440,68 96 0
5,10 TUBERIA DRENAJE 4 4,00 m 122633 110000 12633 § 490.532,00 0 209
5,11 TUBERIA DRENAJE 6" 4,00 m 18896 6613 12283 $ 75.584,00 0 209
5,12 TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4" 12,00 m 38488 34177 4311 § 461.856,00 0 209
5,13 TUBERIA PVC SANITARIA 2" 9,00 m 16946 12635 4311 § 152.514,00 0 213
5,14 TUBERIA PVC SANITARIA 3' 6,00 m 19602 15291 4311 § 117.612,00 0 138+ 4094 de M de obra
5,15 TUBERIA PVC SANITARIA 4" 6,00 m 29828 32342 4311 § 178.968,00 0 213
INSTALACIONES HIDRAULICAS 2.381.618,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
6,01 ACOMETIDA PVC 12" 1,00 un 1284430 1284430 1.284.430,00 72
6,04 PUNTO HIDRAULICO A.CALIENTE CPVC 6,00 m 32944 22167 10777 $ 197.664,00 0 206
6,05 PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2* 11,00 un 36897 30431 6466 $ 405.867,00 0 207
6,06 RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) CPVC 1/2" 15,00 m 7873 4640 3233 § 118.095,00 0 205
6,07 RED DE SUMINISTRO (TUBEHiA) PVCP 172" 2750 m 8652 5419 3233 § 237.930,00 0 205
6,08 REGISTRO (VALVULA DE BOLA) DE 1/2" 2,00 un 68816 58039 10777 § 137.632,00 0 205
7 INSTALACIONES ELECTRICAS S 11.942.951,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
7,01 ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INICIAL) 2,00 gb 320775 320775 0$ 641.550,00 72 0
7,02 ACOMETIDA AEREA CODENSA 1,00 un 1026905 971174 55731 § 1.026.905,00 0 193
7,03 ACOMETIDA GENERAL 5,00 m 85051 85051 0$ 425.255,00 72 0
7,04 ACOMETIDA TELEFONOS 1,00 m 69619 59779 10777 $ 69.619,00 0 202
7,05 ALAMBRE DESNUDO #10 153,00 m 3863 3863 0$ 591.039,00 0 84
7,06 CABLE COBRE AISLADO 12 THW 382,50 m 2434 3477 0% 931.005,00 0 85
7,07 CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES 8,00 m 3094 3094 0$ 24.752,00 48 0
7,08 SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC 4,00 un 151289 81005 53865 $ 605.156,00 0 200
7,09 SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE) 4,00 un 163247 56470 56040 $ 652.988,00 0 199
7,10 SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC 14,00 un 129647 75762 53885 $ 1.815.058,00 0 199
7,11 SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO 2,00 un 228110 185002 43108 $ 456.220,00 0202 +109
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Consecutivo
7,12 SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC
7,13 SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC
7,14 SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC
7,15 TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO
8,01 ACCESORIO ACERO GALVANIZADO 1/2"
8,02 ACCESORIO COBRE 1/2"
8,03 ACOMETIDA DE GAS
8,04 CAJA MEDIDOR DE GAS
8,05 CONDUCTO DE EVACUACION
8,06 MANGUERA DE CONEXION FLEXIBLE
8,07 MEDIDOR DE GAS
8,08 RED TUBERIA ACERO GALVANIZADO 1/2*
8,09 RED TUBERIA COBRE 1/2"
8,10 SALIDAS GAS (ESTUFA Y CALENTADOR PUNTO PRINCIPAL)
8,11 VALVULA DE BOLA GAS 1/2"

9 CUBIERTAS
9,02 CANAL AGUA LL.
9,04 CIELO RASO FALSO EN LISTON MACHIHEMBRADO 8CM SENCILLA
9,08 CIELO RASO FALSO TIPO PANEL (FIBRA)/ DRY WALL
9,09 ENTRAMADO CUBIERTA EN MADERA
9,17 TEJA FIBROCEMENTO

) ENCHAPES Y PISOS
10,01 AFINADO DE PISO MORTERO (ALISTADO) E=.04 MT
10,05 BOQUILLA PARA CERAMICA
10,08 CERAMICA MUROS BANOS (SENCILLO)
10,11 CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO)
10,14 CERAMICA MUROS ZONA DE ROPAS (SENCILLO)
10,23 LISTON MACHIHEMBRADO (MEDIANO)
10,26 PISO BALDOSIN GRANITO/MARMOL (TABLON DE CEMENTO)
10,29 PISO CERAMICO COCINA, BANO (SENCILLO)
10,34 PISO TABLETA DE GRESS
10,36 POYO DUCHA

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
11,08 COCINA INTEGRAL ESTANDAR (SENCILLO) 1,2 M
11,09 DIVISION ALUMINIO PLASTICO BANO (SENCILLO)
11,14 DUCHA (SENCILLO)
11,18 GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO)
11,21 GRIFERIA LAVAPLATOS (SENCILLO)
11,24 INSTALACION APARATO SANITARIO (NACIONAL)
11,27 LAVADERO
11,28 LAVAMANOS (BUENO)
11,32 LAVAPLATOS EN ACERO
11,33 LLAVE MANGUERA
11,34 MESON GRANITO
11,39 SANITARIO (SENCILLO)

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA
12,01 BARANDA EN MADERA
12,03 CLOSET EN MADERA (MEDIANO)
12,06 HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO)
12,10 HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO)
12,12 MUEBLE BANO
12,13 MUEBLE COCINA INF
12,14 MUEBLE COCINA SUP
12,16 PASAMANOS MADERA

13 CARPINTERIA METALICA
13,01 CAJILLAS MEDIDORES
13,02 INSTALACION CARPINTERIA METALICA
13,03 MARCO EN LAMINA PARA PUERTA
13,05 PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 16
13,00 VENTANERIA EN ALUMINIO (MEDIANO)

14 ESPEJOS Y VIDRIOS
14,01 ESPEJO CRISTAL

15 PINTURAS Y ESTUCO
15,01 ANTICORROSIVO SOBRE LAMINA LINEAL

Cantidad Unidad

1,00 un
14,00 un
14,00 un

1,00 un

2,00 un
1,00 un
1,00 un
1,00 un
1,00 un
4,00 m
1,00 un
6,00 m
4,00 m
3,00 un
3,00 un

820 m
50,23 m2
28,65 m2
50,23 m2
52,74 m2

59,51 m2
320,28 m
24,00 m2
18,00 m2
6,00 m2
36,00 m2
49,51 m2
10,00 m2
2,56 m2
3,00 m

1,00 un
2,64 m2
2,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
1,00 un
1,08 m

2,00 un

7,00 m
9,24 m2
6,00 un
2,00 un
240m
1,71 m
1,71 m
7,00 m

2,00 un
10,00 m2
10,00 un

2,42 m2
15,32 m2

2,16 m2

50,00 m

Unitario
205055
161597
139397
284433

1104724,43
12475
16124
32300
25859

68880
36704
58700
30441
34077

20825
2798
31457
31457
31457
71429,93
76922,47
36364
60279
24881

1048600
192320
94731
22900
52900
27108,89
255682
496206
159500
31466
381752
314303

55272
228089
195385
169758
452855
311874
350063

12516

79445
32027,52
112944
198954
266330,14

62240

7312

Materiales y Equipo
123150
86530
79046
171927

3092
1917
1311277
38542
25294,9
11887
1071318
10751
13969
25834
21548

50559
25274
24572

7581
23104

18082

28531
28531
28531
61408
55326,64
30877
51134
20309

1048600
192320
83954
22900
52900
609
226616
485429
159500
29311
381752
314303

41556
17548
183955
158328
434566
118707
350063
7944

79445
3488,37
60699
129294
239605

53095

1541

PRESUPUESTO C3

Mano de Obra

81905 §
64662 $
60351 §
112506 $

2802 §
2155 §
13250 §
10777 §
3407456 $
6466 $
33406,43 $
1724 $
2155 §
6466 $
4311 $

18321 §
11430 §
34128 §
22860 $
10973 §

2743 §
1829 §
2926
2926 §
2926
1002193 $
2159583 §
5487 §
9145 §
4572 §

S o

$
$
$

1828
1077

N}

S oo

$
$
2649989 $
2906
1077

$
$

21

o
JodoIS

$
$
$
10777 §

13716 §
210541 §
11430 §
11430 §
18289 §
193167 $
193167 $
4572 §

47419 §
28539,15 $
52245 $
69660 $
2672514 §

9145 §

5771 §

Valor capitulo

205.055,00 0
2.262.358,00 0
1.951.558,00 0
284.433,00 0

$ 2.941.034,89  TEKHNE 83
11.788,00 0
4.072,00 0
1.324.527,00 94
49.319,00 0
59.369,46 94
73.412,00 0
1.104.724,43 94
74.850,00 0
64.496,00 0
96.900,00 0
77.577,00 0

$ 7.416.712,55  TEKHNE 83
564.816,00 0
1.843.641,92 0
1.681.931,10 0
1.529.051,43 0
1.797.272,10 0

S 10.617.881,40

1.239.295,75 0
896.143,44 0
754.968,00 0
566.226,00 0
188.742,00 0
2.571.477,48 101
3.808.431,49 102
363.640,00 0
154.314,24 0
74.643,00 0

$ 4.378.662,74  TEKHNE 83
1.048.600,00 0
507.724,80 0
189.462,00 0
45.800,00 0
52.900,00 0
54.217,78 95
255.682,00 0
992.412,00 0
159.500,00 0
31.466,00 0
412.292,16 0
628.606,00 0

$ 6.312.648,63  TEKHNE 83
386.904,00 0
2.107.542,36 0
1.172.310,00 0
339.516,00 0
1.086.852,00 0
533.304,54 0
598.607,73 0
87.612,00 0

$ 6.170.251,62  TEKHNE 83
158.890,00 0
320.275,20 97
1.129.440,00 0
481.468,68 0
4.080.177,74 83

$ 134.438,40  TEKHNE 83
134.438,40 0

$ 8.281.354,09  TEKHNE 83
365.600,00 0

FUENTE
199
201
200
201

CONSTRUDATA 193
191

CONSTRUDATA 193

CONSTRUDATA 193

83
169
214
7
83

0
214
214
83
214
111
214

CONSTRUDATA 193

CONSTRUDATA 193
195
0
163
163
0

CONSTRUDATA 193
169

CONSTRUDATA 193
181



Consecutivo

15,02 ANTICORROSIVO SOBRE LAMINA LLENA
15,03 ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL

15,04 ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA

15,05 ESMALTE SOBRE MADERA LINEAL

15,06 ESMALTE SOBRE MADERA LLENA

15,07 ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR

16 CERRAJERIA
16,01 CERRADURA PARA PUERTAS TIPO ALCOBA
16,02 CERRADURA PUERTA EXTERIOR / PRINCIPAL
16,03 CERRADURA PUERTA OFICINA
16,04 CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR
16,06 CERRADURAS PARA PUERTAS BANOS
16,07 INSTALACION CERRADURA EXTERNA
16,08 INSTALACION CERRADURA INTERNA

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL

18,02 ASEO GENERAL
18,03 AYUDANTE + PRESTACIONES
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS)

Cantidad Unidad

4,84 m2
50,00 m
4,84 m2
7,00 m
25,08 m2
321,64 m2

3,00 un
2,00 un
1,00 un
1,00 un
2,00 un
2,00 un
7,00 un

95,51 m2
3,00 mes
5,97 m3

Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra

12839 2816 10023 $ 62.140,76
5829 969 4860 $ 291.450,00
14833 4810 10023 $ 71.791,72
23508,48 142518 220833 $ 164.559,36
18246,35 4289,74 13956,61 $ 457.618,46
21354 6168 15186 § 6.868.193,79
163894,83 149196 14698,83 $ 491.684,49
56411,7 42381 140307 $ 112.823,40
564417 42411 140307 $ 56.441,70
48256,31 36230 12026,31 $ 48.256,31
150136,7 136106 140307 $ 300.273,40
38080 38080 0% 76.160,00
38080 38080 0$ 266.560,00
8477,88 0 8477,88 § 809.722,32
1802970 1802970 0$ 5.408.910,00
7191527 48530,77 233845 $ 429.289,21

PRESUPUESTO C3

Valor capitulo FUENTE
0 181
0 181
0 181
100 0
100 0
0 181

1.352.199,30  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
108
108
108
108
108
62
62

cocoocoocooo

6.647.921,53  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
227 0
0 47
18 0



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES $ 69.040.768,87 15,83%
2,00 CIMIENTACION $ 62.046.670,17 14,23%
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.891.084,12 0,89%
4,00 CONCRETO $ 87.223.796,97 20,00%
5,00 MAMPOSTERIA $ 48.502.076,52 11,12%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4.071.469,74 0,93%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 19.924.775,00 4,57%
8,00 CUBIERTA $ 28.687.384,00 6,58%
9,00 PISOS Y ACABADOS $ 15.616.782,68 3,58%
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 2.817.752,86 0,65%
11,00 CARPINTERIA MADERA $ 1.007.903,00 0,23%
12,00 CARPINTERIA METALICA $ 8.007.369,99 1,84%
13,00 VIDRIOS $ 62.240,00 0,01%
14,00 PINTURA $ 19.911.046,28 4,57%
15,00 CERRAJERIA $ 935.288,21 0,21%
16,00 EXTERIORES $ - 0,00%
17,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 64.299.917,40 14,75%

Valor total costo directo $ 436.046.325,82
Valor metro 2 costo directo $ 1.244.175,89
5 100,00%

Valor metro 2 costo indirecto

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C4

1.244.175,89




PRESUPUESTO DE OBRA PAR -2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Vateriales y Equip: Mano de Obra Valor capitulo FUENTE

1 PRELIMINARES $ 69.040.768,87 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,01 CAJON MEZCLADERO 1,00 un 1320000 1300000 20000 $ 1.320.000,00 0 APU
1,02 CAMPAMENTO 18M2 1,00 un 1686113 1272782 413331 § 1.686.113,00 0 148
1,03 CERRAMIENTO CERCA LAMINA H=2,25 109,92 m 500563 466728 33835 $ 55.023.425,15 0 149
1,04 CERRAMIENTO EN POLISOMBRA H= 2.00 M 54,96 m2 6707 3781 2926 $ 368.627,04 0 149
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 315,00 m2 11580,8 10053,6 15272 § 3.647.952,00 0 149-165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 350,47 m2 6911 5082 1829 § 2.422.098,17 0 216
1,08 RED AGUA PROVISIONAL 1,00 un 199709 121684 78025 $ 199.709,00 0 149
1,09 RED PROVISIONAL ELECTRICA 1,00 un 3450057 3018977 431080 $ 3.450.057,00 0 149
1.1 REPLANTEO 350,47 m2 2633 2267 366 $ 922.787,51 0 149

2 CIMIENTACION S 62.046.670,17 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
2,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 3436,90 kg 2637 2618 19 § 9.063.107,69 0 13
2,02 CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE 20,91 m3 397137 305692 91445 $ 8.303.256,15 0 165
2,04 EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (Z 29,55 m3 20119 1830 18289 § 594.471,94 0 149
2,05 EXCAVACION MECANICA Y RETIRO (NIVEL 0,0 A -3,0) 59,06 m3 43653 33594 10059 $ 2.578.255,31 0 149+165
2,06 GEOTEXTIL NO TEJIDO 13,00 m2 4122 3208 914 § 53.586,00 0 224
2,10 RECEBO COMPACTADO (BASE B-200) 78,75 m3 277243 222376 54867 $ 21.832.886,25 0 149
21 RETIRO DE SOBRANTES 29,55 m3 8779 1463 7316 $ 259.400,03 0 165
2,12 VIGA AMARRE EN CONCRETO 20,91 m3 667494 541483 126011 § 13.955.822,95 0 165
2,13 ZAPATAS ESTRUCTURA 8,64 m3 625681 474431 151250 $ 5.405.883,84 0 165
3,01 ACCESORIO DRENAJE 4" 5,50 un 12590 10435 2155 $ 69.245,00 0 209
3,02 ACCESORIO DRENAJE 6" 3,50 un 137604 135449 2155 § 481.614,00 0 209
3,05 CAJA INSPECCION 60X60 1,00 un 349401 338637 10764 § 349.401,00 0 208
3,06 EXCAVACION MANUAL (ZANJA) 3,00 m3 26153 2377 23776 $ 78.459,00 0 222
3,07 PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4") 3,00 un 208720,34 165180,48 43539,86 $ 626.161,02 96 0
3,08 TUBERIA DRENAJE 4" 10,50 m 122633 110000 12633 § 1.287.646,50 0 209
3,09 TUBERIA DRENAJE 6" 6,60 m 18896 6613 12283 § 124.713,60 0 209
3,10 TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4" 12,00 m 38488 34177 4311 § 461.856,00 0 209
311 TUBERIA PVC SANITARIA 2" 5,00 m 16946 12635 4311 § 84.730,00 0 213
312 TUBERIA PVC SANITARIA 3" 3,00 m 19602 15291 4311 § 58.806,00 0 138+ 4094 de M de obra
313 TUBERIA PVC SANITARIA 4" 9,00 m 29828 32342 2514 § 268.452,00 0 213

4 CONCRETO S 87.223.796,97 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0

4,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 12185,41 kg 2637 2618 19 § 32.132.923,33 113
4,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 23,68 m3 671799,87 487497 47 1843024 $ 15.911.176,84 0 Unitario

4,04 DINTELES EN CONCRETO 1,00 m 23043 18471 4572 $ 23.043,00 0 180
4,05 ESCALERA MACIZA CTO 3000 PSI 1,00 tr 941977,04 495120,58 446856,46 $ 941.977,04 139 0
4,09 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. 315,00 m2 834757 51973,77 31501,93 $ 26.294.845,50 140 0
4,14 PLACA ENTREPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. + MALLA 35,47 m2 90494 78423 12071 § 3.209.822,18 0 173
4,19 TANQUE AGUA ELEVADO EN CONCRETO 0,15 un 979793,28 498563,24 481230,04 $ 146.968,99 86 0
4,20 VIGA DE CIERRE 14,19 m3 603423,25 408111,3 195311,95 § 8.563.040,09 228 0

5 MAMPOSTERIA S 48.502.076,52 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193

5,02 ALFAJIA EN LADRILLO PRENSADO 10,00 m 42001 26272 15729 § 420.010,00 0 178
5,08 ENCHAPE LADRILLO PRENSADO 13,00 m2 49533 29415 20118 $ 643.929,00 0 180
5,09 FILOS Y DILATACIONES 49,66 m 7476 4550 2926 $ 371.243,21 0 187
517 MURO BLOQUE NO. 5 E= 0,12 590,28 m2 32660 23515 9145 § 19.278.444,31 0 178
519 MURO EN LADRILLO TOLETE E=0,12 21,45 m2 115969 93108 22861 $ 2.487.535,05 0 179

PRESUPUESTO C4



Actividad

Cantidad Unidad

Consecutivo

5,21
5,22
5,24
525

6,01
6,02
6,03
6,05
6,07
6,08

7,01
7,02
7,03
7,04
7,05
7,06
7,07
7,08
7,09
7,10
711
712
713
714
715

8,02
8,08
8,09
8,13
8,15

9
9,01
9,07
9,11
9,19
9,21
9,27

10
10,09
10,16
10,19
10,28
10,31
10,34
10,37
10,41

MURO SOBRECIMIENTO E=0,25

PANETE LISO BAJO MALLA MORTERO 1:5
PANETE LISO MUROS INTERIOR (MORTERO 1:5)
PANETE LISO TECHO BAJO PLACA (MORTERO 1:4)

INSTALACIONES HIDRAULICAS

ACOMETIDA PVC 1/2"

CONEXION TANQUE ELEVADO / SUBTERRANEO
FLOTADOR MECANICO DE 1/2"

PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2"

RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) PVC 1/2"
REGISTRO DE 1/2"

INSTALACIONES ELECTRICAS

ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INIC
ACOMETIDA AEREA CODENSA

ACOMETIDA GENERAL

ACOMETIDA TELEFONOS

ALAMBRE DESNUDO #10

CABLE COBRE AISLADO 12 THW

CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES

SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC

SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE)
SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC

SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO

SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC

SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC
SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC

TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS

CUBIERTA

CANAL AGUA LL.

CIELO RASO FALSO TIPO PANEL (FIBRA)/ DRY WALL
TEJA DE ALUZINC

ENTRAMADO CUBIERTA CERCHA SENCILLA EN METAL (CE
TEJA FIBROCEMENTO

PISOS Y ACABADOS

AFINADO DE PISO MORTERO (ALISTADO) E=.04 MT
CERAMICA MUROS BANOS (MEDIANO)

CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO)
GUARDEESCOBA CERAMICA (BUENO)
IMPERMEABILIZACION PISOS (ALISTADO PISO 4CM IMPER
PISO CERAMICO COCINA, BANO (MEDIANO)

SANITARIOS ACCESORIOS

COCINA INTEGRAL ESTANDAR (SENCILLO) 1,2 M
ESTUFA

GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO)

LAVADERO

LAVAMANOS (SENCILLO)

LLAVE MANGUERA

SANITARIO (SENCILLO)

103,42 m

885,42 m2
24,83 m2
35,47 m2

1,00 un
2,00 un
2,00 un
12,00 un
36,00 m
4,00 un

2,00 gb
2,00 un
1,00 m
6,00 m
264,00 m
792,00 m
18,00 m
6,00 un
8,00 un
37,00 un
2,00 un
3,00 un
15,00 un
19,00 un
2,00 un

13,00 m

35,47 m2
200,00 m2
315,00 m2
115,00 m2

315,00 m2
16,00 m2
4,00 m2
28,38 m
8,00 m2
156,00 m2

1,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
2,00 un

2,00 un

Unitario
42433 44
22093
22457
22364

1284430
823769,87
55000
36897
8652
68816

320775
1026905
85051
69619
3863
2434
3094
151289
163247
129647
228110
205055
161597
139397
284433

68880
58700
53452
35240
34077

20825
38434
31457
22289,67
49552
46713

1048600
629064
22900
255682
73534,43
31466

314303

Vateriales y Equip: Mano de Obra

2773461
5633
9289
5904

1284430
352971,4
55000
30431
5419
58039

320775
971174
85051
59779
3863
3477
3094
81005
56470
75762
185002
123150
86530
79046
171927

50559
24572
46685
26532
23104

18082
29289
28531
8156,39
46809
38568

1048600
618287
22900
226616
57300
29311

314303

14698,83
16460
13168
16460

0

470798 47
0

6466

3233
10777

55731
0

9840

0
-1043
0
70284
106777
53885
43108
81905
75067
60351
112506

18321
34128
6767
8708
10973

2743
9145
2926
14133,28
2743
8145

0

10777

0

29066
16234,43
2155

0

PRESUPUESTO C4

$
$
$
$

$
$
$
$
$
$

0s
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$
$
$
$
$

©» P P Pp P P

$
$
$
$
$
$

$

4.388.596,93
19.561.482,09
557.584,85
793.251,08

1.284.430,00
1.647.539,74
110.000,00
442.764,00
311.472,00
275.264,00

641.550,00
2.053.810,00
85.051,00
417.714,00
1.019.832,00
1.927.728,00
55.692,00
907.734,00
1.305.976,00
4.796.939,00
456.220,00
615.165,00
2.423.955,00
2.648.543,00
568.866,00

895.440,00
2.082.089,00
10.690.400,00
11.100.600,00
3.918.855,00

6.559.875,00
614.944,00
125.828,00
632.491,68
396.416,00
7.287.228,00

1.048.600,00
629.064,00
45.800,00
255.682,00
147.068,86
62.932,00

628.606,00

Valor capitulo FUENTE

194 0
0 167
0 167
0 167

4.071.469,74 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
95 0
40 0
0 207
0 205
0 205

19.924.775,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 193
72 0
0 202
0 84
0 85
48 0
0 200
0 199
0 199

0202 +109

0 199
0 201
0 200
0 201

28.687.384,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 168
0 164
0 168
0 168
0 168

15.616.782,68 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 184
0 170
0 170
101 0
0 184
0 182

2.817.752,86 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 83
0 214
0 77
0 214
95 0
0 214
0 214



Consecutivo

11,07
1,11
11,13

12
12,03
12,04
12,07
12,08
12,10

13,01

14,03
14,04
14,06
14,07

15,02
15,03
15,05
15,06
15,07
15,08

17
17,01
17,02
17,03
17,04
17,05
17,07
17,09

Actividad

CARPINTERIA MADERA

HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS
HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS
MUEBLE COCINA INF

CARPINTERIA METALICA

INSTALACION CARPINTERIA METALICA

MARCO EN LAMINA PARA PUERTA

PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 18 INC MARCO
REJAS TIPO BANCO / BARANDA

VENTANERIA EN ALUMINIO (BUENO)

VIDRIOS
ESPEJO CRISTAL

PINTURA

ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL

ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA

ESMALTE SOBRE MADERA LLENA

ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR

CERRAJERIA

CERRADURA PUERTA OFICINA

CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR

CERRADURA PUERTAS EXTERIORES

CERRADURAS PARA PUERTAS BAROS SAFE CLASIT ST 1¢
INSTALACION CERRADURA EXTERNA

INSTALACION CERRADURA INTERNA

ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL
ALMACENISTA + PRESTACIONES

ASEO GENERAL

AYUDANTE + PRESTACIONES

CELADOR 24 HORAS

MAESTRO + PRESTACIONES

PLUMAGRUA TORREGRUA

RETIRO DE ESCOMBROS

Cantidad Unidad

2,00 un
2,00 un
1,50 m

6,00 m2
6,00 un
18,00 m2
2,50 m2
11,20 m2

1,00 m2

13,00 m

36,00 m2

21,60 m2
885,42 m2

2,00 un
1,00 un
3,00 un
2,00 un
3,00 un
5,00 un

mes
350,47 m2

4,00 mes

mes

mes

2,00 mes
40,00 m3

Unitario

140961
129085
311874

32027,52
112944
198954

91745
297054,14

62240

5829
14833
18246,35
21354

564417
48256,31
564117
150136,7
38080
38080

2368907

8477,88
1802970
4467782
4287402
3371910
71915,27

Vateriales y Equip: Mano de Obra

129531 11430 §
117655 11430 §
118707 193167 §
3488,37 28539,15 §
60699 52245 $
129294 69660 $
56915 34830 $
270329 2672514 §
53095 9145 §
969 4860 $
4810 10023 $
4289,74 13956,61 $
6168 15186 §
42411 14030,7 $
36230 12026,31 $
42381 14030,7 $
136106 14030,7 $
38080 0§
38080 08
2368907 08
0 8477,88 $
1802970 08
4467782 08
4287402 08
3371910 08
48530,77 233845 §

PRESUPUESTO C4

281.922,00
258.170,00
467.811,00

192.165,12
677.664,00
3.581.172,00
229.362,50
3.327.006,37

62.240,00

75.777,00
533.988,00
394.121,16

18.907.160,12

112.883,40

48.256,31
169.235,10
300.273,40
114.240,00
190.400,00

9.475.628,00
2.971.242,60
7.211.880,00
17.871.128,00
17.149.608,00
6.743.820,00
2.876.610,80

Valor capitulo

1.007.903,00 TEKHNE 83

8.007.369,99 TEKHNE 83

62.240,00 TEKHNE 83

TEKHNE 83

19.911.046,28

935.288,21 TEKHNE 83

64.299.917,40 TEKHNE 83

FUENTE

CONSTRUDATA 193
162
162
162

CONSTRUDATA 193
0
163
163
163
0

CONSTRUDATA 193
169

CONSTRUDATA 193
181
181
0
181

CONSTRUDATA 193
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PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

RA PARA TM-2-057 POR EL MET Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.635.635,06 1,33%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8.163.332,84 6,65%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 21.371.372,21 17,40%
4,00 MAMPOSTERIA'Y PANETES $ 19.694.874,76 16,04%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.370.427,78 2,74%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 2.381.618,00 1,94%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 11.942.951,00 9,72%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 2.941.034,89 2,39%
9,00 CUBIERTAS $ 7.416.712,55 6,04%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 10.617.881,40 8,65%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 4.378.662,74 3,57%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 6.312.648,63 5,14%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 6.170.251,62 5,02%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 134.438,40 0,11%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 8.281.354,09 6,74%
16,00 CERRAJERIA $ 1.352.199,30 1,10%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 6.647.921,53 541%

Valor total costo directo $ 122.813.316,81

Valor metro 2 costo directo $ 1.285.868,67

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ 100,00%

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C5

1.285.868,67




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.635.635,06 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 45,28 m2 11580,8 10053,6 15272 $ 524.378,62 0 149-165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 95,51 m2 6911 5082 1829 § 660.069,61 0 216
1,08 RED AGUA PROVISIONAL 1,00 un 199709 121684 78025 $ 199.709,00 0 149
1,11 REPLANTEO 95,51 m2 2633 2267 366 $ 251.477,83 0 149
EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 8.163.332,84 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
2,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 507,30 kg 2637 2618 0$ 1.337.755,80 0 13
2,02 CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE 0,80 m3 397137 305692 91445 § 319.682,95 0 165
2,04 EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (ZANJA) 4,83 m3 20119 1830 18289 § 97.171,02 0 149
2,15 RECEBO COMPACTADO (BASE B-200) 8,60 m3 277243 222376 54867 $ 2.383.153,10 0 149
2,16 RETIRO DE SOBRANTES 5,80 m3 8779 1463 7316 § 50.881,12 0 165
2,17 VIGA AMARRE EN CONCRETO 4,83 m3 667494 541483 126011 $ 3.223.871,64 0 165
2,21 ZAPATAS ESTRUCTURA 1,20 m3 625681 474431 161250 $ 750.817,20 0 165
B ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 21.371.372,21 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 2185,74 kg 2637 2618 0$ 5.763.796,38 0 13
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 6,00 m3 671799,87 487497 47 188204,1 $ 4.030.799,22 0 Unitario
3,05 ESCALERA MACIZA CTO 3000 PSI 1,00 tr 941977,04 495120,58 446856,46 $ 941.977,04 139 0
3,12 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. 45,58 m2 83475,7 51973,77 31501,93 § 3.804.822,41 140 0
3,27 PLACA ENTREPISO E=0,18 CTO 3000 PSI. 50,23 m2 133415,25 91202,67 4221258 $ 6.701.448,01 141 + formaleta ($5.5 0
3,36 VIGA DE CIERRE 0,21 m3 603423,25 408111,3 19531195 $ 128.529,15 228 0
MAMPOSTERIA Y PANETES 19.694.874,76 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,05 DINTELES EN BLOQUE 8,00 m 29296,32 11160,51 1813581 $ 234.370,56 97
4,07 ENCHAPE EN PIEDRA (CORALINA) 17,48 m2 126500 126500 0$ 2.211.220,00 0 111
4,09 FILOS Y DILATACIONES 143,82 m 7476 4550 2926 $ 1.075.198,32 0 187
4,16 MURO BLOQUE NO. 4 E=0,10 40,00 m2 31386 22241 9145 § 1.255.440,00 0 178
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 80,80 m2 32660 23515 9145 § 2.638.928,00 0 178
4,19 MURO EN LADRILLO TOLETE E=0,12 26,00 m2 115969 93108 22861 $ 3.015.194,00 0 179
4,21 MURO SOBRECIMIENTO E=0,25 36,60 m 42433,44 2773461 14698,83 $ 1.553.063,90 194 0
4,23 PANETE LISO IMPERMEABILIZADO 16,00 m2 30809 17641 13168 § 492.944,00 0 167
4,24 PANETE LISO MUROS INTERIOR (MORTERO 1:5) 273,88 m2 22457 9289 13168 $ 6.150.523,16 0 167
4,25 PANETE LISO TECHO BAJO PLACA (MORTERO 1:4) 47,76 m2 22364 5904 16460 $§ 1.067.992,82 0 167
5 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.370.427,78 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
5,01 ACCESORIO DRENAJE 4" 2,00 un 12590 10435 2155 § 25.180,00 0 209
5,02 ACCESORIO DRENAJE 6" 4,00 un 137604 135449 2155 $ 550.416,00 0 209
5,04 CAJA INSPECCION ,80X80 1,00 un 499455 485189 47551 § 499.455,00 0 208
5,05 CAJA INSPECCION 60X60 1,00 un 349401 338637 36578 $ 349.401,00 0 208
5,06 EXCAVACION MANUAL (ZANJA) 1,97 m3 26153 2377 23776 $ 51.469,10 0 222
5,08 PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4") 2,00 un 208720,34 165180,48 43539,86 $ 417.440,68 96 0
5,10 TUBERIA DRENAJE 4 4,00 m 122633 110000 12633 § 490.532,00 0 209
5,11 TUBERIA DRENAJE 6" 4,00 m 18896 6613 12283 $ 75.584,00 0 209
5,12 TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4" 12,00 m 38488 34177 4311 § 461.856,00 0 209
5,13 TUBERIA PVC SANITARIA 2" 9,00 m 16946 12635 4311 § 152.514,00 0 213
5,14 TUBERIA PVC SANITARIA 3' 6,00 m 19602 15291 4311 § 117.612,00 0 138+ 4094 de M de obra
5,15 TUBERIA PVC SANITARIA 4" 6,00 m 29828 32342 4311 § 178.968,00 0 213
INSTALACIONES HIDRAULICAS 2.381.618,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
6,01 ACOMETIDA PVC 12" 1,00 un 1284430 1284430 1.284.430,00 72
6,04 PUNTO HIDRAULICO A.CALIENTE CPVC 6,00 m 32944 22167 10777 $ 197.664,00 0 206
6,05 PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2* 11,00 un 36897 30431 6466 $ 405.867,00 0 207
6,06 RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) CPVC 1/2" 15,00 m 7873 4640 3233 § 118.095,00 0 205
6,07 RED DE SUMINISTRO (TUBEHiA) PVCP 172" 2750 m 8652 5419 3233 § 237.930,00 0 205
6,08 REGISTRO (VALVULA DE BOLA) DE 1/2" 2,00 un 68816 58039 10777 § 137.632,00 0 205
7 INSTALACIONES ELECTRICAS S 11.942.951,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
7,01 ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INICIAL) 2,00 gb 320775 320775 0$ 641.550,00 72 0
7,02 ACOMETIDA AEREA CODENSA 1,00 un 1026905 971174 55731 § 1.026.905,00 0 193
7,03 ACOMETIDA GENERAL 5,00 m 85051 85051 0$ 425.255,00 72 0
7,04 ACOMETIDA TELEFONOS 1,00 m 69619 59779 10777 $ 69.619,00 0 202
7,05 ALAMBRE DESNUDO #10 153,00 m 3863 3863 0$ 591.039,00 0 84
7,06 CABLE COBRE AISLADO 12 THW 382,50 m 2434 3477 0% 931.005,00 0 85
7,07 CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES 8,00 m 3094 3094 0$ 24.752,00 48 0
7,08 SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC 4,00 un 151289 81005 53865 $ 605.156,00 0 200
7,09 SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE) 4,00 un 163247 56470 56040 $ 652.988,00 0 199
7,10 SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC 14,00 un 129647 75762 53885 $ 1.815.058,00 0 199
7,11 SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO 2,00 un 228110 185002 43108 $ 456.220,00 0202 +109

PRESUPUESTO C5



Consecutivo
7,12 SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC
7,13 SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC
7,14 SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC
7,15 TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS

8 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO
8,01 ACCESORIO ACERO GALVANIZADO 1/2"
8,02 ACCESORIO COBRE 1/2"
8,03 ACOMETIDA DE GAS
8,04 CAJA MEDIDOR DE GAS
8,05 CONDUCTO DE EVACUACION
8,06 MANGUERA DE CONEXION FLEXIBLE
8,07 MEDIDOR DE GAS
8,08 RED TUBERIA ACERO GALVANIZADO 1/2*
8,09 RED TUBERIA COBRE 1/2"
8,10 SALIDAS GAS (ESTUFA Y CALENTADOR PUNTO PRINCIPAL)
8,11 VALVULA DE BOLA GAS 1/2"

9 CUBIERTAS
9,02 CANAL AGUA LL.
9,04 CIELO RASO FALSO EN LISTON MACHIHEMBRADO 8CM SENCILLA
9,08 CIELO RASO FALSO TIPO PANEL (FIBRA)/ DRY WALL
9,09 ENTRAMADO CUBIERTA EN MADERA
9,17 TEJA FIBROCEMENTO

) ENCHAPES Y PISOS
10,01 AFINADO DE PISO MORTERO (ALISTADO) E=.04 MT
10,05 BOQUILLA PARA CERAMICA
10,08 CERAMICA MUROS BANOS (SENCILLO)
10,11 CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO)
10,14 CERAMICA MUROS ZONA DE ROPAS (SENCILLO)
10,23 LISTON MACHIHEMBRADO (MEDIANO)
10,26 PISO BALDOSIN GRANITO/MARMOL (TABLON DE CEMENTO)
10,29 PISO CERAMICO COCINA, BANO (SENCILLO)
10,34 PISO TABLETA DE GRESS
10,36 POYO DUCHA

11 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES
11,08 COCINA INTEGRAL ESTANDAR (SENCILLO) 1,2 M
11,09 DIVISION ALUMINIO PLASTICO BANO (SENCILLO)
11,14 DUCHA (SENCILLO)
11,18 GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO)
11,21 GRIFERIA LAVAPLATOS (SENCILLO)
11,24 INSTALACION APARATO SANITARIO (NACIONAL)
11,27 LAVADERO
11,28 LAVAMANOS (BUENO)
11,32 LAVAPLATOS EN ACERO
11,33 LLAVE MANGUERA
11,34 MESON GRANITO
11,39 SANITARIO (SENCILLO)

12 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA
12,01 BARANDA EN MADERA
12,03 CLOSET EN MADERA (MEDIANO)
12,06 HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO)
12,10 HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO)
12,12 MUEBLE BANO
12,13 MUEBLE COCINA INF
12,14 MUEBLE COCINA SUP
12,16 PASAMANOS MADERA

13 CARPINTERIA METALICA
13,01 CAJILLAS MEDIDORES
13,02 INSTALACION CARPINTERIA METALICA
13,03 MARCO EN LAMINA PARA PUERTA
13,05 PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 16
13,00 VENTANERIA EN ALUMINIO (MEDIANO)

14 ESPEJOS Y VIDRIOS
14,01 ESPEJO CRISTAL

15 PINTURAS Y ESTUCO
15,01 ANTICORROSIVO SOBRE LAMINA LINEAL

Cantidad Unidad

1,00 un
14,00 un
14,00 un

1,00 un

2,00 un
1,00 un
1,00 un
1,00 un
1,00 un
4,00 m
1,00 un
6,00 m
4,00 m
3,00 un
3,00 un

820 m
50,23 m2
28,65 m2
50,23 m2
52,74 m2

59,51 m2
320,28 m
24,00 m2
18,00 m2
6,00 m2
36,00 m2
49,51 m2
10,00 m2
2,56 m2
3,00 m

1,00 un
2,64 m2
2,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
1,00 un
1,08 m

2,00 un

7,00 m
9,24 m2
6,00 un
2,00 un
240m
1,71 m
1,71 m
7,00 m

2,00 un
10,00 m2
10,00 un

2,42 m2
15,32 m2

2,16 m2

50,00 m

Unitario
205055
161597
139397
284433

1104724,43
12475
16124
32300
25859

68880
36704
58700
30441
34077

20825
2798
31457
31457
31457
71429,93
76922,47
36364
60279
24881

1048600
192320
94731
22900
52900
27108,89
255682
496206
159500
31466
381752
314303

55272
228089
195385
169758
452855
311874
350063

12516

79445
32027,52
112944
198954
266330,14

62240

7312

Materiales y Equipo
123150
86530
79046
171927

3092
1917
1311277
38542
25294,9
11887
1071318
10751
13969
25834
21548

50559
25274
24572

7581
23104

18082

28531
28531
28531
61408
55326,64
30877
51134
20309

1048600
192320
83954
22900
52900
609
226616
485429
159500
29311
381752
314303

41556
17548
183955
158328
434566
118707
350063
7944

79445
3488,37
60699
129294
239605

53095

1541
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Mano de Obra

81905 §
64662 $
60351 §
112506 $

2802 §
2155 §
13250 §
10777 §
3407456 $
6466 $
33406,43 $
1724 $
2155 §
6466 $
4311 $

18321 §
11430 §
34128 §
22860 $
10973 §

2743 §
1829 §
2926
2926 §
2926
1002193 $
2159583 §
5487 §
9145 §
4572 §

S o

$
$
$

1828
1077

N}

S oo

$
$
2649989 $
2906
1077

$
$

21

o
JodoIS

$
$
$
10777 §

13716 §
210541 §
11430 §
11430 §
18289 §
193167 $
193167 $
4572 §

47419 §
28539,15 $
52245 $
69660 $
2672514 §

9145 §

5771 §

Valor capitulo

205.055,00 0
2.262.358,00 0
1.951.558,00 0
284.433,00 0

$ 2.941.034,89  TEKHNE 83
11.788,00 0
4.072,00 0
1.324.527,00 94
49.319,00 0
59.369,46 94
73.412,00 0
1.104.724,43 94
74.850,00 0
64.496,00 0
96.900,00 0
77.577,00 0

$ 7.416.712,55  TEKHNE 83
564.816,00 0
1.843.641,92 0
1.681.931,10 0
1.529.051,43 0
1.797.272,10 0

S 10.617.881,40

1.239.295,75 0
896.143,44 0
754.968,00 0
566.226,00 0
188.742,00 0
2.571.477,48 101
3.808.431,49 102
363.640,00 0
154.314,24 0
74.643,00 0

$ 4.378.662,74  TEKHNE 83
1.048.600,00 0
507.724,80 0
189.462,00 0
45.800,00 0
52.900,00 0
54.217,78 95
255.682,00 0
992.412,00 0
159.500,00 0
31.466,00 0
412.292,16 0
628.606,00 0

$ 6.312.648,63  TEKHNE 83
386.904,00 0
2.107.542,36 0
1.172.310,00 0
339.516,00 0
1.086.852,00 0
533.304,54 0
598.607,73 0
87.612,00 0

$ 6.170.251,62  TEKHNE 83
158.890,00 0
320.275,20 97
1.129.440,00 0
481.468,68 0
4.080.177,74 83

$ 134.438,40  TEKHNE 83
134.438,40 0

$ 8.281.354,09  TEKHNE 83
365.600,00 0

FUENTE
199
201
200
201

CONSTRUDATA 193
191

CONSTRUDATA 193

CONSTRUDATA 193

83
169
214
7
83

0
214
214
83
214
111
214

CONSTRUDATA 193

CONSTRUDATA 193
195
0
163
163
0

CONSTRUDATA 193
169

CONSTRUDATA 193
181



Consecutivo

15,02 ANTICORROSIVO SOBRE LAMINA LLENA
15,03 ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL

15,04 ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA

15,05 ESMALTE SOBRE MADERA LINEAL

15,06 ESMALTE SOBRE MADERA LLENA

15,07 ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR

16 CERRAJERIA
16,01 CERRADURA PARA PUERTAS TIPO ALCOBA
16,02 CERRADURA PUERTA EXTERIOR / PRINCIPAL
16,03 CERRADURA PUERTA OFICINA
16,04 CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR
16,06 CERRADURAS PARA PUERTAS BANOS
16,07 INSTALACION CERRADURA EXTERNA
16,08 INSTALACION CERRADURA INTERNA

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL

18,02 ASEO GENERAL
18,03 AYUDANTE + PRESTACIONES
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS)

Cantidad Unidad

4,84 m2
50,00 m
4,84 m2
7,00 m
25,08 m2
321,64 m2

3,00 un
2,00 un
1,00 un
1,00 un
2,00 un
2,00 un
7,00 un

95,51 m2
3,00 mes
5,97 m3

Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra

12839 2816 10023 $ 62.140,76
5829 969 4860 $ 291.450,00
14833 4810 10023 $ 71.791,72
23508,48 142518 220833 $ 164.559,36
18246,35 4289,74 13956,61 $ 457.618,46
21354 6168 15186 § 6.868.193,79
163894,83 149196 14698,83 $ 491.684,49
56411,7 42381 140307 $ 112.823,40
564417 42411 140307 $ 56.441,70
48256,31 36230 12026,31 $ 48.256,31
150136,7 136106 140307 $ 300.273,40
38080 38080 0% 76.160,00
38080 38080 0$ 266.560,00
8477,88 0 8477,88 § 809.722,32
1802970 1802970 0$ 5.408.910,00
7191527 48530,77 233845 $ 429.289,21
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Valor capitulo FUENTE
0 181
0 181
0 181
100 0
100 0
0 181

1.352.199,30  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
108
108
108
108
108
62
62

cocoocoocooo

6.647.921,53  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
227 0
0 47
18 0



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto
1,00 PRELIMINARES $ 69.040.768,87 15,83%
2,00 CIMIENTACION $ 62.046.670,17 14,23%
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 3.891.084,12 0,89%
4,00 CONCRETO $ 87.223.796,97 20,00%
5,00 MAMPOSTERIA $ 48.502.076,52 11,12%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 4.071.469,74 0,93%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 19.924.775,00 4,57%
8,00 CUBIERTA $ 28.687.384,00 6,58%
9,00 PISOS Y ACABADOS $ 15.616.782,68 3,58%
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ 2.817.752,86 0,65%
11,00 CARPINTERIA MADERA $ 1.007.903,00 0,23%
12,00 CARPINTERIA METALICA $ 8.007.369,99 1,84%
13,00 VIDRIOS $ 62.240,00 0,01%
14,00 PINTURA $ 19.911.046,28 4,57%
15,00 CERRAJERIA $ 935.288,21 0,21%
16,00 EXTERIORES $ - 0,00%
17,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 64.299.917,40 14,75%

Valor total costo directo $ 436.046.325,82
Valor metro 2 costo directo $ 1.244.175,89
5 100,00%

Valor metro 2 costo indirecto

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C6

1.244.175,89




PRESUPUESTO DE OBRA PAR -2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Vateriales y Equip: Mano de Obra Valor capitulo FUENTE

1 PRELIMINARES $ 69.040.768,87 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,01 CAJON MEZCLADERO 1,00 un 1320000 1300000 20000 $ 1.320.000,00 0 APU
1,02 CAMPAMENTO 18M2 1,00 un 1686113 1272782 413331 § 1.686.113,00 0 148
1,03 CERRAMIENTO CERCA LAMINA H=2,25 109,92 m 500563 466728 33835 $ 55.023.425,15 0 149
1,04 CERRAMIENTO EN POLISOMBRA H= 2.00 M 54,96 m2 6707 3781 2926 $ 368.627,04 0 149
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 315,00 m2 11580,8 10053,6 15272 § 3.647.952,00 0 149-165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 350,47 m2 6911 5082 1829 § 2.422.098,17 0 216
1,08 RED AGUA PROVISIONAL 1,00 un 199709 121684 78025 $ 199.709,00 0 149
1,09 RED PROVISIONAL ELECTRICA 1,00 un 3450057 3018977 431080 $ 3.450.057,00 0 149
1.1 REPLANTEO 350,47 m2 2633 2267 366 $ 922.787,51 0 149

2 CIMIENTACION S 62.046.670,17 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
2,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 3436,90 kg 2637 2618 19 § 9.063.107,69 0 13
2,02 CONCRETO CICLOPEO - MURO CIERRE 20,91 m3 397137 305692 91445 $ 8.303.256,15 0 165
2,04 EXCAVACION MANUAL ANCHO0,60CMX1,0M CIMIENTOS (Z 29,55 m3 20119 1830 18289 § 594.471,94 0 149
2,05 EXCAVACION MECANICA Y RETIRO (NIVEL 0,0 A -3,0) 59,06 m3 43653 33594 10059 $ 2.578.255,31 0 149+165
2,06 GEOTEXTIL NO TEJIDO 13,00 m2 4122 3208 914 § 53.586,00 0 224
2,10 RECEBO COMPACTADO (BASE B-200) 78,75 m3 277243 222376 54867 $ 21.832.886,25 0 149
21 RETIRO DE SOBRANTES 29,55 m3 8779 1463 7316 $ 259.400,03 0 165
2,12 VIGA AMARRE EN CONCRETO 20,91 m3 667494 541483 126011 § 13.955.822,95 0 165
2,13 ZAPATAS ESTRUCTURA 8,64 m3 625681 474431 151250 $ 5.405.883,84 0 165
3,01 ACCESORIO DRENAJE 4" 5,50 un 12590 10435 2155 $ 69.245,00 0 209
3,02 ACCESORIO DRENAJE 6" 3,50 un 137604 135449 2155 § 481.614,00 0 209
3,05 CAJA INSPECCION 60X60 1,00 un 349401 338637 10764 § 349.401,00 0 208
3,06 EXCAVACION MANUAL (ZANJA) 3,00 m3 26153 2377 23776 $ 78.459,00 0 222
3,07 PUNTO DE DESAGUE PVC (3"-4") 3,00 un 208720,34 165180,48 43539,86 $ 626.161,02 96 0
3,08 TUBERIA DRENAJE 4" 10,50 m 122633 110000 12633 § 1.287.646,50 0 209
3,09 TUBERIA DRENAJE 6" 6,60 m 18896 6613 12283 § 124.713,60 0 209
3,10 TUBERIA PVC BAJANTE AGUAS LLUVIAS 4" 12,00 m 38488 34177 4311 § 461.856,00 0 209
311 TUBERIA PVC SANITARIA 2" 5,00 m 16946 12635 4311 § 84.730,00 0 213
312 TUBERIA PVC SANITARIA 3" 3,00 m 19602 15291 4311 § 58.806,00 0 138+ 4094 de M de obra
313 TUBERIA PVC SANITARIA 4" 9,00 m 29828 32342 2514 § 268.452,00 0 213

4 CONCRETO S 87.223.796,97 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0

4,01 ACERO CORRUGADO FIGURADO 1/4" - 1" 60000 PSI 12185,41 kg 2637 2618 19 § 32.132.923,33 113
4,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 23,68 m3 671799,87 487497 47 1843024 $ 15.911.176,84 0 Unitario

4,04 DINTELES EN CONCRETO 1,00 m 23043 18471 4572 $ 23.043,00 0 180
4,05 ESCALERA MACIZA CTO 3000 PSI 1,00 tr 941977,04 495120,58 446856,46 $ 941.977,04 139 0
4,09 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. 315,00 m2 834757 51973,77 31501,93 $ 26.294.845,50 140 0
4,14 PLACA ENTREPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. + MALLA 35,47 m2 90494 78423 12071 § 3.209.822,18 0 173
4,19 TANQUE AGUA ELEVADO EN CONCRETO 0,15 un 979793,28 498563,24 481230,04 $ 146.968,99 86 0
4,20 VIGA DE CIERRE 14,19 m3 603423,25 408111,3 195311,95 § 8.563.040,09 228 0

5 MAMPOSTERIA S 48.502.076,52 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193

5,02 ALFAJIA EN LADRILLO PRENSADO 10,00 m 42001 26272 15729 § 420.010,00 0 178
5,08 ENCHAPE LADRILLO PRENSADO 13,00 m2 49533 29415 20118 $ 643.929,00 0 180
5,09 FILOS Y DILATACIONES 49,66 m 7476 4550 2926 $ 371.243,21 0 187
517 MURO BLOQUE NO. 5 E= 0,12 590,28 m2 32660 23515 9145 § 19.278.444,31 0 178
519 MURO EN LADRILLO TOLETE E=0,12 21,45 m2 115969 93108 22861 $ 2.487.535,05 0 179

PRESUPUESTO C6



Actividad

Cantidad Unidad

Consecutivo

5,21
5,22
5,24
525

6,01
6,02
6,03
6,05
6,07
6,08

7,01
7,02
7,03
7,04
7,05
7,06
7,07
7,08
7,09
7,10
711
712
713
714
715

8,02
8,08
8,09
8,13
8,15

9
9,01
9,07
9,11
9,19
9,21
9,27

10
10,09
10,16
10,19
10,28
10,31
10,34
10,37
10,41

MURO SOBRECIMIENTO E=0,25

PANETE LISO BAJO MALLA MORTERO 1:5
PANETE LISO MUROS INTERIOR (MORTERO 1:5)
PANETE LISO TECHO BAJO PLACA (MORTERO 1:4)

INSTALACIONES HIDRAULICAS

ACOMETIDA PVC 1/2"

CONEXION TANQUE ELEVADO / SUBTERRANEO
FLOTADOR MECANICO DE 1/2"

PUNTO HIDRAULICO A.FRIA PVC 1/2"

RED DE SUMINISTRO (TUBERIA) PVC 1/2"
REGISTRO DE 1/2"

INSTALACIONES ELECTRICAS

ACCESORIOS DE ACOMETIDA(CALIBRACIONES+INSPECCI+VERIFIC INIC
ACOMETIDA AEREA CODENSA

ACOMETIDA GENERAL

ACOMETIDA TELEFONOS

ALAMBRE DESNUDO #10

CABLE COBRE AISLADO 12 THW

CABLE TELEFONO /CITOFONO 10 PARES

SALIDA TOMA DOBLE CLASICA TUB PVC

SALIDA INTERRUPTOR DOBLE PVC (CONMUTABLE)
SALIDA LUMINARIA + ROSETA PVC

SALIDA TELEFONO PVC + CITOFONO

SALIDA TIMBRE + TIMBRE PVC

SALIDA TOMA E INTERRUPTOR CLASICA PVC
SALIDA TOMACORRIENTE BIFASICO PVC

TABLERO CON PUERTA 12 CIRCUITOS

CUBIERTA

CANAL AGUA LL.

CIELO RASO FALSO TIPO PANEL (FIBRA)/ DRY WALL
TEJA DE ALUZINC

ENTRAMADO CUBIERTA CERCHA SENCILLA EN METAL (CE
TEJA FIBROCEMENTO

PISOS Y ACABADOS

AFINADO DE PISO MORTERO (ALISTADO) E=.04 MT
CERAMICA MUROS BANOS (MEDIANO)

CERAMICA MUROS COCINA (SENCILLO)
GUARDEESCOBA CERAMICA (BUENO)
IMPERMEABILIZACION PISOS (ALISTADO PISO 4CM IMPER
PISO CERAMICO COCINA, BANO (MEDIANO)

SANITARIOS ACCESORIOS

COCINA INTEGRAL ESTANDAR (SENCILLO) 1,2 M
ESTUFA

GRIFERIA LAVAMANOS (SENCILLO)

LAVADERO

LAVAMANOS (SENCILLO)

LLAVE MANGUERA

SANITARIO (SENCILLO)

103,42 m

885,42 m2
24,83 m2
35,47 m2

1,00 un
2,00 un
2,00 un
12,00 un
36,00 m
4,00 un

2,00 gb
2,00 un
1,00 m
6,00 m
264,00 m
792,00 m
18,00 m
6,00 un
8,00 un
37,00 un
2,00 un
3,00 un
15,00 un
19,00 un
2,00 un

13,00 m

35,47 m2
200,00 m2
315,00 m2
115,00 m2

315,00 m2
16,00 m2
4,00 m2
28,38 m
8,00 m2
156,00 m2

1,00 un
1,00 un
2,00 un
1,00 un
2,00 un
2,00 un

2,00 un

Unitario
42433 44
22093
22457
22364

1284430
823769,87
55000
36897
8652
68816

320775
1026905
85051
69619
3863
2434
3094
151289
163247
129647
228110
205055
161597
139397
284433

68880
58700
53452
35240
34077

20825
38434
31457
22289,67
49552
46713

1048600
629064
22900
255682
73534,43
31466

314303

Vateriales y Equip: Mano de Obra

2773461
5633
9289
5904

1284430
352971,4
55000
30431
5419
58039

320775
971174
85051
59779
3863
3477
3094
81005
56470
75762
185002
123150
86530
79046
171927

50559
24572
46685
26532
23104

18082
29289
28531
8156,39
46809
38568

1048600
618287
22900
226616
57300
29311

314303

14698,83
16460
13168
16460

0

470798 47
0

6466

3233
10777

55731
0

9840

0
-1043
0
70284
106777
53885
43108
81905
75067
60351
112506

18321
34128
6767
8708
10973

2743
9145
2926
14133,28
2743
8145

0

10777

0

29066
16234,43
2155

0

PRESUPUESTO Cé

$
$
$
$

$
$
$
$
$
$

0s
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$
$

$
$
$
$
$

©» P P Pp P P

$
$
$
$
$
$

$

4.388.596,93
19.561.482,09
557.584,85
793.251,08

1.284.430,00
1.647.539,74
110.000,00
442.764,00
311.472,00
275.264,00

641.550,00
2.053.810,00
85.051,00
417.714,00
1.019.832,00
1.927.728,00
55.692,00
907.734,00
1.305.976,00
4.796.939,00
456.220,00
615.165,00
2.423.955,00
2.648.543,00
568.866,00

895.440,00
2.082.089,00
10.690.400,00
11.100.600,00
3.918.855,00

6.559.875,00
614.944,00
125.828,00
632.491,68
396.416,00
7.287.228,00

1.048.600,00
629.064,00
45.800,00
255.682,00
147.068,86
62.932,00

628.606,00

Valor capitulo FUENTE

194 0
0 167
0 167
0 167

4.071.469,74 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
95 0
40 0
0 207
0 205
0 205

19.924.775,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 193
72 0
0 202
0 84
0 85
48 0
0 200
0 199
0 199

0202 +109

0 199
0 201
0 200
0 201

28.687.384,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 168
0 164
0 168
0 168
0 168

15.616.782,68 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 184
0 170
0 170
101 0
0 184
0 182

2.817.752,86 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
0 83
0 214
0 77
0 214
95 0
0 214
0 214



Consecutivo

11,07
1,11
11,13

12
12,03
12,04
12,07
12,08
12,10

13,01

14,03
14,04
14,06
14,07

15,02
15,03
15,05
15,06
15,07
15,08

17
17,01
17,02
17,03
17,04
17,05
17,07
17,09

Actividad

CARPINTERIA MADERA

HOJA PUERTA 0,85 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS
HOJA PUERTA 0,75 ENTAMBORADA (SENCILLO) VIP / VIS
MUEBLE COCINA INF

CARPINTERIA METALICA

INSTALACION CARPINTERIA METALICA

MARCO EN LAMINA PARA PUERTA

PUERTA PRINCIPAL EN LAMINA CALIBRE 18 INC MARCO
REJAS TIPO BANCO / BARANDA

VENTANERIA EN ALUMINIO (BUENO)

VIDRIOS
ESPEJO CRISTAL

PINTURA

ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL

ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA

ESMALTE SOBRE MADERA LLENA

ESTUCO Y PINTURA VINILO 3 MANOS INTERIOR

CERRAJERIA

CERRADURA PUERTA OFICINA

CERRADURA PUERTA PATIO INTERIOR

CERRADURA PUERTAS EXTERIORES

CERRADURAS PARA PUERTAS BAROS SAFE CLASIT ST 1¢
INSTALACION CERRADURA EXTERNA

INSTALACION CERRADURA INTERNA

ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL
ALMACENISTA + PRESTACIONES

ASEO GENERAL

AYUDANTE + PRESTACIONES

CELADOR 24 HORAS

MAESTRO + PRESTACIONES

PLUMAGRUA TORREGRUA

RETIRO DE ESCOMBROS

Cantidad Unidad

2,00 un
2,00 un
1,50 m

6,00 m2
6,00 un
18,00 m2
2,50 m2
11,20 m2

1,00 m2

13,00 m

36,00 m2

21,60 m2
885,42 m2

2,00 un
1,00 un
3,00 un
2,00 un
3,00 un
5,00 un

mes
350,47 m2

4,00 mes

mes

mes

2,00 mes
40,00 m3

Unitario

140961
129085
311874

32027,52
112944
198954

91745
297054,14

62240

5829
14833
18246,35
21354

564417
48256,31
564117
150136,7
38080
38080

2368907

8477,88
1802970
4467782
4287402
3371910
71915,27

Vateriales y Equip: Mano de Obra

129531 11430 §
117655 11430 §
118707 193167 §
3488,37 28539,15 §
60699 52245 $
129294 69660 $
56915 34830 $
270329 2672514 §
53095 9145 §
969 4860 $
4810 10023 $
4289,74 13956,61 $
6168 15186 §
42411 14030,7 $
36230 12026,31 $
42381 14030,7 $
136106 14030,7 $
38080 0§
38080 08
2368907 08
0 8477,88 $
1802970 08
4467782 08
4287402 08
3371910 08
48530,77 233845 §

PRESUPUESTO Cé

281.922,00
258.170,00
467.811,00

192.165,12
677.664,00
3.581.172,00
229.362,50
3.327.006,37

62.240,00

75.777,00
533.988,00
394.121,16

18.907.160,12

112.883,40

48.256,31
169.235,10
300.273,40
114.240,00
190.400,00

9.475.628,00
2.971.242,60
7.211.880,00
17.871.128,00
17.149.608,00
6.743.820,00
2.876.610,80

Valor capitulo

1.007.903,00 TEKHNE 83

8.007.369,99 TEKHNE 83

62.240,00 TEKHNE 83

TEKHNE 83

19.911.046,28

935.288,21 TEKHNE 83

64.299.917,40 TEKHNE 83

FUENTE

CONSTRUDATA 193
162
162
162

CONSTRUDATA 193
0
163
163
163
0

CONSTRUDATA 193
169

CONSTRUDATA 193
181
181
0
181

CONSTRUDATA 193

o o o o o ©

CONSTRUDATA 193
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PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 5.873.961,89 13,19%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 36.316.229,28 81,52%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ - 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEOQ, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 2.357.359,31 5,29%

Valor total costo directo $ 44 547.550,48

Valor metro 2 costo directo $ 160.208,41

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO 160.208,41

PRESUPUESTO M1



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Unidad Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE

1 PRELIMINARES DE OBRA 5.873.961,89 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,06 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=02M 278,06 m2 $ 11.580,80 $ 10.053,60 1527,20 $ 3.220.157,25 149+165
1,07 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 278,06 m2 6911,00 5082,00 1829,00 $ 1.921.672,66 216
1,11 REPLANTEO 278,06 m2 2633,00 2267,00 366,00 $ 732.131,98 149

3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 36.316.229,28 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,16 PLACA CONTRAPISO E=0,18 CTO 3000 PSI. 278,06 m2 130605,73 90782,54 39823,19 $ 36.316.229,28 141

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL S 2.357.359,31 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193

18,02 ASEO GENERAL 278,06 m2 8477,88 0,00 8477,88 $ 2.357.359,31 227

PRESUPUESTO M1



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-2-057 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES $ 2.898.074,59 86,44%
2,00 CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
4,00 CONCRETO $ 149.900,51 4,47%
5,00 MAMPOSTERIA $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ - 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ - 0,00%
8,00 CUBIERTA $ - 0,00%
9,00 PISOS Y ACABADOS $ - 0,00%
10,00 SANITARIOS ACCESORIOS $ - 0,00%
11,00 CARPINTERIA MADERA $ - 0,00%
12,00 CARPINTERIA METALICA $ - 0,00%
13,00 VIDRIOS $ - 0,00%
14,00 PINTURA $ - 0,00%
15,00 CERRAJERIA $ - 0,00%
16,00 EXTERIORES $ - 0,00%
17,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL $ 304.563,84 9,08%

Valor total costo directo $ 3.352.538,94

Valor metro costo directo $ 88.039,36

Valor metro costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR METRO COSTO DIRECTO + INDIRECTO S 88.039,36

PRESUPUESTO M2



DE OBRA PARA TM-2 DE REPOSICION

Valor capitulo FUENTE

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Aateriales y Equip Mano de Obra Valor
2.898.074,59 TEKHNE 83

1 PRELIMINARES

1,04 CERRAMIENTO EN LAMINA 95,20 m2 29432 24777 4655 $ 2.801.922,59 128
1,12 REPLANTEO 38,08 m2/m 2525 2178 347 § 96.152,00

4 CONCRETO 149.900,51 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 0,23 m3 666224,48 666224,48 0$ 149.900,51 Unitario

17 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL S 304.563,84 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
17,02 ASEO GENERAL 38,08 m2 7998 0 7998 $ 304.563,84 227 228

PRESUPUESTO M2
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Fachada Carrera 4 (Autopista Sur).

Vista general Carrera 4 (Autopista Sur).

Vista general Calle 15.

Vista general Carrera 5.

C1: UN PISO PLACA

C2: UN PISO TEJA
C3: DOS PISO PLACA

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

@/clCundinamarca  © @CundinamarcaGeb
www.inmobiliariacundinamarquesa.gov.co
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C4: UN PISO PLACA DOBLE ALTURA
M1: ZONA DURA

C5: CONSTRUCCION DOS Y TRES PISOS
C6: UN PISO TEJA DOBLE ALTURA
M2: REJA METALICA

CO- SC-CER 596851

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

@/clCundinamarca  © @CundinamarcaGeb
www.inmobiliariacundinamarguesa.gov.co
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