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1. INFORMACION BASICA.

1.1. SOLICITANTE DEL AVALUO
Empresa Férrea Regional SAS.

1.2. FECHA DE LA VISITA Y COMITE DE AVALUO
Inspeccidn técnica: 21 de mayo de 2020.
Comité de Avaluos EIC: 18 de septiembre de 2020.

1.3. FECHA DEL INFORME
18 de septiembre de 2020.

1.4. TIPO DE INMUEBLE
Fraccién de terreno que hace parte de un inmueble de uso comercial y las
construcciones que sobre esta se desarrollan.

1.5. DIRECCION o NOMBRE
CARRERA 47 81

1.6. ABSCISADO DEL AREA REQUERIDA
ABSC. INICIAL: K1+397,25 BG
ABSC. FINAL: K1+458,49 BG

1.7. UBICACION Y ACCESOS
El inmueble objeto del presente avallo se encuentra localizado en zona central del
Municipio de Soacha, en el Barrio Parque de las Flores, Jurisdiccidon de la Comuna 2
Soacha Central. Concretamente, el inmueble se localiza sobre el costado norte de Ia
Autopista Sur a la altura del Rio Soacha.

FNE: Cartografia IGAC, Google Earth.
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1.8. PAIS
Colombia.

1.9. DEPARTAMENTO
Cundinamarca.

1.10. MUNICIPIO
Soacha.

1.11. COMUNA
Comuna 2 Soacha Central.

1.12. SECTOR
Nor-Occidental.

1.13. BARRIO
Parque de las Flores.

1.14. TIPO DE AVALUO

Avalio comercial, incluido el valor de las indemnizaciones o compensaciones en los
casos que sea procedente, en el marco del proceso de adquisicion predial de los
proyectos de infraestructura de transporte a que se refiere la Ley 1682 de 2013,
siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante las Resoluciones 898 del 19 de Agosto
de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 de Marzo del 2015 y con
fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013.

1.15. MARCO NORMATIVO
Ley 9 de 1989, Ley 388 de 1997, Decreto 1420 de 1998 (compilado en el Decreto 1170
de 2015), Resolucién IGAC 620 de 2008, Ley 1682 de 2013, Ley 1742 de 2014,
siguiendo las disposiciones en cuanto a metodologia establecidas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi —-IGAC— mediante las Resoluciones 898 del 19 de agosto
de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014 y 316 del 18 de marzo del 2015 y con
fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018.

1.16. DESTINACION ACTUAL DEL INMUEBLE
Predio de uso comercial.

m Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
_M_ Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
w 7 Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341
e Pro Gresa! @/ElCundinamarca  © @CundinamarcaGab
R www.inmobiliariacundinamarguesa.gov.co



http://www.icbf.gov.co/cargues/avance/docs/ley_1682_2013.htm#Inicio

~ AVALUO COMERCIAL

\_ QP :MPRESA INMOBILIARIA TM-3M-101
) CUNDINAMARCA Pagina > de 35

1.17. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS PARA EL AVALUO

e Certificado de tradicion matricula inmobiliaria nimero 051-87261 emitido por la
Oficina de Registro de Instrumentos Publicos de Soacha, de fecha 2 de enero de
2020.

e Escritura Publica 1253 del 11 de octubre de 1999 de la Notaria Primera de Soacha.

e Concepto de uso del suelo Radicado 20194200083001 del 30 de octubre de 2019

emitido por la Direccidén de Espacio Fisico y Urbanismo del Municipio de Soacha.

Ficha y plano predial No. TM-3M-101 de fecha 06 de marzo de 2020.

Estudio de titulos de fecha 28 de marzo de 2020.

1.18. RESPONSABILIDAD DEL VALUADOR

Nota 1: Jorge Eliecer Gaitan Torres, no serd responsable por aspectos de naturaleza
legal que afecten al bien inmueble en estudio, asi como a la tradicién o
titularidad de estas, sin embargo, su titularidad esta dada por los estudios de
titulos desarrollados por la Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de
Cundinamarca.

Nota 2: Jorge Eliecer Gaitan Torres no revelara informacion sobre la valuacién a
nadie distinto de la persona natural o juridica que solicité el encargo
valuatorio y solo lo hara con autorizacidn escrita de ésta, salvo en el caso en
gue el informe sea solicitado por una autoridad competente.

Nota 3: Jorge Eliecer Gaitan Torres no establecera la legalidad y/o legitimidad de los
documentos de soporte tendientes a determinar el lucro cesante que
pudiese generarse por efecto de la adquisicion del predio.

Nota 4: Jorge Eliecer Gaitan Torres no determinara si las construcciones edificadas al
interior del predio objeto de valuacion, cumplen con el lleno de los requisitos
legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998%. Igualmente,
atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el
pronunciamiento del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien
determina que una vez se supere el plazo para imponer sanciones
administrativas, sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la
totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia?.

1 Articulo 302.- Cuando el inmueble objeto del avalio cuente con obras de urbanizacion o construccion adelantadas sin el lleno de
los requisitos legales, estas no se tendrdn en consideracion para la determinacion del valor comercial y deberd dejarse expresa
constancia de tal situacion en el avaltio. Decreto 1420 de 1998.

2 “pese a la falta de licencia de las construcciones reconocidas en la indemnizacion producto de la expropiacion administrativa, la
Sala estima, que al ser las construcciones tan antiguas (entre 40 y 60 afios segun avalio comercial) opero el termino de
caducidad para las sanciones por infracciones urbanisticas, el cual se considera de tres (3) afios, ya que ni la Ley 92 de 1989, ni la
Ley 388 de 1997 contemplaron un término para que prescriban estas infracciones, por lo que se debe aplicar la norma supletiva,
consignada en el articulo 38 del C. C.A que es del siguiente tenor literal: <<Articulo 38. Salvo disposicion especial en contrario, la
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2.1. PROPIETARIOS
MARIA ELVIRA CUBILLOS RAMIREZ

2.2. TITULO DE ADQUISICION
La seflora Maria Elvira Cubillos Ramirez identificada con C.C. 20.937.620 es la titular
del derecho real de dominio, quien adquirid mediante dacién en pago por escritura
publica no. 1253 del 11 de octubre de 1999, otorgada en la notaria primera de
Soacha.

FOLIO DE MATRICULA INMOBILIARIA E IDENTIFICACION CATASTRAL

a MATRICULA a
DIRECCION INMOBILIARIA CEDULA CATASTRAL
CARRERA 47 81 051-87261 257540101000001120001000000000

2.3. OBSERVACIONES JURIDICAS

Este resumen no constituye un estudio juridico de los titulos.

facultad que tienen las autoridades administrativas para imponer sanciones caduca a los tres (3) afios de producido el acto que
pueda ocasionarlas.>> lo que hace concluir que al momento de la expropiacion no era posible aplicar ningun tipo de sancién a
Tubos Moore S.A., siendo justo que la administracion reconociera en la indemnizacion la totalidad de bienes expropiados.
Tribunal Administrativo de Cundinamarca, Seccién Primera Subseccion C en descongestion, con Radicacion No. 11001-33-31-030-
2008-00636-01.
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3.1. DELIMITACION DEL SECTOR DE LOCALIZACION

NORTE: Carrera 6.
SUR: Carrera 5.
ORIENTE: Rio Soacha.

OCCIDENTE: Diagonal 6 Bis.

3.2. BARRIOS O URBANIZACIONES ADYACENTES AL SECTOR

NORTE: Barrio Ciudad Satélite.
SUR: Barrio El Altico.
ORIENTE: Barrio La Unidn Centro.

OCCIDENTE: Barrio Minnesota y Universidad de Cundinamarca.

3.3. ACTIVIDADES PREDOMINANTES DEL SECTOR
El inmueble objeto de avalio hace parte integral del Municipio de Soacha, en el Barrio
Parque de las Flores, Jurisdiccién de la Comuna 2 Soacha Central. Sector caracterizado
por el uso residencial, representado por la vivienda multifamiliar en edificaciones de
seis pisos de altura. Igualmente se presentan en el sector usos comerciales
desarrollados en los predios que hacen frente a la Autopista Sur.

3.4. TIPOS DE EDIFICACION:
El uso residencial esta representado por edificaciones sometidas al régimen de
propiedad horizontal de 6 niveles de altura.
El uso comercial y de servicios estd representado en edificaciones con destino a
servicios de carretera (Estacion de Servicio) y areas de almacenamiento de materiales
para construccion.

3.5. EDIFICACIONES IMPORTANTES DEL SECTOR:
Al interior del sector de localizaciéon no se presentan edificaciones de mayor
relevancia. Sin embargo, en sectores aledafios se pueden resaltar las siguientes:

e Centro Comercial Mercurio.

e Centro Comercial Unisur.

e Centro Comercial Gran Plaza Soacha.
e Universidad de Cundinamarca.

e Universidad Minuto de Dios.
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e Parque Principal de Soacha.

e Estadio Municipal Luis Carlos Galan Sarmiento.

3.6. ESTRATIFICACION SOCIOECONOMICA:
El sector se encuentra clasificado socioecondmicamente como estrato tres (3), para
predios de uso residencial.

3.7. ViAS DE ACCESO E INFLUENCIA DEL SECTOR:
El sector cuenta con una aceptable dotacién de vias de acceso, tanto de caracter
municipal como zonal. Las vias de acceso se enumeran y describen a continuacion:

AUTOPISTA SUR:

Via de la malla vial arterial, Tipo V — 3 de cardcter metropolitano, comunica al
Municipio de Soacha con la Ciudad de Bogotd D.C., asi como con los Departamentos
del sur de Colombia. Atraviesa el casco urbano del Municipio de Soacha de norte a sur
y viceversa, convirtiéndose en Via Panamericana. Presenta dos (2) calzadas, cada una
con tres (3) carriles. Es de anotar que a medida que se acerca a la Ciudad de Bogota
D.C. (Sector San Mateo), la via en mencion cuenta cuatro (4) calzadas dos (2) de las
cuales son exclusivas para el Servicio de Transporte Masivo Transmilenio y dos (2)
para el servicio de transporte mixto, en general presenta regular estado de
conservacion, se debe destacar que sobre la misma se presenta un alto transito de
automboviles, camiones, bus de servicio publico e intermunicipal, motocicletas, entre
otros, lo cual genera un alto grado de congestion vehicular dificultando la movilidad
en el sector.

CALLE 9:
Via de la malla vial intermedia, de caracter municipal, que comunica el sector del
Altico con la zona céntrica del municipio y luego convertirse en la Via a Indumil.

3.8. TOPOGRAFIA DEL SECTOR
El sector presenta topografia plana con pendientes inferiores al 3%.

3.9. TRANSPORTE PUBLICO
El sector cuenta con servicio de transporte publico colectivo y servicio de transporte
tradicional sobre el eje vial de la Autopista Sur, se presenta el servicio de transporte
masivo Transmilenio hasta el sector denominado San Mateo. Adicionalmente se
cuenta con servicio de transporte colectivo tradicional, asi como transporte publico
intermunicipal.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
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INFRAESTRUCTURA URBANISTICA:

El sector cuenta con los servicios publicos de acueducto, alcantarillado, energia
eléctrica, red telefénica, gas natural y recolecciéon de basuras. Ademads, cuenta con
acceso a las redes de telecomunicaciones de las empresas que prestan estos servicios
en el municipio.

En relacién con el espacio publico, el sector dispone de alumbrado publico, servicio de
aseo y recoleccién de basuras, vias internas en aceptable estado de conservacion.

Respecto de zonas verdes de caracter publico no existen al interior del sector, ni en
los sectores aledafios.

ACTIVIDAD EDIFICADORA:
Al interior del sector donde se localiza el predio objeto de estudio no se presentan
desarrollos o proyectos constructivos dado su alta consolidacion.
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V. REGLAMENTACION URBANISTICA

A continuacion, se expondran los elementos mas relevantes de la reglamentacion y
usos del suelo que caracteriza el sector de localizacion y por ende la propiedad en
estudio, normatividad que se encuentra definida por el Acuerdo 046 del 27 de
diciembre del 2000 “Por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Soacha”.

De manera concreta el predio en estudio se encuentra reglamentado asi:

SECTOR NORMATIVO: Noroccidental.
AREA DE ACTIVIDAD: Zona de Actividad Multiple.
TRATAMIENTO: Consolidacion.

G e

CONVENCIONES l

PARQUE DE ACTIVIDAD
B Aesioencia ECONOMIC A
B FreceRvAcION AMBIENTAL AT TADA
PROTEGCION AMBIENTAL

Z0 RURAL FUTURA 2 X
EXPANSION URBANA A /IDAD MULTIPLE

) INSTITUC AL
2 EIE SERVICIOS - 55

Bl PaRUE METROPOLITANO ZOMA AGRIGOLA SOSTENIBLE

UNIDS
PERIMETRO URBANO

FUENTE: Plan de Ordenamiento Territorial Plano No. 7 Usos del Suelo.

Articulo 293. SECCION 3: AREA DE ACTIVIDAD MULTIPLE. DEFINICION.

Es la que designa un suelo para proyectos urbanisticos de planeacién unitaria que
combinan armdnicamente dareas de vivienda con comercio y servicios, y usos
equipamientos institucionales, en concordancia con el modelo de ordenamiento
territorial previsto para las diferentes piezas. Tiene dos modalidades:
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293.1 Areas ya desarrolladas. Se ubican en suelo urbano. Contindan rigiéndose por las
normas originales y constituyen modelos para orientar el desarrollo urbanistico de las
areas de nuevo desarrollo.

293.2 Areas de nuevo desarrollo. Se ubican en suelo de expansidn y en areas sin
desarrollar dentro del suelo urbano, segun se indica en el plano de areas de usos del
suelo del documento técnico de soporte.

Articulo 294 USOS

Los usos determinados para las edificaciones localizadas en areas de actividad
multiple son los siguientes:

Principales: - Comercio tipo 1, 2, y 3. - Institucional tipo 1, y 2.
Restringidos: Vivienda Industria Tipo 1y 2 Institucional 1,2y 3

Paragrafo 1: INSTITUCIONAL TIPO 3. Se refiere exclusivamente a establecimientos
considerados en el casco urbano, de que trata el articulo 251 del presente acuerdo.

Paragrafo 2: La totalidad de los usos principales deben prever aislamientos y demas
medidas necesarias para la prevencion y mitigacién de sus impactos tanto
ambientales como urbanos.

Paragrafo 3: Para la implantacidén de nuevos usos de comercio y servicios en las areas
de actividad Multiple, en suelo urbano y de expansién, se exige la conformacién de
zonas con darea minima de 1.5 hectareas netas urbanizables, con base en estudios que
los interesados aportaran, dentro del proceso de adopcién del correspondiente plan
parcial. La zona comercial debe tener acceso desde la malla vial intermedia.

Seccion 2. Tratamiento de Consolidacion:
Articulo 383. Definiciéon (Acuerdo 046 del 27 de diciembre del 2000).
Es aquel cuya funcion es orientar la transformacion de las estructuras urbanas del

municipio desarrollada, garantizando coherencia entre la intensidad de uso del suelo
y el sistema de espacio publico.

—‘ Ii:Net h—
150 9001
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Articulo 384. Modalidades y areas de aplicacion del tratamiento de consolidacion.
MODALIDAD AREAS DE APLICACION

Urbanizaciones, agrupaciones o conjuntos que por haber gozado
de la aplicacidon constante de la norma original han mantenido
sus caracteristicas urbanas y ambientales, por lo cual deben
conservarlas como orientadoras de su desarrollo. A esta
1. Urbanistica categoria pertenecen también las urbanizaciones nuevas, una vez
sean aprobadas, asi como aquellas que presentan una alta
calidad en sus condiciones urbanas y ambientales, derivadas de la
aplicacién de una norma general o especifica, asi ésta no sea la

original.
2. Con Barrios que presentan calidad urbana o ambiental, cuyos predios
densificacién son susceptibles de una densificacion respetuosa de las
moderada caracteristicas urbanisticas existentes.

Zonas y/o ejes viales donde se ha generado un proceso de
cambio, modificando irreversiblemente las condiciones del
modelo original y su vocacion, en los cuales es necesario ajustar
los patrones normativos y cualificar o complementar el espacio
publico.

Zonas industriales y equipamiento institucionales existentes
desarrolladas bajo las orientaciones de un norma especifica, que
deben asegurar y/o recuperar sus condiciones como espacios de
calidad.

3. Con cambio
de patron.

4. De sectores
urbanos
especiales.

Paragrafo 1. Se entiende por norma original la reglamentacion mediante la cual se
desarrolld inicialmente la urbanizacién, agrupacién o conjunto.

Paragrafo 2. Todos los predios que concluyan el proceso de urbanizacion de acuerdo
con las normas contenidas en este acuerdo, pasaran al tratamiento de consolidacion
urbanistica.

Articulo 385 Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion.

Con excepcién de los predios sometidos en este tratamiento en la modalidad de
sectores urbanos especiales, en los demas casos la ficha reglamentaria aplicara los
siguientes principios normativos:
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385.1 Aislamientos Laterales.

385.1.1 Las fichas normativas sefialaran la exigencia o no de aislamientos laterales en
funcién de su presencia en el sector objeto de reglamentacién y los frentes de los
lotes.

385.1.2 Aquellos sectores en los que predominen tales aislamientos se clasificaran
como tipologia aislada y en los sectores donde no se presente tal predominio y los
frentes de los lotes sean menores a 18 metros., se clasificaran como tipologia
continua.

385.1.3 En sectores de tipologia continua no se permiten aislamientos laterales. Si los
predios vecinos previeron aislamiento por aplicacion de normas anteriores y estos se
consideran permanentes, el aislamiento es opcional, sin generar servidumbre de vista
a menos de 3 metros.

385.1.4 Los aislamientos laterales se exigen a partir del nivel de la placa de cubierta
del primer piso o a partir del nivel de empate con construcciones permanentes.

385.1.5 En sectores de tipologia aislada deberan mantenerse tales aislamientos en la
dimensiéon reglamentada, con excepcidn de los englobes, los cuales permiten eliminar
aquellos aislamientos comprendidos entre los lotes objeto del englobe, pero en
ningun caso respecto de los colindantes.

385.1.6 La ficha normativa sefalara las dimensiones de los aislamientos, asi como las
condiciones especiales de pareamiento (aislamiento por un solo costado, por pares de
lotes), y de empates en condiciones diferentes a las sefialadas.

385.1.7 Se entiende por edificacion permanente: Las edificaciones de conservacion,
edificaciones que tienen una altura igual o mayor de tres pisos en zonas donde se
permite hasta 5 pisos. Las de 4 o mas pisos, construidas con licencia y las edificaciones
correspondientes a conjuntos o agrupaciones de vivienda.

385.2 Aislamientos Posteriores.

El aislamiento posterior obliga en todos los casos y comprende todos los pisos que
conforman el plano de la fachada posterior reservando una franja adosada al fondo
del predio de 1,5 metros como minimo. Esta franja se reserva para vegetaciéon y
localizacion de arboles y debajo de ella no podra haber sétanos ni semisdtanos. La
dimensién del aislamiento posterior se determina en las fichas normativas en funcion
de la maxima altura permitida, con un minimo de 3 metros. En tipologia aislada, para
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el aislamiento posterior de los lotes esquineros la ficha normativa la homologara con
las dimensiones del aislamiento lateral, y en tipologia continua, la manejard como
patio ubicado en la esquina interior del predio, con lado menor igual a la dimensién
del aislamiento exigido.

L O g

385.3 Antejardines.

Sus dimensiones, asi como su exigencia y las condiciones de empate, se determinan
en las fichas reglamentarias, con base en la dispuesto por la norma original. En su
defecto se determinara por el de las edificaciones permanentes por costado de
manzana y en Ultima instancia por el predominante.

No se permite la construccion de semisétanos ni sétanos hasta una distancia de 1.50
metros bajo el drea del antejardin a partir de la linea de demarcacién hacia el interior
del predio. En zonas de comercio y servicios no se permite la construccion de
semisétanos bajo el area del antejardin.

385.4 Voladizos. Se permite la construcciéon de voladizos con las siguientes
dimensiones maximas de acuerdo con la via a que da frente el predio:

Ancho de via Dimensién del voladizo
Menores de 10 metros 0,60 metros
De 10 a 21. 99 metros 1,00 metro
Mayor de 22 metro 1,50 metros
Sobre zonas verdes no se permite

Paragrafo. Cualquier ampliacion o modificacion a la estructura original serd
considerada como una adecuacién.

Articulo 386 Normas para el Tratamiento de Consolidacion Urbanistica.

Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacion urbanistica
deberdn mantener las normas originales del barrio sobre aislamientos, alturas,
retrocesos, antejardines y demads normas volumétricas. Su edificabilidad se define asi:

386.1 En agrupaciones y conjuntos sometidos a régimen de propiedad horizontal, asi
como con usos distintos del residencial se regula por los indices de ocupacién y
construccion resultantes de la aplicacién de la norma original.

386.2 En urbanizaciones por sistema de loteo, se establecen los siguientes indices

maximos: Indice de Ocupacién (I0): 0,6 indice de Construccién (IC): El resultante de
aplicar la altura autorizada.

—‘ Ii:Net h—
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Articulo 387 Normas generales para el Tratamiento de Consolidacion con
densificacion moderada.
Los predios localizados en zonas con tratamiento de consolidacién con densificacion
moderada se rigen por lo siguiente:

387.1 Deben mantener las normas originales del barrio sobre dimensionamiento y
caracteristicas de los aislamientos, jardines y antejardines.

382.2 Las alturas méaximas para las nuevas construcciones no podran superar los 2
pisos adicionales a la altura permitida en la norma original, con un maximo de 5 pisos.

387.3 Su edificabilidad, la cual se aplica Unicamente a urbanizaciones por sistema de
loteo, se define asi: indice de Ocupacién (I0): 0,6 indice de Construccién (IC):
resultante de aplicar la altura autorizada.

Articulo 388 Normas generales para el Tratamiento de Consolidaciéon con cambio de
patron.

La reglamentacidn especifica, que expida la SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL
para los sectores normativos sometidos a este tratamiento seguird el siguiente
procedimiento para definir su edificabilidad:

388.1 Definicion de subsectores por tope maximo de edificabilidad propuesta. Se
toma en consideracion la capacidad de la malla vial predominante para soportar una
edificabilidad determinada: (a mayor ancho de via, mayor edificabilidad).

388.2 Se clasifican las caracteristicas del lote en funcién del frente y area
predominante en un subsector, con el fin de identificar la capacidad del mismo para
albergar las densidades propuestas (indices de ocupacién y de construccién).

388.3 Los indices de construccién y ocupacion mdaximos segun el ancho de vias y
frente de los predios.

388.4 En zonas residenciales cuando en un costado de manzana, o sector normativo
se preserve inalterado el antejardin original, la norma especifica podra incrementar la
altura en un piso, con el consiguiente incremento en la edificabilidad de dicho sector
o costado de manzana, hasta en un 0,5 del indice de construccion.

388.5 En zona de comercio y servicios, cuando se ceda a la Administracién Municipal
de Soacha como espacio publico el area del antejardin integrado al andén, podra
acogerse a la bonificacién enunciada en el numeral anterior.
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388.6 Al englobar los predios colindantes se permite eliminar los aislamientos
laterales y se permite un incremento en la altura basica que se define en las fichas
reglamentarias de cada zona.

Paragrafo. La Administracién Municipal de Soacha podra crear y reglamentar un
fondo comun para gestionar la generacidon de zonas verdes, ampliacion de vias y
centros de parqueo, segun las conclusiones del diagndstico que elabore la
SECRETARIA DE PLANEACION MUNICIPAL en la norma especifica. Sin perjuicio de lo
dispuesto en el Articulo 307 del presente Acuerdo.

Ahora bien, aun cuando el predio objeto de estudio se encuentra al interior del
tratamiento de consolidacién, el mismo no ha ejecutoriado ni se encuentra en
ejecucion ninguna licencia de urbanismo. En tal caso, la normatividad urbanistica del
municipio establece:

Articulo 302 SECCION 5: REGIMEN DE CESIONES. EXIGENCIA Y PORCENTAJES DE
CESION TIPO A:

Se exigen cesiones tipo A, en los siguientes casos:

Predios con un drea igual o mayor a 1200 M?, localizados en cualquiera de las dreas
de tratamiento, siempre y cuando sean deslindables de los predios de uso publico
colindantes.

En tal medida, dada la cabida el inmueble en estudio, este ha de analizarse como un
predio bruto (predio que no ha surtido el proceso de urbanizacion).

Adicionalmente, es de indicar que una fraccion del inmueble se encuentra al interior
de la Ronda del Rio Soacha y del area de proteccién del mismo (especificamente del
area requerida 138,44 m? se encuentran en Ronda Hidraulica y 146,21 m2en Area de
Proteccién), para lo cual el POT del municipio de Soacha establece:

Articulo 257. RONDA HIDRAULICA.

La ronda hidrdulica de los cuerpos de agua es la franja de terreno no edificable, de uso
publico, constituida por franjas paralelas a las lineas de borde del cauce permanente,
con un ancho suficiente que garantice la amortiguacion de crecientes, la recarga
hidrica, la preservacion ambiental y el equilibrio ecoldgico. Se define como distancia
minima treinta (30) mts. Medidos desde la orilla del cauce natural. Aplicable a todos
los cuerpos superficiales de agua.

Articulo 258. AREAS DE PROTECCION. Las dreas de proteccidn del sistema hidrico son
de uso publico, contiguas a la de la ronda técnica, necesarias para la preservacion y
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manejo ecoldgico de los recursos hidricos. Se define como distancia minima asi: Rio
Bogotd 270 mts, rio Soacha 30 mts. Humedales Neuta, Tierra Blanca y Maiporé 30
mts, y embalse de Terreros 30 mts.

Articulo 260 USOS En las zonas de proteccion de los recursos hidricos se permiten los
siguientes usos: - Forestal, siempre y cuando no se empleen especies vegetales que
afecten el recurso hidrico. - Recreacion pasiva, eliminando impactos ecoldgicos
negativos y reduciendo al minimo el uso de zonas duras u otro tratamiento que afecte
la permeabilidad de los suelos y las cadenas ecoldgicas. - Tratamiento de aguas
residuales, comprendiendo las construcciones, instalaciones, y toda la infraestructura
requerida para los procesos de tratamiento, las actividades propias de las tecnologias
que se utilicen, y el manejo de los productos y residuos resultantes de las operaciones
que se realice. En general las actividades que propendan por la descontaminacion de
los cuerpos de agua.

CONCLUSION NORMATIVA:

De acuerdo con la normatividad vigente, el predio materia de estudio se encuentra al
interior del Tratamiento de Consolidacidn, al interior del Area de Actividad Mdltiple,
contando con una afectacién de la Ronda Hidrdulica y Area de Proteccién del Rio
Soacha.

Es de resaltar, que dada la cabida el inmueble en estudio, y atendiendo que el mismo
no cuenta con licencias de urbanismo ejecutoriadas o en ejecucidn, este ha de
analizarse como un predio bruto (predio que no ha surtido el proceso de
urbanizacion).

En tal medida, las dreas de terreno por cada zona normativa se establecen asi:

. PREDIO AREA REQUERIDA
DESCRIPCION Q
(m2) (m2)
AREA TOTAL 3.329,00 315,03
RONDA HiDRICA RIO 133311 138,44
SOACHA
AREA DE PROTECCION RIO 1.595,69 146,21
SOACHA
AREA URBANIZABLE 400,20 30,38

Fuente: Corporacién Auténoma Regional de Cundinamarca — CAR. SHP Rondas Delimitadas CAR.
Resolucién 1278 de 2016.
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Para el presente avallio comercial se contd con un concepto de uso del suelo emitido
por la Direccién de Espacio Fisico y Urbanismo del Municipio de Soacha mediante
Radicacion No. 20194200083001 del 30 de octubre de 2019.
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V. CARACTERISTICAS GENERALES DEL TERRENO

\
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5.1. CUADRO DE AREAS DE TERRENO

AREA TOTAL TERRENO 3.329,00 m?
AREA REQUERIDA 315,03 m?
AREA REMANENTE 0,00 m?
AREA SOBRANTE 3.013,97 m?
AREA TOTAL REQUERIDA 315,03 m?

Fuente: Ficha predial TM-3M-101
5.2. LINDEROS DEL AREA REQUERIDA
POR EL NORTE: En extension de sesenta y un metros con veintidés

centimetros (61,22 m) con la diagonal 6.

POR EL ORIENTE: En extension de seis metros con treinta y siete centimetros
(6,37 m) con el Rio Soacha.

POR EL SUR: En extension de sesenta metros con setenta y dos centimetros
(60,72 m) con la Carrera 4 — Autopista Sur.

POR EL OCCIDENTE: En extensién cuatro metros con un centimetro (4,01 m) con
propiedad de Autocentro Soacha S.A.S.

Fuente: Ficha predial TM-3M-101.
5.3. FORMA GEOMETRICA
Poligono regular similar a un rectangulo.
5.4. TOPOGRAFIA Y RELIEVE
Predio con topografia plana, pendiente entre el 0% y el 3%.

5.5. FRENTE SOBRE ViA PUBLICA

La fraccion de terreno cuenta con frente de 60,72 metros sobre el costado norte de la
carrera 4 (Autopista Sur) y de 61,22 metros sobre el costado sur de |la Diagonal 6.
Fuente: Ficha predial TM-3M-101
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VI. CARACTERISTICAS GENERALES DE LA CONSTRUCCION

)
\
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Sobre el terreno objeto de estudio, se encuentra una edificacién de dos niveles,
desarrollada para el uso comercial que actualmente presenta.

6.1. CUADRO DE AREAS DE CONSTRUCCIONES

iTEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
C1 CONSTRUCCION DE DOS PISOS 55,55 m?

Fuente: Ficha predial TM-3M-101

6.2. CUADRO DE AREAS ANEXOS O MEJORAS

iTEM DESCRIPCION CANTIDAD | UNIDAD
M1 | CUBIERTA EXTERIOR 11,06 m?
M2 ENRAMADA 1 2,04 m?
M3 MURO 1 7,11 m?
M4 MURO 2 12,54 m?
M5 | PUERTA METALICA 1,00 Und
M6 MURO 3 21,39 m?
M7 MURO 4 22,72 m?
M8 ENRAMADA 2 4,46 m?

Fuente: Ficha predial TM-3M-101

6.3. DESCRIPCION DE LA CONSTRUCCION

6.3.1. CONSTRUCCION 1

Conformado por construccidon de dos pisos. cimentacién en placa flotante con
estructura y muros en prefabricado con vigueta metdlica, fachada con
recubrimiento en piedra natural. Cubierta en teja de fibrocemento soportada
sobre estructura de madera. Carpinteria metdlica en puertas y ventanas.
Muros internos en prefabricado con recubrimiento en pintura. Pisos en
primer nivel en baldosa ceramica y en segundo nivel en liston de madera.
Cielorraso en madera machimbre en el segundo piso. Adicionalmente cuenta
con escalera metdlica y huella en madera con paso de 0,25 x 0,70 m.
distribucién: piso 1- hall de acceso + espacio sala comedor + bafio + espacio
de cocina. Piso 2 - dos alcobas + balcdn.
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6.4. DESCRIPCION DE LOS ANEXOS O MEJORAS
iTEM DESCRIPCION DE LOS ANEXOS O MEJORAS CANTIDAD | UNIDAD

M1 CUBIERTA EXTERIOR EN TEJA DE FIBROCEMENTO Y 11.06 m?2
PLASTICA, SOPORTADA EN ESTRUCTURA DE MADERA ’

M2 ENRAMADA EN TEJA DE ZINC SOPORTADA EN 204 m?2
ESTRUCTURA DE MADERA

M3 MURO EN BLOQUE A LA VISTA CON LONG = 3,09m Y 711 m?2
ALTO = 2,30m
MURO EN BLOQUE A LA VISTA CON LONG = 5,45m Y

M4 ALTO = 2,30m, AMARRADO A COLUMNA DE 12,54 m?
CONCRETO DE 0,25m X 0,25m

M5 PUERTA METALICA CON DOS TABLEROS. LONG = 1,00 Und
1,80m Y ALTO = 2,30m
MURO EN BLOQUE A LA VISTA CON LONG =9,30m Y

M6 ALTO = 2,30m, AMARRADO A COLUMNA DE 21,39 m?
CONCRETO DE 0,25m X 0,25m
MURO EN BLOQUE A LA VISTA CON LONG =9,88m Y

M7 ALTO = 2,30m, AMARRADO A COLUMNA DE 22,72 m?
CONCRETO DE 0,25m X 0,25m

M8 ENRAMADA EN TEJA DE ZINC SOPORTADA EN 4,46 m?2
ESTRUCTURA DE MADERA

6.5. SERVICIOS PUBLICOS

El inmueble cuenta con los siguientes servicios publicos instalados:

- Energia eléctrica

Una acometida.
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VII. COMPENDIO CONSIDERACIONES DETERMINANTES

Se extractan en este capitulo las caracteristicas mas relevantes de las propiedades
expuestas en los capitulos anteriores, las cuales se han tenido en cuenta particularmente
para la determinacién del justiprecio comercial materia del presente informe:

- La localizacién del predio en estudio, en la zona central del Municipio de Soacha, en el
Barrio Parque de Las Flores, sector noroccidental, Jurisdiccién de la Comuna 2 Soacha
Central.

- El corresponder al sector noroccidental, a un area de actividad mixta, residencial y
comercial.

- La apropiada dotacion urbanistica con que cuenta el sector, con disponibilidad de
redes de servicios publicos basicos y complementarios; malla vial local completamente
definida y en buen estado.

- La favorable localizacion espacial del sector noroccidental, en zona céntrica del
municipio de Soacha, rodeada de ejes viales arteriales de importancia que permiten
una conexion con diferentes puntos del municipio.

- El contar el sector de manera directa para su acceso con la Autopista Sur y la Calle 7
(Diagonal 6), ejes viales del sistema vial del municipio que en general presentan buen
estado de mantenimiento y aceptables condiciones de rodamiento.

- El alto nivel de trafico presente en el sector, lo cual dificulta la movilidad tanto al
interior del sector como sobre los sectores aledafios. Es de anotar que en el sector se
presenta uno de los pocos cruces vehiculares que conecta el sector Norte del municipio
con el sector sur (Intersecciéon de la Calle 7 con la Autopista Sur).

- La norma urbanistica que hoy rige para el sector de localizacion, y en particular al
inmueble objeto de estudio, reglamentada mediante el Acuerdo 046 del 27 de
diciembre del 2000, por medio del cual se adopta el Plan de Ordenamiento Territorial
del Municipio de Soacha, que lo clasifica dentro de Area de Actividad Multiple, con
tratamiento de Consolidacidn, contando con una afectacién de la Ronda Hidraulica y
Area de Proteccién del Rio Soacha. Se debe resaltar que aun cuando el predio en
estudio se encuentra al interior del tratamiento de consolidacién, dada su cabida
superficiaria y el no contar con licencias de urbanismo ejecutoriadas, para su desarrollo
el predio se encuentra obligado a la entrega de Cesiones Tipo A, por lo cual este se
analiza como un predio sin urbanizar.
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- El predio en estudio presenta un uso acorde a la normatividad urbanistica vigente en
su area desarrollable, pero presenta uso de almacenamiento de materiales en zona de
Ronda Hidrica y Areas de Proteccidn, uso no permitido al interior de dicho suelo de
proteccion.

- La forma del terreno objeto de estudio similar a un rectangulo.

- La fraccién de terreno objeto de estudio cuenta con frente de 60,72 metros sobre el
costado norte de la carrera 4 (Autopista Sur) y de 61,22 metros sobre el costado sur de
la Diagonal 6.

- Las actuales condiciones dindamicas del mercado inmobiliario en el Municipio de Soacha
y su cercania a la Ciudad de Bogota D.C.

- El valuador no determinard si las construcciones edificadas al interior de los predios
objeto de valuacién, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el
Articulo 30 del Decreto 1420 de 1998, atendiendo la jurisprudencia existente en
especial lo contenido en el pronunciamiento del Tribunal Administrativo de
Cundinamarca, quien establece que una vez se supere el plazo para imponer sanciones
administrativas (tres afios), sera justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre
la totalidad de las edificaciones cuenten o no con licencia.

- Se presume la buena fe en la informacién suministrada por los propietarios,
especialmente lo referente a los soportes de las actividades econdmicas y rentas
derivadas del bien inmueble materia de avalio. De tal manera, el suscrito hace
constar que se presume la legalidad de los documentos suministrados e igualmente
se presume la buena fe de los propietarios de los inmuebles y no es resorte del
Avaluador establecer la legalidad y/o legitimidad de los documentos suministrados.
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VIll. METODOLOGIA DEL AVALUO

8.1. METODOLOGIA VALUATORIA EMPLEADA

Para la determinacion del valor comercial del inmueble en estudio y de acuerdo a lo
establecido en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 del 2013 y siguiendo las disposiciones en
cuanto a metodologia establecidas por el Instituto Geografico Agustin Codazzi —IGAC—
mediante las Resoluciones 898 del 19 de agosto de 2014, 1044 del 29 de septiembre de 2014
y 316 del 18 de marzo del 2015 y con fundamentos en los articulos 23 y 37 de la Ley 1682 de
2013. Para efectos de la valoracion y conforme al Articulo 8 de la Resolucion 898 de 2014 se
atenderan los contenidos del Decreto No. 1420 del 24 de julio de 1998, expedido por la
Presidencia de la Republica, Ministerios de Hacienda y Desarrollo y su correspondiente
Resolucion Reglamentaria No. 620 del 23 de septiembre de 2008, expedido por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi, se empled de manera central el método de mercado.

DEFINICIONES BASE

ARTICULO 1 (Resolucién 620 de 2.008) METODO DE COMPARACION O DE MERCADO. Es la
técnica valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avaluo. Tales ofertas o transacciones deberdn ser clasificadas, analizadas e interpretadas
para llegar a la estimacion del valor comercial.

Este método consiste en realizar un analisis de la oferta de inmuebles similares, en principio
dentro de la misma zona de influencia y alternativamente en sectores de alguna manera
comparables. Conforme lo requiere la aplicacién de este método valuatorio, los datos que
conforman la muestra del estudio de mercado, fueron previamente analizados, clasificados e
interpretados. Por lo tanto, su presentacién se realiza organizadamente partiendo de
factores y caracteristicas genéricas hasta llegar a las particularidades propias del inmueble,
terminando con las conclusiones del razonamiento que se utilizé para desarrollar el
estimativo del valor.

ARTICULO 3. (Resolucidn 620 de 2008). METODO DE COSTO DE REPOSICION. Es el que busca
establecer el valor comercial del bien objeto de avaluo a partir de estimar el costo total de la
construccion a precios de hoy, un bien semejante al del objeto de avaluo, y restarle la
depreciacion acumulada. Al valor asi obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al
terreno. Para ello se utilizard la siguiente formula:

Vc={Ct * D} + Vt
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En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacién

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacién. Es la porcion de la vida util que en términos econémicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacion, siendo el mds conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacion de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Deberd adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacion, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3 y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

8.2.  JUSTIFICACION DE LA METODOLOGIA
En miras a la adecuada determinacién del valor comercial, que le corresponda al predio

objeto de estudio, se hace uso de las técnicas o métodos sefialados en la Resolucion N° 620
de 2.008.

Como primera medida se hace necesario conocer el comportamiento del mercado
inmobiliario de predios de alguna forma comparables al de estudio, ver la intensidad de la
oferta, asi como los valores a que se ponen estos predios en oferta y pretender si es posible
conocer transacciones que permitan ajustar el precio acordado a estos bienes en el mercado
actual.

Finalmente, y para el caso de las mejoras efectuadas al interior del inmueble, es necesaria la
determinacién de su valor mediante la implementacidon del costo de reposicién a nuevo y
depreciado por su edad y estado de conservacion.

8.3. MEMORIA DE CALCULOS

En desarrollo del proceso valuatorio se debe indicar que la propiedad en estudio hace parte
del drea de impacto del proyecto Fase Il y Fase lll de Transmilenio, por consiguiente, para dar
cumplimiento al método de valoracién base, se adelanté una investigacion inmobiliaria en

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
j Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

Que Pro gresa! O;L-_I(.'ur-qum_arca © @CundinamarcaGob
| ¥~ www inmobiliariacundinamarguesa.gov.co




P AVALUO COMERCIAL
: -~ RESA INMOBILIARIA TM-3M-101
~d4 L oLAs A Pagina 26 de 35
» e CUNDINAMARCA
buena parte del Municipio de Soacha, investigacién que abarca oferta de bienes inmuebles
tanto sobre las zonas de actividad o corredores comerciales como sobre zonas de uso
residencial, zonas de uso mixto, entre otros.

Asi las cosas y con el fin de atender el analisis econdmico del bien en estudio, se presenta a
continuacion el analisis de ofertas inmobiliarias propias de la zona homogénea fisica y
geoecondmica del bien objeto de valoracién.

PARA EL VALOR DEL TERRENO

Aplicando el método de comparacion, se busco capturar ofertas de bienes de alguna manera
comparables. Sin embargo, atendiendo que el predio en estudio cuenta con afectacion por
Area de Proteccién y Ronda Hidraulica del Rio Soacha, su comparacién directa con otros
inmuebles es practicamente inviable.

En tal medida, se ha de analizar cada una de las zonas normativas de manera independiente.
De tal manera:

SUELO DESARROLLABLE.
Corresponde a la fraccion de terreno que no se encuentra dentro de las afectaciones por
suelo protegido (Ronda Hidrica y Area de Proteccién), es decir un area de 30,38 m2.

Se debe indicar que se trata de un terreno que, si bien esta identificado en el plan de
ordenamiento en tratamiento de consolidacién, este predio no ha surtido el proceso de
urbanismo y como tal debera ser analizado. Para la determinaciéon de este valor, se
analizaron ofertas de terrenos en oferta urbanizables no urbanizados al interior del
municipio, de donde se capturaron cuatro ofertas inmobiliarias que presentan valores que
varian entre los $770.000/m? y los S 880.000/m? valores que presentan variaciones por
efecto de su particular ubicacién.

Dado que no se cuenta con ofertas de inmuebles de area bruta en el sector de localizacién,
pero si se encuentran ofertas de lotes Utiles en el sector, se efectud el analisis del valor del
suelo util en la zona para a partir de este, determinar el valor del suelo bruto.

En tal medida, se realizd investigacion de ofertas existentes de inmuebles ubicados en el
sector de localizacién (Barrio El Altico). Concretamente, se pudo obtener un total de seis (6)
ofertas de inmuebles disponibles para venta en el sector del barrio El Altico, los cuales
presentan un valor de suelo que varia entre $1.100.000/m? y $1.800.000/m?, presentando
una alta variacién por efecto de tratarse de ofertas que se ubican tanto en el corredor de la
Autopista Sur como en el interior del barrio.

150 9001
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En tal medida, discriminando las ofertas internas, se obtiene que el valor del suelo en la zona
interna es de aproximadamente $1.100.000/m?2. En cuanto al corredor de la autopista sur, se
cuenta con cuatro ofertas de inmuebles que indican que el valor del suelo varia entre
$1.500.000/m? y $1.800.000/m? aproximadamente:

PROMEDIO S 1.641.415
DESVIACION ESTANDAR 204768,5768
COEFICIENTE DE VARIACION 12,48%
LIMITE SUPERIOR $1.846.184
LIMITE INFERIOR S$ 1.436.646

Dado el alto coeficiente de variacidn, se recurre a determinar de manera indirecta el valor del
eje comercial. Para tal fin, se efectud una estimacién de la relacién del valor del suelo interior
respecto del suelo sobre la Autopista Sur, en otro sector del municipio.

De esta manera, se capturaron ofertas de inmuebles en el costado sur de la autopista
(sentido Girardot — Bogotd), al norte del Rio Soacha (entre calles 11 y 25) en donde el valor
del suelo es de $2.650.000 aproximadamente (Ver Tabla 02), en tanto que el valor del suelo
interno es de $1.700.000 por metro cuadrado de suelo aproximadamente (Tabla 03).

Estableciendo una relacion entre estas dos zonas, se tiene que el valor del suelo en el
corredor es aproximadamente un 64% mayor que el valor del suelo interior.

Como se indicd anteriormente, el sector interno del barrio El Altico, presenta un valor de
suelo de $1.100.000/m?, al cual, aplicdndole el indice calculado anteriormente, se determina
que el valor del suelo en el corredor seria de 1.800.000 pesos por metro cuadrado, valor que
se encuentra dentro del rango de las ofertas del corredor de la Autopista Sur.

Por lo tanto, para el sector de localizacién, se establece un valor de $1.800.000/m? de
terreno.

Ahora bien, conocido el valor del suelo util para determinar el valor del suelo en bruto se
aplica lo contenido en el Articulo 15 de la Resolucion 620 de 2008 expedida por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi — IGAC:

Articulo 159.- Para la estimacion del precio de un terreno en bruto, cuando por las condiciones
del mercado no se pueda estimar directamente, se calculard partiendo del valor del terreno
urbanizado, y se aplicarda la siguiente formula:
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VTIB=%AU { Vtu - Cu}
1+4¢
En donde:
% AU Porcentaje drea util.
Vtu Valor del terreno urbanizado
g Ganancia por la accion de urbanizar.
Cu Costos de urbanismo. (Debe incluir los costos financieros y no solo los de obra)
De tal manera, los valores determinados para cada una de las variables son:
% AU: 60%. Correspondiente al area no cedida (cesiones publicas obligatorias) sobre el
area total del predio.
Vtu:51.800.000. Obtenido por el método de comparacion.
g: 0%. Se estima una utilidad del 0% por efecto que el drea desarrollable neta del

predio es de 400,20 m?, area que ya corresponderia a una cabida comercializable en el sector
y por ende el proceso de urbanismo se limitaria al trdmite de licencia y adecuacion de
cesiones publicas obligatorias.

Cu: $74.000. Correspondiente al costo de urbanismo de las areas a ceder.

En tal medida en aplicaciéon de la formula antes descrita, el valor del suelo para el area
desarrollable se establece en $1.035.600/m>.

SUELO DE PROTECCION (RONDA HiDRICA Y AREA DE PROTECCION)

En cuanto a la fraccién de terreno que se encuentra al interior de suelo protegido, es
necesario indicar que no se cuenta con ofertas recientes y/o directas de predios urbanos en
suelo proteccién, por lo cual para su determinacion se efectian los siguientes analisis de
valor:

Se consultaron ofertas de inmuebles en suelo protegido adquiridos en la zona o en sectores
aledafios al municipio, en donde se pudo contar con los precios de adquisicion de inmuebles
ubicados en Ronda Hidraulica y Zona de Manejo y Preservacion Ambiental del Rio Bogot3,
predios Adquiridos por la Corporacion Autdnoma Regional de Cundinamarca — CAR en el afio
2010 (Ver anexo predios CAR Rio Bogota), en donde se puede establecer que el valor mas
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cercano a la zona de estudio corresponderia a las compras efectuadas en la zona de Bosa
(Bogotd) por un valor de $16.500/m?, valor asociado a suelos rurales.

En tal medida, se procedid a efectuar otro andlisis de valor, a partir de la tesis que el valor del
suelo protegido estd asociado a la renta absoluta urbana la cual presenta como valor de
referencia la renta total rural. Por tanto, se tendria bajo esta teoria que, el valor de un suelo
de proteccién urbano debe ser como minimo el valor de suelo rural agropecuario mas
cercano o inmediato.

De tal manera, se consultaron ofertas de predios en suelo rural agropecuario ubicados en
Bogota y la sabana, resultando un total de 34 datos, los cuales se encuentran consignados en
la tabla de mercado de predios rurales y presentan un promedio general de $63.574/m?,
valor que no es asignable en este primer andlisis, toda vez que los datos con los que se
calcula el valor promedio presentan una alta dispersién (superior al 7.5%). De una
depuracion de extremos y considerando la tendencia que muestran los datos de la
investigacion al valor promedio antes anotado y teniendo como referencia una mediana de
$59.715/M2 (para los 34 datos), se seleccionaron los datos con valores por m? cercanos a
este valor medio, descartando tanto valores altos como bajos, con el fin de disminuir la
dispersion y buscar reducir el coeficiente de variacion inicialmente mencionado (que
superaba el 7.5%). Asi las cosas, se hace un analisis para los siguientes datos

La seleccidn arrojé un total de trece datos y el resumen es el siguiente:

AREA VALOR
MUNICIPIO TERRENO METRO
METROS CUADRADO
55 FINCA MOSQUERA 70.400,00 $42.259
92 FINCA TENJO 20.000,00 $42.375
87 LOTE SOPO 31.200,00 $43.269
51 LOTE FUNZA 43.385,00 $44.548
80 FINCA TENJO 34.300,00 $ 45.041
88 LOTE TABIO 7.974,00 $46.902
106 FINCA SOPO 51.200,00 $ 48.896
PROMEDIO $44.756
DESVIACION ESTANDAR $ 2.449
COEFICIENTE DE

VARIACION b%
LIMITE INFERIOR $42.307
LIMITE SUPERIOR $ 47.205
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Teniendo en cuenta la dispersion de los valores de la tabla anterior, el resultado de la
estadistica se considera aceptable dentro de los términos establecidos por la Resolucion 620
de 2008, respecto a que, cuando se calcule un valor promedio y este se acoja para la
definicién del valor del bien, el coeficiente de variacion de los datos utilizados debe ser
inferior al 7,5%.

De otra parte, observando que el coeficiente de asimetria es positivo y que el predio del cual
hace parte la fraccion de terreno objeto de avalto se ubica al interior del Suelo Urbano del
Municipio de Soacha, se adopta para el valor del terreno la tendencia al limite superior de la
estadistica $47.205/m? valor que se adopta como valor metro cuadrado de suelo protegido.

De tal manera, los valores de suelo para cada zona normativa se establecen asi:

iTEM DESCRIPCION CANTIDAD UNIDAD DE VALOR SUBTOTAL
MEDIDA UNITARIO
TERRENO RONDA HIDRICA RIO SOACHA 138,44 m2 $47.205 $6.535.060
TERRENO AREA DE PROTECCION RIO SOACHA 146,21 m2 $47.205 $6.901.843
TERRENO URBANIZABLE 30,38 m2| $1.035.600 $31.461.528
AVALUO TOTAL $44.898.431

Por lo tanto, el valor del suelo corresponderia a la ponderacion de estos valores con lo que se
obtiene un valor por metro cuadrado de terreno de $142.500/m?>.

PARA EL VALOR DE LAS CONSTRUCCIONES:
Haciendo uso del método o técnica sefalado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008:

Método de Costo de Reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del bien objeto
de avaluo a partir de estimar el costo total de la construccién a precios de hoy, un bien
semejante al del objeto de avallo, y restarle la depreciacidn acumulada.

Depreciacion. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe descontar al
inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente del bien.
Para la depreciacién de las debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad vy el
estado de conservacién, tal como lo establece Fitto y Corvini.

Haciendo uso del método o técnica sefalado en el Articulo 3 de la Resolucién 620 de 2008:

Articulo 30. Método de costo de reposicion. Es el que busca establecer el valor comercial del
bien objeto de avalto a partir de estimar el costo total de la construccion a precios de hoy, un
bien semejante al del objeto de avalto, y restarle la depreciacion acumulada. Al valor asi
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obtenido se le debe adicionar el valor correspondiente al terreno. Para ello se utilizard la
siguiente formula:

Ve={Ct-D}+Vt

En donde:

Vc = Valor comercial

Ct = Costo total de la construccion
D = Depreciacion

Vt = Valor del terreno.

PARAGRAFO. Depreciacidn. Es la porcion de la vida util que en términos econdmicos se debe
descontar al inmueble por el tiempo de uso, toda vez que se debe avaluar la vida remanente
del bien.

Existen varios sistemas para estimar la depreciacién, siendo el mdas conocido el Lineal, el cual
se aplicard en el caso de las maquinarias adheridas al inmueble. Para la depreciacidn de las
construcciones se deben emplear modelos continuos y no los discontinuos o en escalera.
Debera adoptarse un sistema que tenga en cuenta la edad y el estado de conservacién, tal
como lo establece Fitto y Corvini, para lo cual se presentan las ecuaciones resultantes del
ajuste para los estados 1, 2, 3y 4. (Ver Capitulo VII De las Férmulas Estadisticas).

Para el caso en particular se define el presupuesto del costo de reposicién de la construccién,
el cual ha sido depreciado mediante los criterios de edad y estado de conservacién de Fitto y

Corvini:
vipa | EDAD DEPRECIACIO | VALOR VALOR VALOR
LI AY) D UTIL 5 =0l N REPOSICIO |DEPRECIADO| ADOPTADO
- . ]
CONSTRUCTIVA | (ANOS) (ANOS) \/;IEE CONSERVACION %) N ($/M7) (S ($/M)
C1 6 70 8,57% 2,0 7,07% $469.516 $436.334 $436.000

Para los anexos se usa un método de depreciacidon que no requiera determinar la vida util de
la construcciéon a depreciar. Para este caso, se emplea el método de Heidecke, el cual
deprecia en funcién del estado de conservacién:

ESTADO CONDICIONES FiSICAS CLASIFICACION COEFICIENTE
1,00 |Nuevo, no requiere reparacion Optimo (0) 0,000%
1,50 Muy bueno (MB) 0,032%
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ESTADO CONDICIONES FiSICAS CLASIFICACION COEFICIENTE
2,00 |Requiere reparaciones de poca importancia |Bueno (B) 2,520%
2,50 Intermedio (I) 8,090%
3,00 |Necesita reparaciones sencillas Regular (R) 18,100%
3,50 Deficiente (D) 33,200%
4,00 |Necesitaimportantes reparaciones Malo (M) 52,600%
4,50 Muy malo (MM) 72,200%
5,00 |Parademolicion Sin valor (DM) 100,000%
iTEM ESTADO DE vaLor Reposicion | VALOR L] DEPRECIACION VALOR FINAL AD\(IJ?’I'}CI)\T)O

CONSERVACION ($/m) ($/m) ($/M)
M1 3,5 $83.903 $27.856 33,20% $56.048 $56.000
M2 3,0 $62.509 $11.314 18,10% $51.195 $51.000
M3 3,0 $42.550 $7.702 18,10% $34.849 $35.000
M4 3,0 $48.000 $8.688 18,10% $39.312 $39.000
M5 3,0 $2.339.305 $423.414 18,10% $1.915.891 $1.916.000
M6 3,0 $43.649 $7.901 18,10% $35.749 $36.000
M7 3,0 $43.288 $7.835 18,10% $35.453 $35.000
M8 2,5 $56.669 $4.585 8,09% $52.084 $52.000
8.4. VALORES APROBADOS

De acuerdo con los resultados obtenidos mediante los anteriores métodos, se toma como
referencia los valores arrojados mediante el Método de Comparacion o de Mercado y se
adopta como valor para el componente suelo la cifra de $142.500/m? de terreno y para las
construcciones y anexos levantadas sobre el mismo los siguientes valores:

Construcciones

C1: $436.000/m?>.

Anexos

M1: $56.000/m?.

M2: $51.000/m?.

M3: $35.000/m?.
$39.000/m?.
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IX. AVALUO COMERCIAL
9.1 INMUEBLE VALORADO
CARRERA 4 7 81. BARRIO EL ALTICO. COMUNA 6 SAN HUMBERTO. SOACHA. SECTOR
SUROCCIDENTAL CUNDINAMARCA. COLOMBIA
9.2 FECHA DEL INFORME VALUATORIO
18 de septiembre de 2020.
9.3 CUADRO DE VALUACION (VALOR RAZONABLE)
. UNIDAD DE VALOR
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD MEDIDA UNITARIO SUBTOTAL
TERRENO 315,03 m? $142.500 $44.891.775
C1 CONSTRUCCION DE DOS PISOS 55,55 m? $436.000 $24.219.800
M1 CUBIERTA EXTERIOR 11,06 m? $56.000 $619.360
M2 ENRAMADA 1 2,04 m? $51.000 $104.040
M3 MURO 1 7,11 m? $35.000 $248.850
M4 MURO 2 12,54 m? $39.000 $489.060
M5 PUERTA METALICA 1 Und $1.916.000 $1.916.000
M6 MURO 3 21,39 m? $36.000 $770.040
M7 MURO 4 22,72 m? $35.000 $795.200
M8 ENRAMADA 2 4,46 m? $52.000 $231.920
AVALUO TOTAL $ 74.286.045
9.4 VALOR EN LETRAS: SETENTA Y CUATRO MILLONES DOSCIENTOS OCHENTA Y SEIS
MIL CUARENTA Y CINCO PESOS M/CTE.
Ver notas pagina siguiente.
Atentament

- ER GAITAN TORRES

Mat. Prof. 25222-63994 C.N.D.

Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-79548029.
Ley 1673/2013. Corporacién Autorregulador Nacional
de Avaluadores - ANA

DR. EVEC Ei{

Su bgerénte

li( /DO 'o.cyéA

_EMPRESA INMOBILIA(RIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS

DE CUN D}NAMARCA

Bogota D.C., 18 de septiembre de 2020
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NOTA 1:De acuerdo a lo establecido por los Decretos 1420/1998 y 422/2000, expedidos por el Ministerio de

Hacienda y Crédito Publico y Ministerio de Desarrollo Econdmico, el presente avalio comercial tiene una

vigencia de un (1) afio, contado desde la fecha de su expedicidn. Siempre y cuando las condiciones fisicas

del inmueble avaluado no sufran cambios significativos, asi como tampoco se presenten variaciones
representativas de las condiciones del mercado inmobiliario comparable.

NOTA 2: El presente avaluo comercial no determina si las construcciones edificadas al interior del predio objeto de
valuacién, cumplen con el lleno de los requisitos legales de que trata el Articulo 30 del Decreto 1420 de
1998. Igualmente, atendiendo la jurisprudencia existente en especial lo contenido en el pronunciamiento
del Tribunal Administrativo de Cundinamarca, quien determina que una vez se supere el plazo para
imponer sanciones administrativas, serd justo el reconocimiento de las indemnizaciones sobre la totalidad
de las edificaciones cuenten o no con licencia.

ANEXOS:

e LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

e MERCADO INMOBILIARIO LOTES EN BRUTO

e MERCADO INMOBILIARIO TERRENO UTIL EL ALTICO

e MERCADO INMOBILIARIO RURAL SABANA DE BOGOTA

e REGISTRO FOTOGRAFICO

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
Bogotd, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

@/EiCundinamarca  €© @CundinamarcaGab
www.Inmobiliariacundinamarguesa.gov.co

CO- SC-CER 596851



F

I
i

"
AP [
\I;.A CUNDINAMARCA

ANEXO LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE
TM-3M-101
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ANEXO LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE
RESOLUCION 898 DE 2014
RESOLUCION 1044 DE 2014

CARRERA 4 7 81. BARRIO EL ALTICO. COMUNA 6 SAN HUMBERTO. SOACHA. SECTOR

SUROCCIDENTAL CUNDINAMARCA. COLOMBIA

1. DANO EMERGENTE
iTEM SUBTOTAL
1.1 Notariado y Registro $1.613.840
1.2 Desmonte, embalaje, traslado y montaje de bienes muebles SO
1.3 Traslado de Servicios Publicos $957.352
1.4 Arrendamiento y/o almacenamiento Provisional S0
1.5 Impuesto Predial S0
1.6 Adecuacion de areas remanentes $4.255.302
1.7 Perjuicios derivados de la terminacion de contratos SO
TOTAL AVALUO DANO EMERGENTE $6.826.494
2. LUCRO CESANTE

2.1 Perdida por utilidad por renta (Arrendamiento) SO
2.2 Perdida de utilidad por otras actividades econdmicas S0
TOTAL AVALUO LUCRO CESANTE S0

3. TOTAL INDEMNIZACION $6.826.494

VALOR EN LETRAS: SEIS MILLONES OCHOCIENTOS VEINTISEIS MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y CUATRO
PESOS (M/CTE)

NOTA: La EMPRESA INMOBILIARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS DE CUNDINAMARCA deja constancia que la fuente
de la informacién corresponde a los documentos aportados por el Propietario del inmueble, por lo tanto, no se hace
responsable de la veracidad y contenido de estos frente a la realidad.

! GE ELIECER GAITAN TORRES
Mat. Prof. 25222-63994 C.N.D.

Registro Abierto de Avaluadores RAA: AVAL-79548029_\.' EMPRESA } MOBILYARIA Y DE SERVICIOS LOGISTICOS
Ley 1673/2013. Corporacién Autorregulador Nacional DE CUND/NAMARCA

de Avaluadores - ANA /

#

/ ISubge:rf

Bogotd D.C., 18 de septiembre de 2020

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26
Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341

@/EiCundinamarca @ @CundinamarcaGob
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1. DANO EMERGENTE
1.1. CALCULO NOTARIADO Y REGISTRO

ANEXO LUCRO CESANTE Y DANO EMERGENTE

TM-3M-101
Pagina 2 de 6

Corresponde a los pagos que tiene que hacer el propietario para asumir los costos de notariado y registro

inherentes a la negociacion.

ESCRITURACION

VALOR COMERCIAL DEL INMUEBLE $74.286.045

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Retencion en la Fuente (1%) 1 Ver Nota 1 -
Gastos Acto de Compraventa 1 Ver Nota 2 $243.328
Copias (3 Copias de 50) 150 $3.800 $570.000
IVA Gastos actos de compraventa y Copias (19%) 1 19% $154.532
Recaudos a terceros 0,0225 SMLMV $19.800
Total Gastos de Escrituracion $987.660

REGISTRO

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Gastos Registro 1 6,22X1.000 $462.059
Certificado de Tradicion y Libertad 1 $16.800 $16.800
Gastos de sistematizacion 2% 2% $9.241
Total Gastos Registro $488.100
2Total Gastos Registro correspondiente al propietario $244.050

IMPUESTO DE REGISTRO (BENEFICENCIA)

ITEM Cantidad Valor Unitario Subtotal
Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) (1%) 1 1% $742.860
Costos administrativos (Boleta) 1 $21.400 $21.400
Total Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) $764.260
3Total Gastos Impuesto de Registro (Beneficencia) correspondiente al propietario $382.130
TOTAL GASTOS NOTARIADO Y REGISTRO $1.613.840

Fuente: Cdlculos realizados conforme a consultas notariales y tarifas establecidas en la Resolucién
6610/2019, Resolucion 6713/2019 y Resoluciéon 1299/2020.

Nota 1: No se incluye gastos de Retencién en la Fuente conforme lo establecido en el Articulo 61 paragrafo
3y Articulo 67 pardgrafo 2 de la Ley 388 de 1997. El calculo de gastos de Notariado, Registro y Beneficencia
se hacen Unicamente sobre al valor del bien objeto de enajenacion - Resolucion IGAC 0898/2014.

Nota 2: El célculo de Gastos Acto de Compraventa, corresponde a la tarifa establecida para Actuaciones
Notariales - Actos con cuantia (Art. 2 literal b. Resolucion 1299 de 2020): 1. Para cuantias iguales o

L Articulo 39. Resolucién 1299/2020 “Por la cual se actualizan las tarifas de los derechos por concepto del ejercicio de

la funcidn notarial”.

2 Articulo 22. Resolucidén 6610/2019 “Por la cual se fijan tarifas por concepto del ejercicio de la funcion registral”.

3 Articulo 187. Ley 1607/2012 “Por la cual se expiden normas en materia tributaria y se dictan otras disposiciones”.

150 5001
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inferiores a $176.800 se establece un monto de $21.000. 2. A las sumas que exceden el valor antes
sefialado (es decir, valor comercial del inmueble menos $176.800), se le aplica la tarifa Gnica del 3 x 1000.
El Gasto Acto de Compraventa corresponde a la sumatoria de los numerales 1y 2.

1.2. CALCULOS GASTOS DE DESMONTE, EMBALAJE, TRASLADO Y MONTAIJE
Se refiere a los costos en que incurrirdn los beneficiarios para efectos de trasladar los muebles de su
propiedad, ubicados en el inmueble objeto de adquisicidn a otro lugar.

Nota: Conforme a la informacién suministrada, este item no aplica.
1.3. CALCULOS GASTOS TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS

Corresponde a las tarifas por la desconexidn, cancelacién definitiva o traslado de cada servicio publico
domiciliario, existente en el respectivo inmueble objeto de adquisicion.

SERVICIO < VALOR
PUBLICO DESCRIPCION CANTIDAD UNITARIO SUBTOTAL
Energia Traslado de energia 1 $957.352 $957.352
TOTAL GASTOS TRASLADO SERVICIOS PUBLICOS $957.352

Fuente: El costo se determina de acuerdo a la consulta con la entidad prestadora del servicio publico.

1.4. CALCULOS ARRENDAMIENTO Y/O ALMACENAMIENTO PROVISIONAL
Cuando por las condiciones especiales o plazos para la entrega del inmueble a la entidad adquiriente y/o
la forma de pago que se defina en la oferta de compra, hagan necesario disponer del sitio para el traslado
provisional.

Nota: Conforme a la informacién suministrada, este item no aplica.

1.5. IMPUESTO PREDIAL
Este concepto se reconocerda de forma exclusiva para la adquisicion total de predios y de forma
proporcional de acuerdo con el trimestre que se elabore el avalto.

Nota: De conformidad con el anexo 1, item "3.5. Factor por Reembolso del Impuesto Predial” de la
Resolucién 028 de 2020 “POR LA CUAL SE MODIFICA Y ADICIONA A LA RESOLUCION 040 DE 2019 — POR
MEDIO DE LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL PROYECTO
EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO DE BOGOTA D.C. EN
EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES I 'Y 111" y el oficio de Referencia: “Lineamientos para la elaboracidn de las
indemnizaciones de perjuicios derivados de la terminacién de contratos e impuesto predial — Avaltos —
Proyecto Extension de la Troncal NQS del Sistema Integrado de Transporte Masivo de Bogota D.C. en el
municipio de Soacha fases Il y lll”, de fecha 03 de diciembre de 2019 con N° de Radicado 500 EFR, este
item serd incluido en la liquidacion de los factores de reconocimientos econdmicos para la Unidad Social
Propietario y calculado de acuerdo al trimestre de la entrega del inmueble.

150 5001
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1.6. ADECUACION AREAS REMANENTES
Habra lugar a su reconocimiento en los casos de adquisicidn parcial de inmuebles, y corresponde a las

adecuaciones de areas construida remanentes que no se hayan tenido en cuenta en la valoracion
comercial de terreno.

En este item se considera la adecuacion del area remanente de la propiedad, la cual por efecto de la
intervenciéon debera ser reconocido el valor de su reposicion total.

Elemento que debera ser atendido entre los siguientes vértices:
En la seccién entre los puntos P1y P4 en longitud de 61,22 metros.

w3 - P e A - VY T Y
PUNTO NORTE ESTE DISTANCIA 7 N ‘\
Pi 997936.01 984025.20 s N
B 997930.16 984027 72 637 Vi \
M ps 937901.30 98397430 B % \
P4 937904.87 983972.43 — Wy \
6122 W B\ \
Pi 997936.01 984025.20 )
AREA TOTAL REQUERIDA: 315.03 b % A \
7 1 W % — 'ABSINICIAL
4 N ?Fg\‘&‘daq K1+397.25 (BG)
v AR Wb 957 949
by n(ida( b s =

E - \ < r\)‘?) éa@uv '-..“s‘.p /
A oA
3 d\gP- Q@a K ot \ A, J \

‘ y b
>{. i y wh%\n\(ﬁ i
#~ \ A Y '161':.’-)&

! ZONA DE ZMPA RIO BOACHA
Area requerida denfro de zempa hidrica: 14621 m®

Ahora bien, para el presente calculo sera considerado el valor de depreciacion de las mejoras M3, M4, M5,
M6 y M74, atendiendo asi el reconocimiento del valor de su reposicién total (donde el valor adoptado
depreciado de las mismas ya fue considerado en el presente avallo). Asi las cosas, se tiene:

4 Mejoras M3, M4, M5, M6 y M7 que corresponden al portédn y muros en la propiedad.

Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca
Sede Administrativa Calle 26 51-53. Torre Beneficencia Piso 3.
£ ﬂ Bogota, D.C. Tel. 749 1535 - 749 1538 - 749 15341
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VALOR ADOPTADO
iTEM | VALOR REPOSICION DEPRECIADO \SQLSEPARESZTC?A)NO
($/UND DE MEDIDA)
M3 $42.550 $35.000 $7.550
M4 $48.000 $39.000 $9.000
M5 $2.339.305 $1.916.000 $423.305
M6 $43.649 $36.000 $7.649
M7 $43.288 $35.000 $8.288

Se debe indicar que adicional a la magnitud de las mejoras previamente mencionadas, conforme a la
longitud de la seccion entre los puntos P1y P4 se hace necesario adecuar un muro en bloque a la vista con
Long = 31,70 m® y alto = 2,30m, amarrado a columna de concreto de 0,25m X 0,25m (area: 72,91 m?),
donde si bien dicha longitud en la actualidad no presenta ningun tipo de cerramiento en la propiedad, por
efecto de la intervencion del proyecto se hace necesaria su adecuacion.

. UNIDAD DE VALOR
ITEM CANTIDAD| '\ 1epipA | REPOSICION
AREA RESTANTE DE P1 A P4 72,91 m? S 45.447
Fuente: Presupuesto de obra area remanente TM-3M-101
Asi las cosas, se tiene:
. UNIDAD DE VALOR
ITEM DESCRIPCION CANTIDAD MEDIDA UNITARIO SUBTOTAL
M3 MURO 1 7,11 m? $ 7.550 $53.681
M4 MURO 2 12,54 m? $9.000 $112.860
M5 PUERTA METALICA 1 Und| $423.305 $ 423.305
M6 MURO 3 21,39 m? $7.649 $163.612
M7 MURO 4 22,72 m? $8.288 $188.303
AREA MURO EN BLOQUE A LA VISTA CON LONG =
RESTANTE |31,70 m Y ALTO = 2,30m, AMARRADO A 72,91 m? $45.447| $3.313.541
DE P1 AP4 | COLUMNA DE CONCRETO DE 0,25m X 0,25m
TOTAL GASTOS ADECUACION AREAS REMANENTES $ 4.255.302

5> Longitud restante tras el descuento de la longitud ocupada por las mejoras M3, M4, M5, M6 y M7 que corresponden

al portény

CO- SC-CER 596851
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1.7. PERJUICIOS DERIVADOS DE LA TERMINACION DE CONTRATOS
Corresponde a las erogaciones de dinero que hara el beneficiario a favor de terceros, por cuenta de las
sanciones o indemnizaciones por terminacién anticipada de contratos.

Nota: De conformidad con el oficio de Referencia: “Lineamientos para la elaboraciéon de las
indemnizaciones de perjuicios derivados de la terminacién de contratos e impuesto predial — Avaltos —
Proyecto Extension de la Troncal NQS del Sistema Integrado de Transporte Masivo de Bogota D.C. en el
municipio de Soacha fases Il y lll”, de fecha 03 de diciembre de 2019 con N° de Radicado 500 EFR, este
item sera incluido en la liquidacion de los factores econdmicos de la “Relocalizacion de arrendatarios” de
la unidad social en caso de aplicar.

2. LUCRO CESANTE
2.1. PERDIDA DE UTILIDAD POR CONTRATOS QUE DEPENDEN DEL INMUEBLE OBJETO DE
ADQUISICION
Este concepto corresponde a las utilidades dejadas de percibir por los beneficiarios, derivados de
contratos, tales como arrendamiento, sobre parte o la totalidad del inmueble.

Nota: Se debe indicar que para el célculo de la utilidad de la que trata el presente item fueron aportados
tres contratos de arrendamiento suscritos por el sefior ADAN BOGOTA CUBILLOS quien figura como
arrendador, contratos que no seran considerados toda vez que no fue posible constatar mediante
certificaciones o autorizaciones emitidas por la titular del inmueble la sefiora MARIA ELVIRA CUBILLOS
RAMIREZ (persona fallecida), sus derechos para suscribir los mismos.

2.2. PERDIDA DE UTILIDAD POR OTRAS ACTIVIDADES ECONOMICAS
Este concepto tendra lugar en los casos en que el beneficiario realice en el inmueble una actividad
econdmica diferente a la enunciada anteriormente de renta.

Nota: Conforme a la informacién suministrada, este item no aplica.

‘I Neth—
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TABLA 01. INMUEBLES EL ALTICO

AREA AREA
DIRECCION VALOR VALOR v/im2 v/m2
D TIPO SECTOR GTern FUENTE DIsP DESCRIPCION GENERAL TEI::ZNO con:lust T NEG T S R
INMUEBLE CON 2 CONSTRUCCIONES, UNA CONSTRUIDA HACE APROXIMADAMENTE 50 ANOS
VICTOR QUE CONSTA DE DOS LOCALES (CONSTRUCCION EN ALTO ESTADO DE DETERIORO), OTRA DE
APROXIMADAMENTE 20 ANOS LA CUAL CONSTA DE 4 HABITACIONES, 2 BANOS, SALA
1 CASA ELALTICO | CALLE6#3C-34 ;géﬁsz;zz MED | CMEDOR, COCINA (TIENE PLACA) . EL INMIUEBLE CUENTA DOS ENTRADAS EN CADA UNA DE 500,00 280,00 $850.000.000  7,00% $790.500.000) $280.000 $1.424.200|
LAS VIAS, POSEE UN AREA DE PATIO DE APROXIMADAMENTE 220 M2. MANIFIESTA QUE CON
LAS OBRAS DE TRANSMILENIO EL INMUEBLE QUEDARA CON FRENTE A LA AUTOPISTA.
CARLOS CASA DE DOS PISOS EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION CUENTA CON DOS LOCALES Y
2 CASA ELALTICO CALLE4#5 3152094502 MED APARTAMENTOS Y DOS PATIOS. YA NO SE ENCUENTRA A LA VENTA POR EFECTOS DEL 152,00 219,00 $500.000.000| 15,00% $425.000.000) $620.000 $1.902.763
PROYECTO VIAL.
DAVID LEON BODEGA CON BARO, CUARTOS PARA ALMACENAJE Y 1 LOCAL CON PISOS EN BALDOSA. CON
3 BODEGA | ELALTICO | CARRERA46-49 3114583341 MED ' ) 114,00 114,00 | $350.000.000| 11,00% $311.500.000 $990.000 $1.742.456|
TODOS LOS SERVICIOS
3224394802
CASA DE TRES PISOS DISTRIBUIDA EN EL PRIMER PISO EN LOCAL CON BANO, EN EL SEGUNDO
4 CASA ELALTICO AUTOPISTA SUR # 5- 3107670997 MED PISO EN APARTAMENTO, EN EL TERCER PISO EN UN SALON, APARTAMENTO EN PISOS DE 133,00 375,00 $320.000.000 5.00% $304.000.000 $280.000 $1.496.201
54 DAVID CORTES CERAMICA, MADERA, VINILO Y BALDOSA. CON TODOS LOS SERVICIOS. TODA LA CASA RENTA . g o g o : A
APROXIMADAMENTE $2.000.000 MENSUALES.
3103239793 LOTE CON LUZ TRIFASICA, CUENTA CON ADECUACIONES: PISO EN CONCRETO, MURO
5 BODEGA | ELALTICO | CARRERA31-72 HUMBERTO MED | PERIMETRAL DE 4 METROS DE ALTURA PARETADO, SOLO HACE FALTA LA CUBIERTA. YA 168,00 168,00 $250.000.000|  5,00% $237.500.000 $400.000 $1.013.690|
CUENTA CON CIMENTACION.
3124693218, ALEX .
CASALOTE | ELALTICO | CARRERA31-114 ANGULD MED | LOTE CON LUZ TRIFASICA, ACUEDUCTO Y GAS NATURAL. CONSTRUCCION DE VIVIENDA. 368,00 134,00 $500.000.000|  6,00% $470.000.000) $350.000 $1.149.728]
6
TABLA 01A. INMUEBLES EL ALTICO INTERIOR
AREA AREA
DIRECCION VALOR VALOR v/im2 v/m2
D TIPO SECTOR GTarn FUENTE DISP DESCRIPCION GENERAL TEI::ZNO cnn:lust T NEG T T R
3103239793 LOTE CON LUZ TRIFASICA, CUENTA CON ADECUACIONES: PISO EN CONCRETO, MURO
5 BODEGA ELALTICO CARRERA 31-72 HUMBERTO MED PERIMETRAL DE 4 METROS DE ALTURA PANETADO, SOLO HACE FALTA LA CUBIERTA. YA 168,00 168,00 $250.000.000 5,00% $ 237.500.000 $400.000 $1.013.690
CUENTA CON CIMENTACION.
3124693218, ALEX .
CASA LOTE ELALTICO CARRERA 31-114 ANGULO MED LOTE CON LUZ TRIFASICA, ACUEDUCTO Y GAS NATURAL. CONSTRUCCION DE VIVIENDA. 368,00 134,00 $500.000.000 6,00% $470.000.000 $350.000] $1.149.728,
6
TNMOBILTARTA
INDUSTRIAL DE
LOTE DE 15 DE FRENTE X 12 DE FONDO EN ZONA INDUSTRIAL SANTA ANA, PARA USO
7 LOTE ELALTICO COLOMBIA MED INDUSTRIAL . 180,00 - $180.000.000| 4,00% $172.800.000) $0 $960.000
(1) 8056826 )
31236610;
TABLA 01B. INMUEBLES EL ALTICO - CORREDOR COMERICIAL
AREA AREA
DIRECCION VALOR VALOR v/im2 v/m2
D TIPO SECTOR GTarn FUENTE DIsP DESCRIPCION GENERAL TEI::ZNO con:lust T NEG ey i) R
CARLOS CASA DE DOS PISOS EN REGULAR ESTADO DE CONSERVACION CUENTA CON DOS LOCALES Y
2 CASA ELALTICO CALLE4 #5 3152494542 MED APARTAMENTOS Y DOS PATIOS. YA NO SE ENCUENTRA A LA VENTA POR EFECTOS DEL 152,00 219,00 $500.000.000 15,00% $425.000.000 $620.000] $1.902.763,
PROYECTO VIAL.
DAVID LEON BODEGA CON BANO, CUARTOS PARA ALMACENAJE Y 1 LOCAL CON PISOS EN BALDOSA. CON
3 BODEGA | ELALTICO | CARRERA46-49 3114583341 MED ’ ) 114,00 114,00 $350.000.000| 11,00% $311.500.000) $990.000 $1.742.456|
TODOS LOS SERVICIOS
3224394802
CASA DE TRES PISOS DISTRIBUIDA EN EL PRIMER PISO EN LOCAL CON BARNO, EN EL SEGUNDO
AUTOPISTASUR #5- 3107670997 PISO EN APARTAMENTO, EN EL TERCER PISO EN UN SALON, APARTAMENTO EN PISOS DE
4 CASA ELALTICO 54 DAVID CORTES MED CERAMICA, MADERA, VINILO Y BALDOSA. CON TODOS LOS SERVICIOS. TODA LA CASA RENTA 133,00 375,00 $320.000.000 5.00% $304.000.000 $280.000 $1.496.241
APROXIMADAMENTE $2.000.000 MENSUALES.
INMUEBLE CON 2 CONSTRUCCIONES, UNA CONSTRUIDA HACE APROXIMADAMENTE 50 ANOS
VICTOR QUE CONSTA DE DOS LOCALES (CONSTRUCCION EN ALTO ESTADO DE DETERIORO), OTRA DE
APROXIMADAMENTE 20 ANOS LA CUAL CONSTA DE 4 HABITACIONES, 2 BANOS, SALA
1 CASA ELALTICO | CALLEG6#3C-34 3235323 MED | C\EDOR, COCINA (TIENE PLACA) . EL INMIUEBLE CUENTA DOS ENTRADAS EN CADA UNA DE 500,00 280,00 $850.000.000  7,00% $790.500.000 $280.000 $1.424.200|
LAS VIAS, POSEE UN AREA DE PATIO DE APROXIMADAMENTE 220 M2. MANIFIESTA QUE CON
LAS OBRAS DE TRANSMILENIO EL INMUEBLE QUEDARA CON FRENTE A LA AUTOPISTA.
PROMEDIO

CION ESTANDAR

COEFICIENTE DE VARIACION

LIMITE INFERIOR

$1.846.184]

LIMITE SUPERIOR

$1.436.646]




TABLA 02. MERCADO CARRERA 4 COSTADO SUR (SENTIDO SOACHA - BOGOTA)

ALCOBAS, 2 SALAS 3 COCIVAS PATIO, DOS LOCALES
COMERCIAL cozEcL ASLLIJ.E N DEAélg:\//TEz ESQ | \ERCIALES UN SALON Y TERRAZA, 4 BARIOS Y 14 AROS 254,20 | 600,00 | $1.250.000.000 $ 1.300.000.000 4,00%| 12,00% | $1.100.000.000| $ 770.000 | $ 2.509.835
DE CONSTRUIDA
CASA JUAN CONSTRUCCION DE CUATRO NIVELES. UN PRIMER NIVEL
coMERCIAL | KR4-1250 | HERNANDEZ | MED | CON LOCAL CON RENTA ACTUAL DE 8 MILLONES. PISOS 210,00 | 800,00 | $1.200.000.000 $ 1.500.000.000 25,00%| 4,50% | $1.146.000.000 | $740.000 | $2.638.095
3634551441 SUPERIORES ESPACIOS COMERCIALES
CASA PARALELA 3507434408 CASA DE DOS PISOS EN REGULAR ESTADO DE
cOMERCIAL | AUTOPISTASUR | NICOLAS | MED CONSERVACION CUENTA CON DOS LOCALES COMERCIALES 450,00 | 400,00 | $1.800.000.000| $ 2.000.000.000 11,11%| 11,00% | $1.602.000.000( $800.000 | $2.848.889)
CONCALLE25 | LONDORO Y APARTAMENTO
MEDIA $ 2.665.606
DESVIACION ESTANDAR $171.193
COEFICIENTE DE VARIACION 6,42%
[ LIMITE SUPERIOR [ $2.836.799]

LIMITE INFERIOR

$2.494.413|




TABLA 03. INMUEBLES ALEDANOS CARRERA 4
AREA AREA
DIRECCION VALOR VALOR v/m2 v/m2
D TIPO FUENTE DISP DESCRIPCION GENERAL TERRENO CONST NEG
SECTOR PEDIDO FINAL CONST TERRENO
M2 m2
CARRERA 3 3108319673
4 LOTE CON CALLE 20 PABLO MED LOTE CON ENRAMADA SENCILLA- TALLER 160,00 - $280.000.000| 7,00% $ 260.400.000 $0 $1.627.500
GONZALES
CARRERA 3A 3105779119 CASA CON TRES PISOS Y TERRAZA, TODOS ADECUADOS COMO
5 CASA JORGE MED i’ 160,00 450,00 $ 600.000.000| 9,00% $546.000.000| $560.000 $1.837.500
CON CALLE 16 SALONES INDEPENDIENTES
RODRIGUEZ
CASA DE 4 PISOS, PRIMER PISO UN LOCAL, Y AL FONDO UN
FERNANDO APARTAMENTO, CON UNA HABITACION, BARO Y COCINA, SEGUNDO
CARRERA 3 GALINDO PISO DOS APARTAMENTOS, CADA UNO CON DOS HABITACIONES,
EDIFICIO 42018 32083559, 6’8 MED BARNO, COCINA Y SALA COMEDOR, PISOS EN BALDOSA BUENOS 72,00 270,00 $280.000.000| 5,00% $266.000.000| $550.000 $1.631.944
3214919647 ACABADOS, 3 PISO, 3HABITACIONES, BANO, COCINA Y SALA
COMEDOR, 4 PISO ZONA DE LAVADO, Y UN SALON GRANDE, 12
ANOS DE EDAD.
MEDIA $ 1.698.981
DESVIACION ESTANDAR $119.981
COEFICIENTE DE VARIACION 7,06%
LIMITE SUPERIOR $1.818.963|

LIMITE INFERIOR

$1.579.000|




FUENTE

TABLA DE MERCADO PREDIOS RURALES EN BOGOTA Y LA SABANA

DESCRIPCION GENER.

AREA

TERRENO
METROS

AREA
CONST
M2

VALOR
PEDIDO

NEG

VALOR FINAL

TERRENO

IMAGEN

11 LOTE BOGOTA GUAYMARAL 3108653148 CRISTINA LOTE INTERIOR 5.960,00 - $774.800.000| 10% $697.320.000 $o $697.320.000 $o $117.000
12 LOTE BOGOTA GUAYMARAL 3108653148 CRISTINA LOTE CON FRENTE SOBRE VIA SECUNDARIA 15.840,00 - $2.542.953.600| 10% $2.288.658.240 so $2.288.658.240 $o $144.486
3143168311 ELIAS PREDIO DE USO AGROPECUARIO, TOPOGRAFIA PLANA, SE
27 FINCA TENJO SIBERIA 3144656229 SALGADO ENCUENTRA A UNOS 500 METROS DE LA VIA PRINCIPAL 22.000,00 - $1.980.000.000| 8% $ 1.821.600.000 $o $1.821.600.000 S0 $82.800
3142952705 ALBERTO LOTE UBICADO A UNOS 900 METROS DE LA VIA FUNZA SIBERIA,
31 FINCA FUNZA SIBERIA 8415816 RODRIGUEZ USO AGROPECUARIO 57.000,00 - $ 6.840.000.000| 15% $5.814.000.000 s$o $ 5.814.000.000 $o $102.000
Finca agropecuaria de 26.57 Fanegadas (170.048 M2), ubicada a https://inmueble.me
2.5 kms aproximadamente desde la Via Funza-Siberia por el rcado’\ bre.com cc‘) M
ESNEDA Camino del Cacique. Agua del Distrito de Riego. Cuenta con las C0-468429655-venta
41 FINCA FUNZA CACIQUE 3105747407 ROBLES siguientes Instalaciones: (2) casas, la primera consta de sala— 170.048,00 320,00 $4.300.000.000| 6% $4.042.000.000 $500.000 $ 3.882.000.000 $160.000.000 $22.829 7{ - ca-agropecuaria
& i " i Tinca-agropecuaria-
comedor, dos (2) alcobas, bafio y cocina en el primer piso y en el en-funza
mezanine una (1) alcoba y estar de television, la segunda casa o oirt nidad- JM
= : oportunidad- JM
consta de una (1) alcoba, bafio, cocina y lavadero de ropa.
GUSTAVO Finca ubicada en el Municipio de Madrid, por la via que comunica
42 FINCA MADRID 3132498479 MEDINA con Puente Piedra, antes de la floristeria de La Alborada. Cuenta 108.800,00 180,00 $3.500.000.000| 10% $3.150.000.000 $ 600.000 $3.042.000.000 $108.000.000 $27.960
con 17 fanegadas totalmente plana. Documentos al dia.
https://www.allanun
cios.com.co/venta-
terrenos/bogota/se-
vende-magnifica-
finca-en-fi -27-
Finca de 27 fanegadas con topografia plana ubicada en el fa:ecgaa;:s/:;:ﬂ%
43 | FNCA | FUNZA LA 3132408479 | CYSTAVO | Municipio de Funza, sobre un eje vial secundaria. cuenta conuna| o) ¢ 00| 10000 | $4.294.967.295| 7% |  $3.994319.584 $0 $3.994.319.584 $0 $23.155 3/r?utm_source=mit
PUNTA MEDINA casa de campo con los servicios energia electrica, acueducto ulagutm medium=A
vereda, reservorio, pozo profundo y riego. Documentos al dia. ~
ggregator&utm_ter
m=housing&utm_ca
mpaign=Columbia-
Aggregator-mitula-
organic-housing
Infraestructura: casa cabafia, dos casas administrador, una https://www.fincarai
bodega, via acceso carreteable. Usos permitidos: agricola, N :m:n co/fir{ca—en—
ganadero, cultivos de flores, institucional, clubes.Aguas: . . .
LA GILBERTO . venta/funza/funza_vi
44 FINCA FUNZA PUNTA 3132498479 HERRERA reservorio ( nacedero natural), un pozo profundo de 2 pulgadas, 352.000,00 800,00 $11.000.000.000( 0% $11.000.000.000 $500.000 $10.600.000.000 $ 400.000.000 $30.114 2 punta-det- -
autorizacion de otro de 6 pulgadas, infraestructura de ordefio 2127;20 aspxipniM
para 10 vacas. a 5.3 kims del centro de Funza. Uso Actual: la pXitp
ganadero. vecino de fincas floricultoras. TRANSACCION P
. Como suelo rural permite la construccién de instituciones http://casas.mitula.c
educativas, clubes y centros vacacionales. Como suburbano om.co/offer-
SAN i i i ivi j i lle/182632/54
45 | FINCA |MOSQUERA 3005526460 | ALBERTQ | PerMite usoresidencial de 5 10 viviendas de baja densidad por 59.000,00 - $2.150.000.000| 8% | $1.978.000.000 $0 $1.978.000.000 $0 ¢33525  |detalle/182632/5490
JOSE hectarea. La propiedad no cuenta con servicios publicos, pero 085531326480217/3

colinda con otras urbanizaciones y las tuberias y acometidas se
encuentran muy cerca.

[1/lotes-rural-

funza/Tixuz




FUENTE

DESCRIPCION GENER.

Finca de 63 fanegadas aproximadamente d da en tres predios
de 37, 13y 12 fanegadas. Ubicada via funza -la puntay a 2,5 kms
de la autop. Medellin. Ideal para proyectos agropecuarios,

AREA

TERRENO
METROS

AREA
CONST
M2

VALOR
PEDIDO

NEG

VALOR FINAL

\ R
GLOB,
TERRENO

IMAGEN

http:,
adrado.com/inmuebl

www.metrocu

LA 3224721020 OMAR instituciones educativas, clubes vacacionales, centros
46 LOTE FUNZA PUNTA 3123787556 ALFONSO agroturisticos y cultivo de flores. Tiene dos casas. Dos bodegas. 404.000,00 600,00 $28.125.000.000( 12% $24.750.000.000 $550.000 $24.420.000.000 $330.000.000 $60.446 %
Acl{educto, Catjla lote t|er.1e su escritura ,se venden Por separado bms
o juntos. Se piden 45 millones por fanegada negociables. Area
construida total aprox 600 m2
Finca de produccion de 22 fanegadas, uso agropecuario e
institucional, a 2km de la via que de funza conduce a siberia, http://www.metrocu
costado izquierdo, uso actual ganaderia excentes pastos, sistema adrado.com/inmuebl
47 | LoTE | FuNZA LA 3132498479 | CIBERTO | deriego CAR y nacedero propio, tiene ciento veinte metrosde | )0 005 55| 500,00 | $12.672.000.000[15%| $10.771.200000 | $650.000 | §10.641.200000 | §130.000.000 s75577 | Ccleentarfincafunza:
ISLA HERRERA frente sobre via veredal San Ramén en buen estado, 3-habitaciones-2-
pavimentada. Tiene una casa con tres habitaciones, 2 bafios, 3 banos-3-
garajes de aproximadamente 200 m2. No tiene cultivos garajes/3307-810853
actualmente
https://lote-
. . . casalote.mercadolibr
A BOOM Lote de 33.400 m2 con uso Agroindustiral. Topografia plana. e.com.co/MCO-
49 LOTE FUNZA 3105747407 | INMOBILIARI | Tienes vias de acceso por los dos extremos del lote. Colinda con 33.400,00 - $4.676.000.000| 15% $3.974.600.000 $o $3.974.600.000 $o $119.000
ARGENTINA N . . 443302651-venta-
A parques Industriales. No tiene construcciones. lote-industrial-33400
m2-funza-_JM
http://www.metrocu
adrado.com/inmuebl
FINCA LOCALIZADA A UNOS OCHOCIENTOS METROS DE LA ViA e/venta-—fln-ca—funza—
GILBERTO | QUE DE FUNZA CONDUCE A SIBERIA ANTES DEL PEAJE A LA A'has::;:;é%'
50 LOTE FUNZA SIBERIA 3132498479 HERRERA ALTURA CANCHAS DE FUTBOL, CON CASA DE UNOS CIENTO 51.500,00 200,00 $7.500.000.000| 15% $6.375.000.000 $500.000 $ 6.275.000.000 $100.000.000 $121.845 garajes/3307-
CINCUENTA METROS CUADRADOS. CON FRENTE SOBRE 8312552utm source
CARRETERA VEREDAL. NEGOCIABLE o
=casas.mitula.com.co
&utm_mediums=refer|
ral
TOTE PLANU EN ZUNA MUY BUENA UBTCATTUN Y PROTECCTON: hitos://wwwinfocas
EL Luis SOBRE VIA SECUNDf—\RIA EL CACIQUE, LA CUAL COMUNICA LA as.com.co/lotes-y-
51 LOTE FUNZA CACIQUE soT0 AUTOPISTA MEDELLIN/ CALLE 80/ Y LA TORCAL DE OCCIDENTE. 43.385,00 - $2.147.483.647|10% |  $1.932.735.282 $0 $1.932.735.282 $0 $44.548 4;1@53'0(&57%
ENTRADA POR LA AUTOPISTA MEDELLIN, VINIENDO DE BOGOTA —m—
ALA170IUEDNA DAR 1A O BINMRA Y BAIANNA 2000 METRAS venta/113272%y
http://www.metrocu
adrado.com/inmuebl
EXCELENTE FINCA DE USO RURAL UBICADA EN LA VEREDA EL e/venta-finca-funza-
CASA EL JHOHANA CACIQUE, PARA SIEMBRA VEINTICINCO HECTAREAS POZO 1-habitaciones/304-
52 LOTE FUNZA CACIQUE 3152198725 SANCHEZ PROFUNDO, AREA PLANA, DE ALTO IMPACTO, EN DESARROLLO 250.000,00 - $19.968.000.000( 13% $17.372.160.000 $0 $17.372.160.000 $0 $69.489 20152utm source=c
FACIL ACCESO ViA EN EXCELENTE ESTADO ID DOS MIL QUINCE asas.mitula.com.co&
utm_medium=referr
al
https://www.fincarai
z.com.co/finca-en-
SAN 3125302594 FINCA CON BUENA LOCALIZACION, EN CERCANIAS A LA VIA venta/mosquera/ver
55 FINCA | MOSQUERA JOSE 3103046440 WEB BOGOTA - GIRADOT, BUENAS TIERRAS 70.400,00 - $3.500.000.000| 15% $2.975.000.000 $0 $2.975.000.000 $0 $42.259 eda san jose-det-
4353601.aspx#pnlM
ap
USO DE GANADERIA, CUENTA CON UNA RESERVA FORESTAL,
CON CASA CAMPESTRE CON SALA AMPLIA, COMEDOR, COCINA,|
ZONA DE BBQ Y REUNIONES, HERMOSA VISTA DE LA SABANA, https://www.fincarai
. LUIS SENDERO ECOLOGICO, DOS POZOS DE AGUA PROPIA, HERMOSOS z.com.co/finca-en-
56 FINCA SOPO 3188648248 FERNANDO |JARDINES Y ARBOLES, CAPACIDAD PARA 20 VEHICULOS, SISTEMA 50.000,00 344,00 $4.000.000.000| 12% $3.520.000.000 $800.000 $ 3.244.800.000 $275.200.000 $64.896 Venta/sopo/sopo-det

DE RIEGO, CUARTO DE HERRAMIENTAS, SE VENDE DOS FINCAS
UNIDAS, A SOLO 100 METROS DE LA VIiA PRINCIPAL DE SOPO,
KILOMETRO Y MEDIO DE SOPO.

4092318.aspx




TIPO

MUNICIPIO

SECTOR

ViA ANTIGUA DE
COTA, DEBAIO

CONTACTO

FUENTE

DESCRIPCION GENERAL

FINCA PARA CULTIVAR; AGUA ABUNDANTE, PAPELES AL DIA;

AREA
TERRENO
METROS

AREA
CONST
M2

VALOR
PEDIDO

NEG

VALOR FINAL

VALOR
GLOBAL
TERRENO

CONST

METRO IMAGEN
CUADRADO

DE LA ESCUELA PEDRO  |COLINDA CON EL RIO BOGOTA. APTA PARA CULTIVAR -
79 | FINCA COTA | 0e1 ons, cerca | 3213589209 | oo |PESEBRERAS, TUBERCULOS, CILANTRO. CUENTA CON UNA Casa | 40260000 20000 | $19.000.000.000( 10% | $17.100.000000 | $300.000 | $17.040.000.000 | $60.000.000 $42.325 o -
DEL COLEGIO ESTILO CAMPESINO. :
DEL CAMBRIDGE. .
ALSKM.DEL | 5153482005
CASCO URBANO FRANCY .
80 | FNca | Tewo TPt L /08162723 | (B JELO PARA AGRICULTURA INTENSIVA, GANADERIA, PERRERAS Y CAl  34.300,00| 250,00 |  $1.855.000.000(12%| ~ $ 1632400000 | $350.000 | % 1544.900.000 $87.500.000 $45.041
) 62
VIA PRINCIPAL.
VEREDA LA TERRENU CONVIPLETANVIENTE PTANU. CUENTATUN CASA
PUNTA TENJO A | 31240853 84 PRINCIPAL Y CASA DE CUIDANDERO, 4 ALCOBAS, 4 BANOS, od
/03192778 | GIOVANNI | ESTUDIO, ZONA DE ROPAS, AREA DE TV, CUARTO DE SERVICIO,
82 | FINCA | TENJO |1CUADRA DELA 217.600,00] 300,00 18.000.000.000| 10% 16.200.000.000 500.000 16.050.000.000 150.000.000 73.759
AUTopisTa | 33/321371 | CUBILLOS | COCINA SENCILLA, SALA-COMEDOR. SERVICIO DE ACUEDUCTO s oS 3 3 3 $
f 5834 VEREDAL Y LAGUNA, RED DE MEDIA TENSION ACOMETIDA
MEDELLIN. AALINICIDAL
FINCADE DESTANSU; VIAS UE ACLESU, TODA PAVINIENTADA, A
317759 65 30 LA ENTRADA PLACAHUELLA. CASA DE TRES NIVELES, CHIMENEA,
ASMINUTOS | /03155222 | VIVIANA | SALON DE JUEGOS, CUATRO BANOS, CASA DE ADMINISTRADOR,
83 | FINCA | TENJO 19.200,00| 400,00 1.500.000.000| 9% 1.365.000.000 450.000 1.185.000.000 180.000.000 61.719
DELPUEBLO | 67/311208 | AMAYA | PARQUE INFANTIL, VAGON DE TREN ADAPTADO PARA ESTAR: 3 ol s 3 s 3 $
3145 SALA, HABITACION Y BANO, COMPLETAMENTE FUNCIONAL,
ARRNIES ERIITAILES (ECIINA A\/AS DIIDAZAA YV CIDLIELAS)
TIENE TCABANATUN 3 ALU S, SALCA CUNTEDOR TCUUINA, S
315258 28 21 SALONES AMPLIOS, MARRANERA, PICADERO, HUERTO, 2 CASAS
VEREDA /031909 85 JOSE PARA PERROS, CUARTO PARA ALIMENTOS DEL GANADO,
84 | FINCA | TENJO 51.200,00 500,00 3.500.000.000| 5% 3.325.000.000 400.000 3.125.000.000 200.000.000 61.035
PALMARITO | 46/317291 | VILLAMIZAR | GALLINEROS, CABALLERIZAS CON PISTA SONORA, 2 CASAS PARA 3 ol s 3 s 3 $
2123 MAYORDOMOS, CASA PARA HUESPEDES, BODEGA PARA
LEDRAMIENTAS DARAIIEANERAS LERNIASAS ZONAS UERDES
TOPOGRAFIA PLANA, ABUNDANTE AGUA; GANADERA. CASA
AL SUR DEL OSCAR  |PRINCIPAL, SENCILLA Y CASA PARA EL MAYORDOMO. EXCELENTE
85 | FINCA | TENID | o | 3I5649032 | | CiON. CUENTA CON UN PROYECTO DE DIVISION HECHO 256.000,00( 120,00 | $20.000.000.000({12%| $17.600.000.000 | $400.000 | $17.552.000.000 | $48.000.000 $68.563
POR AMARILO.
RIO FRIO FINCA CAMPESTRE, CARRETERA PAVIMENTADA EN UN 95%,
OCCIDENTAL, A OSCAR  |ACCESO PARA AUTOMOVILES, TOPOGRAFIA PLANA, DOS LAGOS,
86 | FNCA | TABIO | 3115649032 | ot | ARBOLES Y JARDINES. CASA QUINTA DE UN PISO, BODEGAY Casa|  34900/00| 25000 | $2.400.000.000( 8% | $2.208000.000 | $450.000 | $2095.500.000 | $112.500.000 $60.043
CENTRO CHIA. DE ADMINISTRADOR.
A 2,5 KM DEL
PUEBLO; A 400
M DE LA FUTURA RICARDO | APTO PARA PROYECTO AGROPECUARIO, VIVIENDA O FINCA DE
87 | LOTE sop  |PERIMETRALDE | 3953068657 ToRRes |RECREO. TIENE UNA SERVIDUMBRE DE AGUA Y ACCESO A 31.200,00 - $1.500.000.000/10% | $ 1.350.000.000 $0 $1.350.000.000 $0 $43.269
SOPOYA3,5KM SERVICIOS PUBLICOS (ACUEDUCTO Y ENERGIA).
DELA
AUTOPISTA
NORTE
RIO FRIO TOPUGRAFTA SEVITPTANA VIABILIDAU UE ACUEDUCTO
ORIENTAL A 10 APROBADA. LAGO PEQUERIO, ESTA EN ZONA RURAL, NO CUENTA
88 | LOTE TABIO | KM DEL PARQUE| 3115649032 |  OSCAR  |CON ALCANTARILLADO; LAS AGUAS NEGRAS SE MANEIAN 7.974,00 - $425.000.000{12% |  $374.000.000 $0 $374.000.000 $0 $46.902
PRINIPAL D NARVAEZ |CON POZO SEPTICO, LICENCIA APROBADA PARA DOS CASAS CON
UN AREA DE 156 M2 Y 154M2. TRANSPORTE PUBLICO A 1.8
TABIO KILANETDAS SERVICIN NE TAVIDIIERTA A DIIERTA I AS 24
VIATENJO A ACTUALMENTE NO CUENTA CON SERVICIOS PUBLICOS.
TABIO; A 500 M oscar | TOPOGRAFIA SEMI PLANA, TERRENO RURAL, USOS PERMITIDOS
92 | FNCA | TENIO DELA 3115649032 | | o0 0 |CONSTRUCCION DE CASA UNIFAMILIAR O BIFAMILIAR DE 20.000,00] 150,00 |  $1.000.000.000{10%|  $900.000.000 $350.000 $847.500.000 $52.500.000 $42.375
CARRETERA MAXIMO 2 PISOS, EL TERRENO TIENE UN PORCENTAJE DE
PAVIMENTADA OCUPACION DEL 20%, FACIL ACCESO.
RO FRIO FACIL ACCESO CON VEGA DEL RIO FRIO, TOPOGRAFIA
ORIENTAL - SAN oscar | FEVEMENTE TENDIDA HACIA EL RIO, ACTUALMENTE NO CUENTA
93 | FINCA | TABO | ot aip | 31L5649032 | JorE,  |CON SERVICIOS PUBLICOS, EL POT PERMITE LA CONSTRUCCION|  10.000,00 - $650.000.000| 8% $598.000.000 $0 $598.000.000 $0 $59.800
DEL CENTRO DE VIVIENDA UNIFAMILIAR O BIFAMILIAR DE MAXIMO 2 PISOS,
RESPETANDO UNA RONDA DE 30 METROS CON EL RIO.




AREA AREA VALOR

\
SE FUENTE DESCRIPCION GENER. TERRENO CONST NEG VALOR FINAL GLOB. IMAGEN

METROS M2 ) TERRENO

VEREDA L
FINCA AGROINDUSTRIAL AGUA: LAGUNA EXISTENTE. ACOMETIDA
CARRASQUILLA,

01| TNeA TENO o cosTADo 3223992345 e oA COon TR e AD o 221.600,00( 200,00 | $20.778.000.000{10% | $18.700.200.000 | $500.000 | $18.600.200.000 | $ 100.000.000 $83.936
IZQUIERDO DE MAYORDOMO; SE ENCUENTRAN CONSTRUIDAS EN LADRILLO Y

LAVIA TEJA DE CONSTRUCCION ANTIGUA Y SU ESTADO ES ACEPTABLE.

VEREDA FINCA CON 2 CASAS NUEVAS, 2 POZOS PROFUNDOS, BODEGA, 23
102 FINCA TENJO GUANGATA 3124931108 PESEBRERAS, RIEGO, TANQUE DE RESERVA, 3 PUESTOS DE 32.000,00 300,00 $2.500.000.000| 12% $2.200.000.000 $ 750.000 $1.975.000.000 $ 225.000.000 $61.719
ORDENO, PARQUEADERO ESTERCOLERO.

FINCA CON TOPUGRAFTA PLANA,SUBRE VIA PRINCIPAL, AT
VEREDA INTERIOR CUENTA CON UNA CASA ANTIGUA GRANDE (TIENE 7
HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, BANO, UN PATIO
103 FINCA TENJO Cl'élg":\?;)gA 3132917340 |PACO PARDO AMPLIO) HA SIDO REMODELADA , QUEDA SOBRE LA VIA QUE VA 7.020,00 500,00 $720.000.000| 9% $ 655.200.000 $400.000 $455.200.000 $200.000.000 $64.843
A LA PUNTA, TIENE AMPLIAS ZONAS DE PARQUEO, CUENTA CON

ARARRAPH BOR BERAMISORELSGAR
FINCACON TOP TA PLANA, SE TUCALIZA A Z KV DE TA VIA

QUE CONDUCE DE FUNZA A SIBERIA, ACTUALMENTE SE
GILBERTO |DESARROLLA GANADERIA, SE ENCUENTRA EN PASTOS, TIENE
104 FINCA FUNZA VEREDA LAISLA | 3123778654 HERRERA |SISTEMA DE RIEGO CAR, Y NACEDERO PROPIO, POSEE 120 140.800,00 450,00 $10.560.000.000( 15% $8.976.000.000 $500.000 $8.751.000.000 $225.000.000 $62.152
METROS DE FRENTE SOBRE CARRETERA VEREDAL. EXISTE UNA
rancTRIICAINN

PREDIO CON 10 CORRALES EN MADERA , TIENE POZO DE AGUA,
105 FINCA TENJO VIAALAPUNTA | 3016464699 TANQUE PARA 15000 LITROS, UNA CASA PREFABRICADA (TIENE 3 12.000,00 80,00 $780.000.000| 5% $741.000.000 $350.000 $713.000.000 $28.000.000 $59.417
HABITACIONES, SALA COMEDOR, COCINA, BANO) .

FINCA CON TOPOGRAFIA PLANA, SE ENCUENTRA UBICADA A 1,5
KILOMETROS DEL CONDOMINIO LA TOSCANA, PRESENTA
NACEDERO. TIENE UNA CONSTRUCCION DE 4 HABITACIONES, 2 51.200,00 140,00 $2.950.000.000| 13% $2.566.500.000 $450.000 $2.503.500.000 $63.000.000 $48.896
BANOS, SALA COMEDOR, COCINA, PATIO ADICIONAL CUENTA
CON UNA BODEGA.

OSCAR

106 FINCA SOPO VIOLETA 3115649032 NARVAEZ




LISTADO DE COMPRAS RONDA RIO BOGOTA RURAL

Area Terreno Area % Valor M2 Valor M2
MUNICIPIO SECTOR Topografia Caracteristicas Generales Construcci Valor Pedido $ Negociaci Valor Final $ Construcci
m2 . . . Terreno $
_ _ on M2 on on$
AREAS PERIFERICAS A NACIMIENTOS,
CAUCES DE RIOS, QUEBRADAS,
BOGOTAD.C BOSA PLANA ARROYOS, LAGUNAS, CIENAGAS, 24.658,61 - $ 221.927.490,00 | 0,00% $ 221.927.490,00 $0 $9.000
PANTANOS, EMBALSES Y HUMEDALES
EN GENERAL
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANEEOG%S.I_ZECML DEL RIO 154.331,14 - $ 1.234.649.120,00 | 0,00% $ 1.234.649.120,00 $0 $ 8.000
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANE‘:)OG%S.I_ZECML DELRIO 177.990,00 - $ 1.334.925.000,00 | 0,00% $ 1.334.925.000,00 $0 $ 7.500
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANE%OG%S.I_ZECML DELRIO 2.287,65 - $ 20.588.850,00 [ 0,00% $ 20.588.850,00 $0 $9.000
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANE‘EOG%S.I_ZECML DELRIO 73.997,53 - $ 665.977.770,00 | 0,00% $ 665.977.770,00 $0 $9.000
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANEJOOGI(E)S.I_ZECML DELRIO 2.784,57 - $ 45.945.405,00 | 0,00% $ 45.945.405,00 $0 $ 16.500
BOGOTAD.C BOSA PLANA AREA DE MANEJOOGI(E)S.I_ZECML DEL RIO 34.054,41 - $ 561.897.765,00 | 0,00% $ 561.897.765,00 $0 $ 16.500
MOSQUERA Mosquera PLANA EA DISTRITO DE ADECUACION DE TIERR 61.587,98 - $ 523.497.830,00 | 0,00% $ 523.497.830,00 $0 $ 8.500
BOGOTAD.C ENGATIVA PLANA AREA DE MANEJO ESPECIAL RIO BOGOT/ 24.489,38 - $ 440.808.840,00 | 0,00% $ 440.808.840,00 $0 $ 18.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 15.932,46 - $ 254.919.360,00 | 0,00% $ 254.919.360,00 $0 $ 16.000
FUNZA LA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 3.350,47 - $ 53.607.520,00 [ 0,00% $ 53.607.520,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 4.904,36 - $ 78.469.760,00 [ 0,00% $ 78.469.760,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 13.571,07 - $ 217.137.120,00 | 0,00% $ 217.137.120,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 4.931,27 - $ 78.900.320,00 [ 0,00% $ 78.900.320,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 915,82 - $ 14.663.120,00 | 0,00% $ 14.663.120,00 $0 $16.011
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 5.844,75 - $ 93.516.000,00 [ 0,00% $ 93.516.000,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPUERTARIA 1.000,00 - $ 16.000.000,00 | 0,00% $ 16.000.000,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 2.888,72 - $ 46.219.520,00 | 0,00% $ 46.219.520,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPUERTARIA 2.721,75 - $ 43.548.000,00 | 0,00% $ 43.548.000,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPUERTARIA 2.975,94 - $ 47.615.040,00 | 0,00% $ 47.615.040,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPUERTARIA 3.413,49 - $ 54.615.840,00 [ 0,00% $ 54.615.840,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPUERTARIA 3.869,35 - $ 61.909.600,00 [ 0,00% $ 61.909.600,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 12.669,67 - $ 202.714.720,00 | 0,00% $ 202.714.720,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 14.390,47 - $ 230.247.520,00 | 0,00% $ 230.247.520,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AEROPORTUARIA 13.560,91 - $ 216.974.560,00 | 0,00% $ 216.974.560,00 $0 $ 16.000
FUNZA FLORIDA PLANA ZONA AGROINDUSTROAL Y LOGISTICA 36.734,86 - $ 587.757.760,00 | 0,00% $ 587.757.760,00 $0 $ 16.000
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS 62.658,32 - $ 783.270.500,00 | 0,00% $ 783.270.500,00 $0 $ 12.501
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS 2.362,71 - $ 29.533.875,00 [ 0,00% $ 29.533.875,00 $0 $ 12.500
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS AREA DE DISTRITO 41.867,70 - $ 523.346.250,00 | 0,00% $ 523.346.250,00 $0 $ 12.500
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS AREA DE DISTRITO 2.505,61 - $ 31.320.125,00 | 0,00% $ 31.320.125,00 $0 $ 12.500
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS AREA DE DISTRITO 10.845,77 - $ 135.572.125,00 | 0,00% $ 135.572.125,00 $0 $ 12.500
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS AREA DE DISTRITO 22.473,82 - $ 280.922.750,00 | 0,00% $ 280.922.750,00 $0 $ 12.500
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA RONDA DE 50 MTS AREA DE DISTRITO 11.132,77 - $ 166.991.550,00 | 0,00% $ 166.991.550,00 $0 $ 15.000
BOGOTAD.C Localidad Fontibon PLANA ZONA BEFQE‘E&%;OPSEEERA\((ACION 8.677,40 - $ 112.806.200,00 | 0,00% $ 112.806.200,00 $0 $ 13.000
MOSQUERA San Francisco PLANA INDUSTRIAL RONDA DE RIO 677.425,00 - $ 5.021.208.000,00 [ 0,00% $ 5.021.208.000,00 $0 $7.412




LISTADO DE COMPRAS RONDA RIO BOGOTA RURAL

Area Terreno Area % Valor M2 Valor M2
MUNICIPIO SECTOR Topografia Caracteristicas Generales Construcci Valor Pedido $ Negociaci Valor Final $ Construcci
m2 . . . Terreno $
6n M2 on on$
MOSQUERA SAN FRANCISCO PLANA INDUSTRIAL 30.412,00 - 304.120.300,00 | 0,00% $ 304.120.300,00 $0 $10.000




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO C1

469.516,02

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 1.377.101,05 5,28%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.673.825,00 10,25%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 21.109.000,00 80,93%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 921.688,73 3,53%

Valor total costo directo $ 26.081.614,78

Valor costo directo $ 469.516,02

Valor costo indirecto 0% $ 100,00%




onsecutivc Actividad { Valor i Fuente

1 PRELIMINARES DE OBRA . TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,12 DESCAPOTE A MAQUINA + RETIRO E=0,2M 2500 m2 ¢ 11.580,80 $ 10.053,60 $ 1.527,20 $ 289.520,00 149-165
1,16 LOCALIZACION TRAZADO Y REPLANTEO 5555  m2 $ 6.911,00 $ 5.082,00 $ 1.829,00 $ 383.906,05 216
1,19 RELLENOS EN MATERIAL SITIO (COMPACTADO) 2500 m3 $ 25.514,00 $ 7.22500 $ 18.289,00 $ 637.850,00 149
1,20 REPLANTEO 2500 m2 $ 2.633,00 $ 2.267,00 $ 366,00 $ 65.825,00 149
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 2.673.82500 TEKHNE 83  CONSTRUDATA 193
3,13 PLACA CONTRAPISO E=0,10 CTO 3000 PSI. + MALLA 2500 m2  $ 106.953,00 $ 88.664,00 $ 18.289,00 $ 2.673.825,00 172
4 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 21.109.000,00 TEKHNE 83  CONSTRUDATA 193
4,00 CASA PREFABRICADA DOS NIVELES 55,55  m2 380.000,00 $ 2.618,00 $ 21.109.000,00 113
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 921.688,73  TEKHNE 83  CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 55,55  m2 8.477,88 $ -8 8.477,88 $ 470.946,23 227
18,03 AYUDANTE + PRESTACIONES 025 mes $ 1.802.970,00 $ 1.802.970,00 $ -8 450.742,50 47

PRESUPUESTO C1



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO M1

83.903,49

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 29.120,98 3,14%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0,00%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ - 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 805.086,27 86,76%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ - 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 93.765,35 10,10%

Valor total 2 costo directo $ 927.972,60

Valor metro 2 costo directo $ 83.903,49

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ 100,00%




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad Unitario Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE

1 PRELIMINARES DE OBRA 29.120,98 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 11,06 m2 2633 2267 366 $ 29.120,98 0 149

] CUBIERTAS $ 805.086,27 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
9,10 ENTRAMADO CUBIERTA EN METAL (CERCHA-PERLIN) 11,06 m2 35240 26532 8708 $ 389.754,40 0 168
9,17 TEJA TRASLUCIDA 11,06 m2 37552,61 19694,74 17857,87 $ 415.331,87 88

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL S 93.765,35 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 11,06 m2 8477,88 0 847788 $ 93.765,35 227 0

PRESUPUESTO M1



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO M2

62.508,88

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 5.371,32 4,21%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0,00%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ - 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 104.851,92 82,23%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ - 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 17.294,88 13,56%

Valor total 2 costo directo $ 127.518,12

Valor metro 2 costo directo $ 62.508,88

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ 100,00%




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad itari Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA 5.371,32  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 2,04 m2 2633 366 $ 5.371,32 149
CUBIERTAS 104.851,92  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
9,10 ENTRAMADO CUBIERTA EN METAL (CERCHA-PERLIN) 2,04 m2 35240 8708 $ 71.889,60 0 168
9,14 TEJA ODULADA DE ZINC 2,04 m2 16158 6767 $ 32.962,32 168+HOMECENTER
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 17.294,88  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 2,04 m2 8477,88 8477,88 $ 17.294,88 227

o

PRESUPUESTO M2



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcién Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 8.135,97 2,69%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ - 0,00%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 232.114,62 76,76%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 62.154,28 20,55%

Valor total costo directo $ 302.404,87

Valor costo directo $ 42.550,28

Valor costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 42.550,28

PRESUPUESTO M3



O DE REPOSICIO

Consecutivo Actividad i Materiales y Equipo Mano de Obra apitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA 8.135,97 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 3,09 m2/m $2.633 $2.267 $8.136 149
MAMPOSTERIA Y PANETES 5 232.114,62 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E= 0,12 7,11 m2 $32.660 $23.515 $9.145 $232.115 178
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL S 62.154,28 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 3,09 m2 $8.478 $0 $8.478 $26.197 227
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 0,50 m3 $71.915 $48.531 $23.385 $35.958 118

PRESUPUESTO M3



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcién Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 14.349,85 2,38%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 95.769,77 15,92%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 409.393,10 68,04%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 82.162,08 13,66%

Valor total costo directo $ 601.674,80

Valor costo directo $ 47.999,59

Valor costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 47.999,59

PRESUPUESTO M4



O DE REPOSICIO

Consecutivo Actividad i i i Materiales y Equipo Mano de Obra apitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA 14.349,85 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 5,45 m2/m $2.633 $2.267 $366 $14. 350 149
ESTRUCTURAS DE CONCRETO 95.769,77 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 0,14 m3 666224,48 666224,48 0% 95.769,77 Unitario
MAMPOSTERIA Y PANETES 409.393,10 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 12,54 m2 $32.660 $23.515 $9.145 $409.393 178
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 5 82.162,08 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 5,45 m2 $8.478 $0 $8.478 $46.204 227
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 0,50 m3 $71.915 $48.531 $23.385 $35.958 118

PRESUPUESTO M4



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO M5

S 2.339.304,7

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ - 0,00%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0,00%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ - 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ - 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ - 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ - 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 1.893.043,12 80,92%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ - 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 343.292,00 14,67%
16,00 CERRAJERIA $ 94.491,70 4,04%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 8.477,88 0,36%

Valor total costo directo $ 2.339.304,70

Valor costo directo $ 2.339.304,70

Valor costo indirecto 0% $ - 100,00%




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcién Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 24.486,90 2,62%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 95.769,77 10,26%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 698.597,40 74,82%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 114.801,92 12,30%

Valor total costo directo $ 933.655,99

Valor costo directo $ 43.649,18

Valor costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 43.649,18

PRESUPUESTO M6



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

onsecutivc Actividad Cantidad Unidad Unitario Materiales y Equipo  Mano de Obra Valor capitulo Fuente

13 CARPINTERIA METALICA S 1.893.043,12 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
13,07 MARCO EN LAMINA PARA PUERTA 2,00 un $112.944 $60.699 $ 52.245,00 $ 225.888,00 0 163
13,10 PUERTA EN LAMINA CALIBRE 16 8,28 m2 $198.954 $129.294 $ 69.660,00 $ 1.647.339,12 0 163
13,11 ANGULO 3/16" X 1" (4.5MM X 25MM) 4,00 m $4.954 $0 $ 4.954,00 $ 19.816,00 13

15 PINTURAS Y ESTUCO S 343.292,00 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
15,03 ESMALTE SOBRE LAMINA LINEAL 8,00 m $5.829 $969 $ 4.860,00 $ 46.632,00 0 181
15,04 ESMALTE SOBRE LAMINA LLENA 20,00 m2 $14.833 $4.810 $ 10.023,00 $ 296.660,00 0 181

16 CERRAJERIA $ 94.491,70 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193

16,06 CERRADURA PUERTA ENTRADA (ECONOMICA) 1,00 un $56.412 $42.381 $ 14.030,70 $ 56.411,70 108 0
16,12 INSTALACION CERRADURA EXTERNA 1,00 un $38.080 $38.080 $ - S 38.080,00 62 0
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL S 8.477,88  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 1,00 m2 $8.478 $0 $ 8.477,88 $ 8.477,88 227 0

PRESUPUESTO M5



O DE REPOSICIO

Consecutivo Actividad i i i Materiales y Equipo Mano de Obra i FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA s ! TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 9,30 m2/m $2.633 $2.267 $366 $24. 487 149
ESTRUCTURAS DE CONCRETO 95.769,77 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 0,14 m3 666224,48 666224,48 0% 95.769,77 Unitario
MAMPOSTERIA Y PANETES 698.597,40 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 21,39 m2 $32.660 $23.515 $9.145 $698.597 178

18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL S 114.801,92 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 9,30 m2 $8.478 $0 $8.478 $78.844 227
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 0,50 m3 $71.915 $48.531 $23.385 $35.958 118

PRESUPUESTO M6



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcién Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 26.014,04 2,64%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 95.769,77 9,74%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 742.165,84 75,45%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 119.719,09 12,17%

Valor total costo directo $ 983.668,74

Valor costo directo $ 43.287,66

Valor costo indirecto 0% $ - 100,00%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 43.287,66

PRESUPUESTO M7



O DE REPOSICIO

Consecutivo Actividad i i i Materiales y Equipo Mano de Obra apitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA 26.014,04 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 9,88 m2/m $2.633 $2.267 $366 $26. 014 149
ESTRUCTURAS DE CONCRETO 95.769,77 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 0,14 m3 666224,48 666224,48 0% 95.769,77 Unitario
MAMPOSTERIA Y PANETES 742.165,84 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E=0,12 22,72 m2 $32.660 $23.515 $9.145 $742.166 178
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 5 119.719,09 TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 9,88 m2 $8.478 $0 $8.478 $83.761 227
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 0,50 m3 $71.915 $48.531 $23.385 $35.958 118

PRESUPUESTO M7



PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

VALOR METRO 2 COSTO DIRECTO + INDIRECTO

PRESUPUESTO M8

56.668,88

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 11.743,18 4,65%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 0,00%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 0,00%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ - 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 203.188,68 80,39%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ - 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 37.811,34 14,96%

Valor total 2 costo directo $ 252.743,20

Valor metro 2 costo directo $ 56.668,88

Valor metro 2 costo indirecto 0% $ 100,00%




PRESUPUESTO DE OBRA PARA TM-3M-101 POR EL METODO DE REPOSICION

Consecutivo Actividad Cantidad Unidad itari Materiales y Equipo Mano de Obra Valor capitulo FUENTE
1 PRELIMINARES DE OBRA 11.743,18  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
1,11 REPLANTEO 4,46 m2 2633 366 $ 11.743,18 149
CUBIERTAS 203.188,68  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
9,09 ENTRAMADO CUBIERTA EN MADERA 4,460 m2 29400 17369 $ 131.124,00 188
9,14 TEJA ODULADA DE ZINC 4,46 m2 16158 6767 $ 72.064,68 168+HOMECENTER
18 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA Y PERSONAL 37.811,34  TEKHNE 83 CONSTRUDATA 193
18,02 ASEO GENERAL 4,46 m2 8477,88 8477,88 $ 37.811,34 227

o

PRESUPUESTO M8



PRESUPUESTO DE OBRA POR EL METODO DE REPOSICION

Capitulo Descripcion Total capitulo % en presupuesto

1,00 PRELIMINARES DE OBRA $ 83.466,10 2,52%
2,00 EXCAVACION Y CIMIENTACION $ - 0,00%
3,00 ESTRUCTURAS DE CONCRETO $ 544.157,89 16,42%
4,00 MAMPOSTERIA Y PANETES $ 2.381.240,60 71,86%
5,00 INSTALACIONES SANITARIAS $ - 0,00%
6,00 INSTALACIONES HIDRAULICAS $ 0,00%
7,00 INSTALACIONES ELECTRICAS $ 0,00%
8,00 INSTALACIONES DE GAS Y AIRE ACONDICIONADO $ 0,00%
9,00 CUBIERTAS $ 0,00%
10,00 ENCHAPES Y PISOS $ 0,00%
11,00 ACCESORIOS SANITARIOS Y ESPECIALES $ 0,00%
12,00 MUEBLES PUERTAS Y CLOSETS EN MADERA $ 0,00%
13,00 CARPINTERIA METALICA $ 0,00%
14,00 ESPEJOS Y VIDRIOS $ 0,00%
15,00 PINTURAS Y ESTUCO $ 0,00%
16,00 CERRAJERIA $ 0,00%
17,00 EXTERIORES $ - 0,00%
18,00 ASEO, HERRAMIENTA, MAQUINARIA'Y PERSONAL $ 304.706,43 9,20%

Valor total costo directo S 3.313.571,03

Valor costo directo S 45.447,41

Valor costo indirecto 0% S - 100,00%

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO 45.447,41

VALOR COSTO DIRECTO + INDIRECTO (REDONDEADO) 45.447,00

AREA REMANENTE TM-3M-101



PRESUPUESTO DE OBRA POR EL METODO DE REPOSICION

onsecutivc Actividad Cantidad Unidad Unitario Materiales y Equipo  Mano de Obra Valor capitulo
PRELIMINARES DE OBRA S 83.466,10 T-83 C-193
1,20 REPLANTEO 31,70 m2/m S 2.633,00 $ 2.267,00 S 366,00 $ 83.466,10 149
3 ESTRUCTURAS DE CONCRETO S 544.157,89
3,03 COLUMNAS CTO 4000 PSI 081 m3 § 671.799,87 S 487.497,47 S 188.204,10 $ 544.157,89 Unitario
MAMPOSTERIA Y PANETES S 2.381.240,60
4,17 MURO BLOQUE NO. 5 E= 0,12 7291 m2 $ 32.660,00 $ 23.515,00 $ 9.145,00 $ 2.381.240,60 178
18,02 ASEO GENERAL 31,70 m2  $ 8.477,88 $ -8 8477,88 $ 268.748,80 227
18,09 RETIRO SOBRANTES TIERRA (ESCOMBROS) 05 m3 S 7191527 $ 48.530,77 $ 2338450 $ 35.957,64 118

AREA REMANENTE TM-3M-101
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C1: Vista interna.

M7: Muro.

C1: Vista interna. MS8: Enramada
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