19 DE DICIEMBRE DEL 2022

RESOLUCION No.
( DT-748 )

emipress férrea regional

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DETER "/’ vA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR
EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE F ORMULA UNA
‘ OFERTA DE COMPRA”

| HQ@& Ne.1
' EL DIRECTOR TECNICO DE LA EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S

En uso ce sus facultades legales y, en especial, de las otorgadas por los articulos 13 de la Ley 92
de 1989, 66 de la Ley 388 de 1997, y 20 de la Ley 1682 de 2013; y de las facultades delegadas
mediante la Resolucién 026 del 21 de febrero de 2020 emitida por la Gerente General de la
EMPRESA FERREA EEGIONAL S.A.S., 1a Resolucién 086 del 7 de diciembre de 2022

CONSIDERANDO:

Que el articulo 58 de la Constitucién Politica, al referirse al derecho fundamental que garantiza
la propiedad privada y los deméas derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, sefiala:
“Cuando de la aplicacion de una ley expedida por motivos de utilidad publica o interés social,
resultaren en conflicto los derechos de los particulares con la necesidad por ella reconocida, el
interés privado deberd ceder al interés piiblico o social”. Y més adelante agrega: “por motivos de
utilidad publica o interés social definidos por el legislador, podrd haber expropiacién mediante
sentencia judicial e indemnizacion previa. Esta se fijard consultando los intereses de la comunidad
y del afectado. En Ios casos que determine el legislador, dicha expropiacién podrd adelantarse por
vig administrativa...

Oue mediante la Ley 92 de 1989 de Reforma Urbana, la cual fue modificada por la Ley 388 de
15327, se dictaron normas sobre planes de desarrollo municipal, compraventa y exprepiacién
de bienes, enire otras disposiciones.

Que el iiteral e) del articulo 58 de la Ley 388 de 1.997, establece como uno de los motivos de
utilidad pubiica e interés social la adquisicién de inmuebles para “e) Ejecucion de programas y
proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo; en igual sentido, el articulo
19 de la Ley 1682 de 2013 define como un motivo de utilidad publica e interés social: la
gjecucion y/o desarrollo de proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta
ley, asi como el desarrollo de las actividades relacionadas con su construccién, mantenimiento,
rehabilitacion o mejora, quedando autorizada la expropiacién administrativa o judicial de los
bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal fin, de conformidad con el articulo
58 de la Constitucién Politica”

Que el articulo 20 de la Ley 1682 de 2013 faculta a la entidad puiblica responsable del proyecto
vial para adelantar el proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica e
interés social, ya sea por expropiaciéon administrativa, siguiendo para tal efecto los
procedimientos definidos en las Leyes 9 de 1989 y 388 de 1997, o la expropiacién judicial, de
conformidad con lo previsto en las Leyes 9 de 1989 388 de 1997 y 1564 de 2012.

Que el articulo 63 de la Ley 388 de 1997 sefiala que existen motivos de utilidad piblica e interés
social para adelantar el proceso de adquisicion predial por via de expropiacién administrativa,
cuando la finalidad de dicha expropiacién corresponda, entre otras, a la Ejecucién de programas
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y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de transporte masivo ejecucion, contenidasen
el literal e) del articulo 58 de la citada ley.

Que el articulo 64 de la Ley 388 de 1997, en desarrollo del precepto constitucional contenido
en el inciso final del Articulo 58 superior, indica que para efectos de adelantar el proceso de
adquisicién por via de expropiacién administrativa, ademas de existir motivos de utilidad
publica e interés social ya mencionados, es necesario que en forma previa se declaren las
condiciones de urgencia que la autoricen, por parte de la autoridad facultada para tal efecto por
el Concejo Municipal o Distrital, o la junta metropolitana, segun sea el caso. '

Que el Departamento de Cundinamarca contempla dentro del marco estratégico del Plan de
Desarrollo Departamental 2020 - 2024 “Cundinamarca, jRegién que progresa;j”,
especificamente en el numeral 5 del Articulo Tercero una serie de proyectos memorables
tendientes a satisfacer las necesidades de los Cundinamarqueses, entre los que se encuentra
REGIOTRAM DE OCCIDENTE, el cual sera un sistema de tren ligero eléctrico que movilizara
aproximadamente 130.000 pasajeros/dia y alrededor de 40 millones de pasajeros/afio, entre
los municipios de la Sabana Occidente y Bogota. Adicionalmente enuncia las caracteristicas
basicas del proyecto y remarca la importancia del mismo, como solucién de los inconvenientes
de movilidad entre los municipios de la region Sabana Occidente y Bogota.

Que el documento CONPES 3882 de 2017 detall6 la importancia de la conectividad en la ciudad-
regién, y describe que el Regiotram de Occidente desempefia entre otras dos funciones
fundamentales para los habitantes de las zonas en las cuales se desarrollara: i) Representa un
sistema moderno de transporte de velocidad media que conectara los habitantes bajo la vision
de Regi6n Capital, en la cual los municipios de Facatativa, Madrid, Mosquera y Funza tienen una
alta integracién con el centro de Bogota en términos de viajes; ii) Actia como un sistema de
transporte masivo en el area urbana de Bogot4, ofreciendo una alternativa adicional de
transporte para los bogotanos

Que el CONPES 3902 de 2017, declar6 de importancia estratégica para la Nacion el Proyecto
Regiotram de Occidente, estableciendo: “...(..) El corredor de la Calle 13 es un eje de conexion
esencial entre el Distrito Capital y los Municipios que se ubican en el borde occidental de la Ciudad:
permea los municipios de Funza, Madrid, Mosquera y Facatativd y hace parte de uno de los
corredores viales mds importantes que conecta la capital con el occidente del Pais. Estos 4
municipios concentran aproximadamente el 14% de la poblacién del Departamento de
Cundinamarca, sin considerarse la poblacién de Bogotd y un 79% de la poblacién de Sabana de
Occidente”,

Que la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S es una Sociedad por acciones simplificada,
constituida entre entidades ptblicas o territoriales de caracter comercial con aportes publicos,
sometida al régimen juridico establecido en la ley 489 de 1998, creada mediante Escritura
Ptiblica No. 1280 del 2010, cuyo objeto corresponde a: “(i) la gestion, organizacién y planeacion
del sistema integrado de transporte regional en el Departamento de Cundinamarca, bajo la
modalidad de transporte terrestre ferroviario, (ii) el desarrollo, establecimiento, explotacion y
operacién del transporte ferroviario, incluyendo las respectivas infraestructuras, (iii) la
integracién del transporte de pasajeros, y (iv) la gestion, organizacion y planeacion de otros
sistemas alternativos de transporte”.
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Que dentro de las funciones a cargo de la EMPRESA FERREA REGIONAL S.AS, est4 la de ser el
Ente Gestor del Sistema Integrado. de Trznsporte Regional en el Departamento  de
Cundinamarca, segiin lo previsto en el acta No. 17 de la Asamblea de Accionistas del 11 de
octubre de 2017.

Que mediante Decreto 219 de 15 de junio de 2022 el Alcalde de Mosquera - Cundinamarca, de
confermidad con las facultades otorgadas en el Acuerdo Municipal No.03 de 2022 declaré las
condiciones de urgencia, por razones de utilidad publica e interés social, para la adquisicién de
los inmuebles o zonas de terreno requeridos para la ejecucién del REGIOTRAM DE OCCIDENTE.

Que de conformidad con lo preceptuado por el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013, modificado por el articulo 10 de la Ley
1882 de 2018, la determinacidon de que el proceso de adquisicién por motivos de utilidad
publica e interés social se hara por el procedimiento de expropiacién por via administrativa,
debera tomarse mediante acto administrativo, el cual constituira igualmente oferta de compra
tendiente a lograr un acuerdo para la enajenacién voluntaria de los inmuebles requeridos en la
ejecucion del respectivo proyecto, y tendra que ser notificado a los titulares del derecho de
propiedad, e inscrito, dentro de los cinco (5) dias siguientes a su ejecutoria, en la Oficina de
Registro de Instrumentos Publicos.

Que segun lo consagrado por los articulos 63 y siguientes de la Ley 388 de 1997 en
concordancia con lo sefialado por la Corte Constitucional en Sentencia C 1074 de 2002, el
proceso de adquisicién de predios por motivos de utilidad publica e interés social, cuando se ha
determinado que la expropiacién se hard por via administrativa, estd compuesto por las
siguientes etapas: i) Oferta de Compra que debera indicar el valor del precio indemnizatorio
que se reconocera a los propietarios, el cual sera igual al avaliio comercial del inmueble objeto
de adquisicion; ii) Negociacion, cuya finalidad es lograr un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria del inmueble; y iii) Expropiacién administrativa la cual inicia una vez vencido el
plazo para la negociacion directa sin que se haya logrado un acuerdo formal contenido en una
promesa de compraventa para la enajenacién voluntaria, o suscrito ésta por incumplimiento de
cualquiera de sus estipulaciones; para lo cual, la entidad adquirente expedira un segundo acto
administrativo mediante el cual ordena la expropiacién administrativa, que debera contener,
ademis dela 1dent1f1cac1on precisa del blen mmueble objeto de exproplacmn el Valor del precio
1ndemmzator10

" Que en virtud delo expuesto, la Empresa Férrea Regional S.A.S,, esta facultada para expedlr el
presente acto-administrativo, con relacién a los inmuebles que se requieren’ ‘para’la‘ éjecucivn
del PROYECTO REGIOTRAM DE OCCIDENTE - entre ellos, el inmueble identificado como
Afectacion a Via Férrea en el municipio de Mosquera identificado con la cédula catastral nimero
254730100000000360054000000000 y matricula inmobiliaria niimero 50C. 1735525 cuyo
titular del derecho de dommlo es JULIO ADONAI OCHOA GONZALEZ.

Que teniendo en cuenta que en los términos del articulo 66 de la Ley 388 de 1997, el presenté
acto administrativo constituye oferta de compra, deben incorporarse a la presente Resolucién
los requisitos establecidos en el articulo 13 de la ley 92 de 1989, modificado por el articulo 61
de la ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013 modificada
por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, y contra esta no procederan recursos en la via
gubernativa.
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Para dar cumplimiento a lo establecido en el articulo 66 de laley 388 de 1997, en concordancia
con el articulo 13 de laley 92 de 1989, se incorpora a esta Resolucién ANEXO UNO, que contiene
la transcripcién de las normas que regulan la enajenacién voluntaria y la expropiacion, el cual
forma parte integral del presente acto administrativo.

En mérito de lo expuesto,

RESUELVE

ART{CULO PRIMERO. - DETERMINACION DEL PROCEDIMIENTO PARA LA ADQUISICION.
En virtud de lo consagrado por el Articulo 66 de la Ley 388 de 1997, se determina que la
adquisicién del inmueble referido en el articulo tercero, se hara mediante el procedimiento de
expropiacién administrativa establecido en el capitulo VIII de la ley 388 de 1997.

PARAGRAFO: De conformidad con lo pactado en el convenio Interadministrativo de
cooperacién 110-EFR-2021 celebrado entre el Departamento de Cundinamarca y la Empresa
Férrea Regional, esta tltima adelantar4 el presente proceso de adquisicién predial a favor del
Departamento. Por esta razon, la titularidad del inmueble identificado en la clausula Tercera
del presente acto administrativo serd transferida en forma directa al Departamento de
Cundinamarca, sin que ingrese al patrimonio de la EFR S.A.S.

ARTICULO SEGUNDO. - OFERTA DE COMPRA. En los términos del articulo 66 de la Ley 388
de 1997, el presente acto administrativo constituye la oferta de compra tendiente a obtener un
acuerdo de enajenacién voluntaria del inmueble objeto de adquisicién, para cuyo efecto se
cuenta con un término de quince (15) dias habiles contados a partir de la ejecutoria de la
presente resolucién, de conformidad con lo previsto por el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013.
Si transcurrido dicho plazo, no ha sido posible llegar a un acuerdo formal para la enajenacion
voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, o si suscrito éste el
propietario incumpliere cualquiera de sus estipulaciones, LA EMPRESA FERREA REGIONAL
S.A.S, procedera a la expropiacién por la via administrativa a favor del Departamento de
Cundinamarca, segtin lo dispuesto por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997, en concordancia
con el articulo 25 de la Ley 1682 de 2015 modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018,
y de conformidad con lo expuesto en la parte motiva de esta resolucion.

ARTiCULO TERCERO-. IDENTIFICACION DEL INMUEBLE Y SU TITULAR. La presente oferta
de compra se dirige a JULIO ADONAI OCHOA GONZALEZ. identificado con cédula de ciudadania
17.113.990 como titular del del derecho de dominio del inmueble identificado como Afectacion
a Via Férrea del municipio de Mosquera identificado con la cédula catastral nimero
254730100000000360054000000000 y matricula inmobiliaria nimero 50C. 1735525, cuyo
titular del derecho de dominio es JULIO ADONAI OCHOA GONZALEZ, conforme ala ficha predial
nimero PRG-059, cuya copia se anexa, donde aparece debidamente delimitado y alinderado,
con un area de terreno de 543 M2, asi como las mejoras en ellas incluidas, los cuales son el
objeto de la presente oferta.
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ARTICULD CUARTO. - VALOR DEL PFEC“G INDEMNIZATORIO. El valor del brecic
indemnizatorio que presenta la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S., entendiendo por tal, en
los términos del articulo 67 en concordancia con el articulo 61 de la Ley 388 de 1997, el valor
comercial de la zona del inmueble identificado en el articulo tercero del presente acto
administrativo es de VEINTISEIS MILLONES OCHOCIENTOS CINCUENTA Y CINCO MIL
CIENTO TRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($26.855.103), de conformidad con el informe
técnico de avaltio No. AVALUO EIC 205 de fecha 18 DE NOVIEMBRE DE 2022 elaborado por
Empresa Inmobiliaria y de Servicios Logisticos de Cundinamarca,. El citado valor comercial, en
los términos del articulo 37 de la Ley 1682 de 2013 modificado por el articulo 6 de la Ley 1742
de 2014 y las Resoluciones IGAC 898 y 1044 de 2014, comprende los siguientes conceptos:

1. El valor comercial del inmueble por valor de VEINTICINCO MILLONES SETECIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL SEISCIENTOS OCHENTA PESOS MONEDA CORRIENTE
($25.747.680)

2. La indemnizaci6én por dafio emergente por un valor de UN MILLON CIENTO SIETE MIL
CUATROCIENTOS VEINTITRES PESOS MONEDA CORRIENTE ($1.107.423)

Para dar cumplimiento al articulo 13 de laley 92 de 1989 y al articulo 67 de la Ley 388 de 1997,
en concordancia con el articulo 61 de la ley 388 de 1997, se anexa fotocopia del AVALUO, de
acuerdo con los parametros y criterios establecidos en el Decreto Nacional 1420 de 1998.

PARAGRAFO: En el caso de que la adquisicién de la franja de terreno requerida no corresponda
alatotalidad del 4rea del inmueble afectado no habra lugar al reconocimiento del pago de dafio
emergente por concepto de impuesto predial de conformidad a lo sefialado por el numeral 6
del articulo 17 de la Resolucién 898 de 2014 del Instituto Geografico Agustin Codazzi

ARTICULO QUINTO. FORMA Y CONDICIONES DE PAGO. LA EMPRESA FERREA REGIONAL
S.A.S tramitard ante la FIDUCIARIA solicitud de pago quien, en su calidad de PAGADOR,
cancelara el precio antes estipulado, previa expedicién de (los) registro(s) presupuestal(es),
siempre y cuando, notificado el presente acto administrativo al actual titular del derecho.de
dominio del inmueble objeto de adquisicién; acepte el precio y suscriba la respectiva promesa
de compraventa parala ena]enacmn veluntariade que trata el articulo 68 de la ley 388 de 1997:
Dicho pago, se realizara en la siguiente forma:

a) Un prlmer contado por el sesenta por c1ent0 (60%) del precio 1ndemnlzator10 es’ dec1r la
cantidad dé DIECISEIS MILLONES CIENTO TRECE MIL SESENTA Y UN PESOS MONEDA
CORRIENTE ($16.113.061) previa expedicién del correspondiente registro presupuestal por
parte de la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, suma que sera pagada dentro de los diez (10)
dias habiles contados a partir del recibo de la solicitud de pago efectuada por la Empresa Férrea
Regional S.A.S. al PAGADOR. Dicha solicitud de pago sera presentada una vez EL PROPIETARIO
cumpla con los siguientes requisitos: 1) Legalizacién de la promesa de compraventa, 2)
Presentacién del certificado de libertad y tradicién actualizado, libre de gravidmenes y
limitaciones al dominio, en el que conste la inscripcién de la oferta de compra. 3) Presentacién
de las facturas de servicios publicos cancelados a la fecha, en caso de contar con ellos. 4) Estado




19 DE DICIEMBRE DEL. 2022

~ RESOLUCION No.
( DT-748 )

empresa Férrea regional

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DE UN ]NM UEBLE POR
EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIA CION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA™

Hoja No.6

de cuenta por la contribucién de valorizacién. 5) Estado de cuenta del impuesto predial de los
ultimos cinco afios.

b) Un segundo contado por el vemte por ciento (20%) es decir, la cantidad de CINCO
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL VEINTION PESOS MONEDA CORRIENTE
($5.371.021) dentro de los diez (10) dfas habiles contados a partir del recibo de la solicitud de
pago efectuada por la Empresa Férrea Regional S.A.S. al PAGADOR, la cual se hara una vez EL
PROPIETARIO ¢uinpla con los siguientes requisitos:1) La entrega real y material del inmueble
a la' Empresa Férrea Regional S.A.S a. 2) Desconexién de servicios publicos y presentacion de
las facturas de servicios publicos cancelados a la fecha, en caso de contar con ellos . ‘

c) Un tercer contado o saldo, por el veinte per ciento (20%) es decir, la cantidad de CINCO
MILLONES TRESCIENTOS SETENTA Y UN Mil VEINTIGN PESOS MONEDA CORRIENTE
{($5.371.021]} dentro de los diez (10) dias habiles contados a partir del recibo de la solicitua de
pago efectuada.por la Empresa Férrea Regional S.A.S. al PAGADOR, la cual se hara una vez EL
VENDEDOR cumpla con los siguientes requisites: 1) Entrega ala EMPRESA FERREA REGIONAL
S.AS. de la primera copia de la Escritura Publica debidamente registrada. 2) Certificado de
Tradicién actualizado libre de gravamenes y limitaciones al dominio donde aparezca el
DEPARTAMENTO DE CUNDINAMARCA como propietario. 3) Paz y salvo de servicios ptiblicos
domiciliarios con que haya contado el predio donde aparezca la desconexion definitiva del
mismo y/o acta desconexién expedido por las empresas prestadoras del servicio y/o facturas
debidamente pagadas por concepto de los servicios publicos a la fecha de escrituracion del
inmueble, lo anterior en caso de existir servicios publicos en el inmueble objeto de analisis. En
todo caso LOS VENDEDORES seran responsables de cualquier reclamacion y/o cobro realizado
por las empresas de servicios publicos, exonerando asi de cualquier tipo de responsabilidad al
respecto ala EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S.- Y/0 EL MUNICIPIO DE SCACHA.

PARAGRAFO PRIMERO: La entrega material del inmueble se llevara a cabo por parte del (los)
PROPIETARIO(S) ala EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, dentro del término establecido para
tal efecto en la respectiva promesa de compraventa o en el término que acuerden las partes, en
caso de incumplimiento de tal hecho, se dar4 inicio inmediato a la expropiacion por via
administrati-va en los términos establecidos por el articulo 68 de la Ley 388 de 1997.

PARAGRAFO SEGUNDO: En el evento en que la cuantia efectivamente pagada por los gastos de
notariado y registro .correspondiente al otorgamiento y registro de la escritura publica de
compraventa en el Certificado de Libertad y Tradicién, sea inferior a aquélla definida, por el
mismo concepto, en el avaliio comercial sefialado en el Articulo Cuarto, la diferencia entre estos
alores sera descontada del tercer y ultimo contado al que se reﬁere el presente artlculo
:' ﬁg‘ BRIV N AN t
DARAGRAFG TERCERO: LA EMPRESA FERREA '% GIONAL SAS.- Y/O EL DEPARTAMENT(} Db
CUNDINAMARCA queda exonerados de toda responsabilidad por cualquier reclamacion de
pago que se genere por concepto de servicios publices con posterioridad a la entrega; en
consideracién a que no, se dara aplicacién a Arifculo 129 de la Ley 142 de 1994 teniendo en
cuenta que los predios requeridos por el proyecto “REGIOTRAM DE OCCIDENTE” por mstivos
de utilidad publicae interés social son destinados exclusivamente a la construccion-de obras de
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infraestructura vial, o que implica un cambio en la naturaleza del mismo toda vez que deja de
ser un bien de dominio privado para convertirse en un bien de uso piblico, dejando por elio de
ser destinatario de servicios publicos domiciliarios.

ARTICULO SEXTO. APROPIACIONES PRESUPUESTALES: El valor total del precio
indemnizatorio al que se refiere el Articulo Tercero de la presente Resolucién se amparan en el
presupuesto de la EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S, segtin certificado de Disponibilidad
2022000495 del 16 de diciembre de 2022.

ARTICULO SEPTIMO. - DESTINACION DEL INMUEBLE: El inmueble identificado en el Articulo
Tercero de la presente Resolucién sera destinado a ia ejecucién del proyecto REGIOTRAM DE
OCCIDENTE, el cual se enmarca dentro del motivo de utilidad publica e interés social
censagrado en el Literal E del Articulo 58 de la Lﬂy 388 de 1997 y el articulo 19 de la Ley 1682
de 2013.

ARTICULO NOVENO. - INSCRIPCION DE LA OFERTA. - De conformidad con lo dispuesto en el
articulo 66 de la ley 388 de 1997, en concordancia con el articulo 25 de la Ley 1682 de 2013
modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018, se procedera a la inscripcion de la
presente Resolucién ante la Oficina de Registro de Instrumentos Ptiblicos de Bogota -Zona
Centro, en el folio de matricula inmobiliaria No. 50C. 1735525.

ARTICULO DECIMO. - ANEXOS DE LA OFERTA. Para dar cumplimiento a los articulos 13 de la
ley 92 de 1989, 61y 67 de laley 388 de 1997, se anexan a la presente resolucién y forman parte
integral de ésta, la transcripcién de las normas que reglamentan la enajenacion voluntaria y la
expropiacion por via administrativa, asi como el AVALUO mencionado en el Articulo Cuarto.

ARTICULO DECIMO PRIMERO. NOTIFICACION Y RECURSOS: La presente resolucién se
notificara JULIO ADONAI OCHOA GONZALEZ. Identificado con cédula de ciudadania 17.113.990,
titular(es) del derecho de propiedad del inmueble de que trata esta Resolucién, lo anterior de
conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso Administrativo, y contra ésta no procede
recurso alguno, de acuerdo a lo sefialado en el articulo 66 de la Ley 388 de 1997, en
concordancia con los incisos 12 del articulo 13-de laley 92 de 1989y 6° del articulo 61 de laley
388de 1997, Sln perjuicio de lo anterlor cualqu1er sollc1tud ad1c1onal debera estar acompanada
de los documentos Jdoneos que acrediten lo sohc1tad0

NOTIFIQUESE Y CUMPLASE

Dada en la ciudad de Bogioité D. AC.,. el 7

. . Ry jf -
A ‘
OSCAR GERA 'ES{EORREA
Dlrector Técnico

EMPRESA FERREA REGIONAL S.A.S.

Proyecté: Nancy Coronado - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional S.A.- EFR e

Reyjso:  Carlos Andrés Bonilla - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional S.A.- EFR -7~
A Octavio Vega - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional S.A.- EFR ¥ 3
Aprobé:  Francisco Javier Cuervo Del Castillo - Grupo de Predios de Empresa Férrea Regional S.A.- EFR
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ANEXD UNC

Transcripcion de normas que regulan el proceso de adquisicion

LEY 9 DE 1989

_ (enero 11) v )
Por la cual se dictan normas sobre planes de desarrolio municipal, compraventa y expropiacion de

" bienes y se dictan otras disposiciones ‘ S

"EL CONGRESO DE COLOMBIA,
: ' DECRETA:
(...)
: CAPITULO Il

De la adquisicién de bienes por enajenacién voluntaria y por expropiacion :

AF&*TI‘CULQ 9o0. El presente Capitulo tiene coimo oi:rjé!évo establecer instrumentos para la adquisicion y
expropiacion de inmuebles en desarrollo de los propésitos enunciados en el siguiente articulo de la presents
ley. .

Sera susceptible de adquisicién o expropiacion tanto el pleno derecho de dominio y sus elementos constitutivos
como los demés derechos reales. &

.y

ARTICULO 13, Correspondera al representante legat d2 la entidad adquirente, previa las autorizaciones
estatutarias o legales respectivas expedir el oficio por medio del cual se disponga la adquisicion de un bien
mediante énajenacion voluntaria directa. El oficio contendra la oferta de compra, la transcripcion de ias normas
que reglamentan la enajenacion voluntaria y la expropiazion, fa identificacion precisa del inmueble, y el precio
base de la negociacién. Al oficio se anexara la certificacion de que trata el articulo anterior. Este oficio no seré
susceptible de recurso o accién contencioso-administrativa. .

El oficio que disponga una adquisicion serd inscrito por ia entidad adquirente en el folio de matricuia inmaobiliaria
del inmueble dentro de los cinco (5) dias hébiles siguiciitas @ su notificacion. Los inmuebles asi afectados
quedaran fuera de comercic a partir de la fecha de la inscripcion, y mientras subsista, ninguna autoridad podra
conceder licencie de construccion, de urbanizacion,.o perivisc de funcionamiento por primera vez para cualquier
establecimiento industrial o comercial sobre el inmueble objeto de la oferta de compra. Los que se expidan no
obstante esta prohibicién sera nulos de pleno derecho. '

ARTICULO 14. Si hubiere acuerdo respecto del precio v de las demas condiciones de la oferta con el propietario,
se celebrard un contrato de promesa de compraventa, o de compraventa, segun el caso. A la promesa de
compraventa y a la escritura de compraventa se acompariaran un folio de matricula inmobiliaria actualizado.
Inciso 20. Modificado por el articulo 34 de la ley 3° de 1991. Otorgada la escritura publica de compraventa,
ésta se inscribird con prelacién sobre cualquier otra inscripcién solicitada, en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos, previa cancelacién de la inscripcion a la cual se refiere el articulo 13 de la presente ley.
Inciso 30. Modificado por el articulo 34 de la ley 3a de 1991. Realizada la entrega real y material del inmueble
a la entidad adquirente, el pago del precio se efectuara en los términos previstos en el contrato. El cumplimiento
de la obligacién de transferir el dominio se acreditara mediante copia de la escritura publica de compraventa
debidamente inscrita en el folio de matricula inmobiliaria en el cual conste que se ha perfeccionado la
enajenacion del inmueble, libre de todo gravamen o condicién, sin perjuicio de que la entidad adquirente se
subrogue en la hipoteca existente.”

ARTICULQ 1E. inciso.10., sustituido por los incisos 20..y 3o, del ariiculo 61 de la Ley 388 de 1997.. . ,

Si quedare un salde dei precio pendiente de pago al momento de oforgarla escnitura publica de compraventa,
la entidad adquirente debera entregar simultaneamente uria garantia bancaria incondicional de pago del mismo.
La existencia del saldo pendiente no.dara accion de resolucion de contrato, sin perjuicio del cobro del saldo por
la-via ejecutiva. '

Facdiltase a los establecimientos bancarios para emitir las garantias de que trata el inciso anterior.

inciso 4o. Modificado por el articulo 35 de la ley 3a de 1991. El ingreso obtenido por la enajenacion de los
inmuebles a los cuales se refiere la presente ley no conasiiiuye, para fines tiibutarios, renta gravable ni ganancia
ocasional,. siempre y cuando la negociacién se produzca fzor fa via de la enajenacioén voluntaria. -
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ARTICULO 16. Para los efectos de la presente ley, los representantes legales de las personas incapaces de
celebrar negocios podran enajenar directamente a. la.entidad adquirente los inmuebles de propiedad de sus
representados, sin necesidad de autorizacion judicial rii remate en pablica subasta, siempre y cuando medie el
visto bueno de un defensor de menores del Instituto Colombiano de Bienestar Familiar, en el caso de los
menores y del personero municipal en el caso de los incapaces.

Inciso 2. Declarado inexequible por la C.S.J. por sentencia del 1 de febrero de 1.990.

ARTICULO 17. Si la venta no se pudiere perfeccionar por la falta de algun comprobante fiscal, el notario podra
autorizar la escritura correspondiente siempre y cuando la entidad adquirente descuente del precio de venta las
sumas niecesarias para atender las obligaciones fiscales pendientes, en cuantias certificadas por el fisco, y se
las entregue. El notario las remitird inmediatamente al fisco correspondiente, el cual las recibiré a titulo de pago
o0 de simple depésito si hubiere una reclamacién pendiente.

El notario podréa autorizar la escritura aun si la. totalidad del precio no fuere suficiente para atender las
obligaciones fiscales.

{...)
LEY 388 DE 1997
- (julio 18) ,
por la cual se modifica la Ley 9° de 1989, y ia Ley 3% de 1991 y se dictan otras disposiciones.
El Congreso de Colombia
DECRETA:
(..)

CAPITULO VII
Adquisicion de inmuebles por enajenacién voluntaria y expropiacién Judicial

Articulo 58. Motivos de utilidad publica. El articulo 10 de la Ley 9% de 1989, quedara asi:
Para efectos de decretar su expropiacién y ademds de los motivos determinados en otras leyes vigentes se
declara de utilidad publica o interés social la adquisicion de inmuebles para destinarlos a los siguientes fines:

e) Ejecucién de programas y proyectos de infraestructura vial y de sistemas de
transporte masivo;

Articulo 59. Entidades competentes. El articulo 11 de la Ley 92 de 1989, quedara asi:

Ademas de lo dispuesto en otras leyes vigentes, la Nacién, las entidades territoriales, las areas metropolitanas
yasociaciones de municipios podrén adquirir por enajenacion voluntaria o decretar la expropiacion de inmuebles
para desarrollar las actividades previstas en el articulo 10 de la Ley 92 de 1989. Los establecimientos publicos,
las empresas industriales y comerciales del Estado y las sociedades de economia mixta asimiladas a las
anteriores, de los 6rdenes nacional, departamental y municipal, que estén expresamente facultadas por sus
propios estatutos para desarrollar alguna o algunas de las actividades previstas en el articulo 10 de dicha ley,
también podran adquinir o decretar la expropiacién de inmuebles para el desarrollo de dichas actividades.

Articulo 60. Conformidad de la expropiacién con los planes de ordenamiento territorial. El articulo 12 de
la Ley 92 de 1989, quedara asi: ' T ' o T
Toda adquisicion o expropiacién de inmuebles que se realice en desarrollo de la presente ley se efectuars de
conformidad con los objetivos y usos del suelo establecidos en los planes de ordenamiento territorial,

Las adquisiciones promovidas por las entidades del nivel nacional, departamental o metropolitano deberan estar
en consonancia -con los - objetivos, programas .y proyectos definidos en los planes-.de : desarrollo
correspondientes. ‘ _ ’
Las disposiciones de los incisos anteriores no seran aplicables, de manera excepcional, cuando la expropiacion
sea necesaria para conjurar una emergencia imprevista, la cual deberd en todo caso calificarse de manera
similar a la establecida para la declaracién de urgencia en la expropiacién por via administrativa.

Articulo 61. Modificaciones al procedimiento de enajenacién voluntaria. Se introducen las siguientes
modificaciones al procedimiento de enajenacion voluntaria regulado por la Ley 92 de 1989:

El precio de adquisicién seré igual al valor comercial determinado por el Instituto Geografico Agustin Codazzi,
la entidad que cumpla sus funciones, o por peritos privados inscritos en las lonjas o asociaciones
correspondientes, segtn lo determinado por el Decreto-ley 2150 de 1995, de conformidad con las normas y
procedimientos establecidos en el decreto reglamentario especial que sobre avaltios expida el gobierno. El valor
comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacion urbanistica municipal o distrital vigente al
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momento de la oferta de compra en relacion con el inmueble a adquirir, y en particular con su destinacion
econoémica.

La.comunicacion del acto por medio del cual se héce la oferta de compra se hara con sujecion a las reglas del
Cadigo Contencioso Administrativo y no dara lugar a recursos en via gubemnativa.

Paréagrafo 1°. Al valor comercial al que se refiere el presente articulo, se le descontara el monto correspondiente
a la plusvalia o mayor valor generado por el anuncio del proyecto u obra que constituye el motivo de utilidad
publica para la adquisicion, salvo el caso en que el propietario hubiere pagado la participacion en plusvalia o la
contribucién de valorizacién, segtin sea del caso. -

Paragrafo 2°. Para todos los efectos de que trata la presente ley el Gobiemo Nacional expedird un reglamento
donde se precisarén los pardmetros y criterios que deberan observarse para la-determinacién de los valores
comerciales basandose en factores tales como la destinacién economica de los inmuebles en-la zona
geoecongmica homogénea, localizacion, caracteristicas .y usos del inmueble, factibilidad de prestacion de
servicios pablicos, vialidad y transporte. ‘ .

. CAPITULO VI
Expropiacién por viz administrativa

Ardiculo 63°- Motivos de utifidad publica. Se considaru gue existern motivos de utilidad publica o de interés
sucial para expropiar por via admiristrativa el derecho ds propiedad y los demaés derechos reales sobre terrenos
2] inmuei:g!_’:es,-'ﬁcueﬁdo; ‘conforme a las regias sefialadas porla presente Ley, la respectiva autoridad administrativa
competente - considere que existen especiales condiciones de urgencia, - siempre y cuando la finalidad
corrasponda a las sefialadas en las letras a), b), ¢), ‘) e), hyi), k), 1)y m) del articulo 58 de la presente Ley.
igualmernite se considera que existen motivos de utilidad publica para expropiar por via administrativa cuando
se presente el‘incumplimiento de la funcion social de la propiedad por parte del adquirente en publica subasta,
de los terrenos e inmuebles objeto del procedimiento previsto en el Capitulo VI de la presente Ley.

Articulo 64°.- Condiciones de urgencia. Las condiciones de urgencia que autorizan la expropiacion por via
administrativa seran declaradas por la instancia o autoridad competente, segun lo determine el concejo
municipal o distrital, o la junta metropolitana, segtn sea el caso, mediante acuerdo. Esta instancia tendra la
competencia general para todos los eventos. '

Articulo 65°.- Criterios para la declaratoria de urgencié. De acuerdo con la naturaleza de los motivos de utilidad
publica o interés social de que se trate, las condiciones de urgencia se referiran exclusivamente a:

2. El carécter inaplazable de las soluciones que se deben ofrecer con ayuda del instrumento expropiatorio.

3. Las consecuencias lesivas para la comunidad que se producirian por la excesiva dilacion en las actividades

de ejecucién del plan, programa, proyecto u obra.

4. La prioridad otorgada a las actividades que requieren la utilizacion del sistema expropiatorio en los planes y
programas de la respectiva entidad territorial o metropolitana, segin sea el caso.

Articulo 66°.- Determinacién del caracter administrativo. La determinacion que la expropiacién se haré por la
via administrativa deberé tomarse a partir de la iniciacion del procedimiento que legalmente deba observarse
por la autoridad competente para adelantarlo, mediante acto administrativo formal que para e/ efecto debera
producirse, el cual se notificara al titular del derechc dé’ propiedad sobre el inmueble cuya adquisicion se
requiera y sera inscrito por la entidad éxpropiante eh I8 Ofitina de'Registio de Instrumentos Publicos, dentro de
’:?,5 cinco (5) dias hébiles siguientes a su ejecutoria. Es*§ mismo acto constituird la oferta, de.compra tendiente

&'d5tstierun atlierdo 'de'"enajénac[é, luntaria;

Aseikio 67°. itsnizacion y forma de pago. En el misid acto que determine el carécter administrativo de la
expropiacion, s¢ debera indicar el valor del precio indginnizatorio que se reconocera a los propietarios, el cual
seré igual &l avaltio comercial que se utiliza para los efectos previstos en el articulo 61 de la presente Ley.

lguaimente se precisaran las coridiciones para el pago def precio indemnizatorio, las cuales podran cohtemplar

el pago de contado o el pago entre un cuarenta (40%)'y ufi sesenta por ciento (60%) del valor al momento de

19 DE DICIEMBRE DEL 2022




19 DE DICIEMBRE DEL 2022

RESOLUCIGN No.
( DT-748 )

empresa férrea regional -

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DET. ERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR
EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
- OFERTA DE COMPRA”

Hoja No.11

la adquisicién voluntana y el valor restante en cinco (&). centados anuales sucesivos o iguales, con un interés
anual igual al interés bancario vigente en el momenic de la adquisicién voluntaria. ‘

Paréagrafo 1°.- El pago del precio indemnizataric se podta realizar en dinero efectivo o titulos valores, derechos
de construccién y desarrollo, de participacién en el proyecto o permuta. En todo caso el pago se har siemore
en su tofalidad de contado cuando el valor de la indemnizacién sea inferior a doscientos (200) salarios minimos
legales mensuales al momento de la adquisicién voluntaria o de Ia expropiacion.

Paragrafo 2°.- El ingreso obtenido por la enajenacién de inmuebles a los cuales se refiere el presente Capitulo
no constituye, para fines tributarios, renta gravable ni ganancia ocasional, siempre y cuando la negociacion se
realice por la via de la enajenacion voluntaria. '

Articulo 68°.- Decision de la expropiacién. Cuando habiéndose determinado que el procedimiento tiene el
caracter de expropiacién por via administrativa, y transcurran treinta (30) dias habiles contados a partir de la
ejecutoria del acto administrativo de que trata el articulo 66 de la presente Ley, sin que se haya llegado a un
acuerdo formal para la enajenacién voluntaria contenido en un contrato de promesa de compraventa, la
autoridad competente dispondra mediante acto motivado la expropiacion administrativa del bien inmueble
correspondiente, el cual contendra lo siguiente:

1. La identificacion precisa del bien inmueble objeto de expropiacion.

2. El valor del precio indemnizatorio y la forma de pago.

3. La destinacién que se dara al inmueble expropiado, de-acuerdo con los motivos de utilidad pablica o de
interés social que se hayan invocado y las condiciones de urgencia que se hayan declarado. _
4. La orden de inscripcién del acto administrativo, una vez ejecutoniado en la correspondiente Oficina de Registro

de Instrumentos Pablicos, para los efectos de que se inscriba la transferencia del .derecho de dominio de su
titular a la entidad que haya dispuesto la expropiacion.

5. La orden de notificacion a los titulares de derecho del dominio u otros derechos reales sobre el bien.
expropiado, con indicacién de los recursos que legalmente procedan en via gubernativa.

Articulo 69°.- Notificacion y recursos. El acto que decide la expropiacion se notificara al propietario o titular de
derechos reales sobre el inmueble expropiado, de conformidad con lo previsto en el Cédigo Contencioso
Administrativo.

Contra la decisién por via administrativa sélo procederé el recurso de reposicion, el cual debera interponerse
en los términos previstos en el Cédigo Contencioso Administrativo a partir de la notificacion. El recurso debers
ser decidido dentro de los diez (10) dias hébiles siguientes a la fecha de su interposicién, y si transcurrido ese
lapso no se ha tomado decision alguna, se entendera que el recurso ha sido decidido favorablemente.

Articulo 70°.- Efectos de la decision de expropiacién por via administrativa. Una vez ejecutoriada la decision
por via administrativa, por no haberse formulado el recurso de reposicién dentro del término legal o por haber
sido decidido el recurso interpuesto en forma negativa, la decision producira los siguientes efectos:

1. El derecho de propiedad u otros derechos reales se trasladaran de las personas titulares de ellos a la entidad
que ha dispuesto la expropiacion, para lo cual bastara con el registro de la decisién en la Oficina de Registro de
Instrumentos Publicos. El registrador exigird que la‘entidad acredite que el propietario o los fitulares de otros
derechos reales sobre el inmueble; han retirado’ el valor de"la indemnizacién y ‘los docurientos de’ deber
correspondientes, o que se ha efectuado la consignacién correspondiente conforme a Ib previsto én’el numeral
2 de este atticulo. o TR T A e e AP SR L

2. La entidad que ha dispuesto la expropiacién pondré a disposicién inmediata del particular expropiado, segtin
sea el caso, el valor total correspondiente o el porcentaje del precio indemnizatorio- que se paga de contado y
los documentos de deber correspondientes a los cinco-contados sucesivos anuales del saldo. Si.el particularno
retira-dichos valores y-los documentos de-deber: dentro .de.los. diez dias siguientes a la:ejecutoria,: la: entidad
deberé consignarlos:en la entidad financiera autorizada.para el:efecto a disposicién del particular;y-entregar
copia de la consignacion al Tribunal. Administrativo en cuya area de jurisdiccion se encuentre ubicado el
inmueble dentro de los diez (10) dias siguientes, considerandose que ha quedado formalmente hecho el pago.
3. Efectuado el registro de la decisién, la entidad publica podra exigir la entrega material del bien inmueble
expropiado,- sin necesidad de intervencién judicial, para lo cual podréa acudir al auxilio de las autoridades de
policia si es necesario.

4. En caso de que los valores y documentos de deber no se pongan a disposicién del propietario 6 no se
consignen dentro de los términos sefialados en el numeral 2 de este articulo, la decision de expropiacioén por
via administrativa no producira efecto alguno y la- entidad deberd surtir nuevamente el procedimiento
expropiatorio. ’

5. La entidad que haya adquirido el bien en virfud de la expropiacion por via administrativa, adquiere la
obligacién de ufilizarlo para los fines de utilidad pdblica o interés social que hayan sido invocados, en un término
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maximo de tres (3) afios contados a partir de la fecha de inscripcion de la decisién correspondiente en la Oficina
de Registro de Instrumentos Publicos.

Para este efecto, la persona que tenia la calidad de propietario del bien expropiado podréa solicitar al Tribunal
Administrativo en-cuya jurisdiccion se encuentre ubicado el inmueble, la verificacion del cumplimiento de dicha
obligacién, mediante proceso abreviado que se limitara exclusivamente a la préctica de las pruebas que deberan
Solicitarse exclusivamente en la demanda, durante un-término no superior a un mes transcurrido el cual se

pronunciard sentencia inapelable: LU
En.caso de. que se compruebe el incumplimiento de.la obligacién por parte de-la entidad, la sentencia asi lo

declararé y ordenara su inscripcion en la respectiva Oficina de Registro, a fin de que el demandante recupere
Ia titularidad del bien expropiado. En la misma sentencia se determinar4 el valor y los documentos de deber que
la persona cuyo bien fue expropiado debera reintegrar a la entidad publica respectiva, siendo necesario para
los efectos del registro-de la sentencia que se acredite mediante certificacién auténtica que se ha efectuado el

reintegro ordenado. '

Articulo 71°.- Proceso contencioso administrativo. Conitra la decisién de expropiacion por via administrativa
procede accién especial contencioso-administrativa con el fin de obtener su nulidad y el restablecimiento del
derecho lesionado, o para controvertir el precio indemnizatono reconocido, la cual-deberé interponerse dentro
de los cuatro meses calendario siguientes a la ejecutoria de la respectiva decision. El proceso a que da lugar
dicha accién se sometera a las siguientes reglas particulares:

1. £l érgano competente sera el Tribunal Administrativo en cuya jurisdiccion se encuentre el inmueble
expropiado, en primera instancia, cualquiera que sea la cuantia.

2. Ademés.delos requisitos ordinarios, a la demanda debera acompafiarse prueba de habér recibido los valores
y docuimentos de deber puestos a disposicion por la administracion o consignados por ella en el mismo Tribunal
Administrativo,-y en ella misma deberan solicitarse las.pruebas que se quieran hacer valer o que se solicita
practicar. R ) .

3. Declarado inexequible mediante Sentencia C-127/98 de la Corte Constitucional.

4. Notificada'la demanda a la entidad autora de la decisién de expropiacién por via administrativa, y concluido
el término de cinco (5) dias para la contestacion de la misma en la cual igualmente deberan indicarse las pruebas
qgue se solicitan, se ordenard un periodo probatorio que no podra ser superior a dos (2) meses, concluido el cual
y después de dar traslado comun a las partes para alegar por tres dias, se pronunciaré sentencia.

5. Contra la sentencia procederé recurso de apelacion ante el Horniorable Consejo de Estado, el cual decidira de
plano, salvo que discrecionalmente eslime necesaria praciicar nuevas pruebas durante un lapso no superior a
un mes. La parte que no ha apelado podra presentar sus alegaciones, por una sola vez, en cualquier momento
antes de que el proceso entre al despacho para pronunciar sentencia.

6. De acuerdo con-lo dispuesto en el articulo 58 ae -a Constitucion - Politica, en el proceso no podréan
controvertirse los motivos de utilidad publica o de interés societ, pero si lo relativo al precio indemnizatorio.

7. Cuando la sentencia revoquie la decisién del Tribunal Administrativo y declare nulidad y el consiguiente

restablecimiento del derecho, dispondré lo siguiente:

a. La suspension en forma.inmediata, por parte de la respectiva entidad pablica, de todas las acciones y
operaciones en curso para utilizar el bien expropiado; ‘

b. La préctica, antes del cumplimiento de la sentencia, por el Tribunal Administrativo ante el cual se haya surtido
la primera instancia, de una diligencia de inspeccién con intervencién de peritos, a fin de determinar mediante
auto de liquidacién y ejecucion la sentencia que pronunciara la respectiva Sala de Decisién contra el cual solo
procederd el recurso de reposicion, si el bien ha sido 6 no utilizado o si lo ha sido parcialmente y, segtin el caso,
el valor de la indemnizacion debida. En el mismo acto se precisaré si valores y documentos de deber compensan
la indemnizacién determinada y en que proporcion, si hay lugar a reintegro de parte de ellos a la administracion,
o si ésta de pagar una suma adicional para cubrir el total de la indemnizacion, . -

¢. La orden de registro de la sentencia de la respectiva Oficina de Registro Instrumentos Publicos, a fin de que
la persona recupere en forma total o parcial titularidad del bien expropiado, conforme a la determinacion que
se haya tomado en el auto de liquidacion y gjecucion de la sentencia, para el caso en que la administracion
haya utilizado o sélo haya utilizado parcialmente el inmueble expropiado. '

Cuando hayalugar al reintegro de valores o documentos de deber, para efectuar el registro se debera acreditar
cerlificacién auténtica de que se efectud el reintegro respectivo ‘en los -términos indicados en el auit de
liquidacién y ejecucién-de la sentencia. RS : _

d. La orden de pago del valor que. a titulo de restablecimiento del derecho lesionado debe pagar adicionalmente
la administracién,.sin que haya lugar a reinfegro alguno de los valores y documentos de deber recibidos ni al
registro de la sentencia de la oficina de Registro de Instrumentos Publicos, cuando la administracion haya
utilizado.completamente el bien expropiado. e - '
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8. Si la sentencia decide, conforme a la demznds, sobre el precio. indemnizatorio reconocido por la
administracion, dispondra si hay lugar a una elevacior del valor correspondiente o a una modificacién de la
forma de pago. En este caso, las determinzciches qus se hagan en el auto de liquidacién de la seniencia,
tendran en cuenta el nuevo precio indemnizatorio y ia diferente modalidad de pago.

Articulo 72°.- Aplicacién del procedimiento a otros casos de expropiacion por via administrativa. El tramite para
la aplicacion de la expropiacién por via administrativa previsto en este Capitulo se aplicara a los demas casos
en que las leyes la hayan autorizado, siempre y cuando expresamente no se hubiere definido otro
procedimiento. :

LEY 1582 DE 2013
(novigmbre 22)
Diario Oficial No. 48.987 de 27 de noviembre de 2013
<Publicacién original: Diario Oficial No. 48.982 de 22 de noviembre de 2013>
CONGRESO DE LA REPUBLICA

Por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los proyectos de infraestructura de transporte y
se conceden facultades extraordinarias.

ARTICULO 19. Definir como un motivo de utilidad publica e interés social la ejecucion y/o desarrollo de
proyectos de infraestructura del transporte a los que se refiere esta ley, asi como el desarrollo de las
actividades relacionadas con su construccion, mantenimiento, rehabilitacién o mejora, quedando autorizada la
expropiacion administrativa o judicial de los bienes e inmuebles urbanos y rurales que se requieran para tal
fin, de conformidad con el articulo 58 de la Constitucién Politica.

ARTICULO 20. <Articulo modificado por el articulo 2 de la Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:>
La adquisicion predial es responsabilidad del Estado y para ello la entidad publica responsable del proyecto
podra adelantar la expropiacion administrativa con fundamento en el motivo definido en el articulo anterior,
siguiendo para el efecto los procedimientos previstos en las Leyes 9a de 1989 y 388 de 1997, o la
expropiacion judicial con fundamento en el mismo motivo, de conformidad con lo previsto en las Leyes 92 de
1989, 388 de 1997 y 1564 de 2012.

En todos los casos de expropiacion, incluyendo los procesos de adquisicién predial en curso, deben aplicarse
las reglas especiales previstas en la presente ley. =~ ¢ . T T o

PARAGRAFO To. La adquisicién de predios de propiedad privada o publica necesarios para establecer "
puertos, se adelantara conforme a lo sefialado en las réglas especiales de la Ley 1° de 1991 0 aquellas qie Ia.

complementen, modifiquen o sustituyan de manera éxpresa.

PARAGRAFO 20. Debe garantizarse el debido process en la adquisicion de predios necesarios para el *
desarrollo o ejecucion de los proyectos de infraestructura de transporte, en consecuencia, las éntidades
publicas o los particulares que actiien como sus representantes, deberan cefiirse a los procedimientos

establecidos en la ley, respetando en todos los casos el derecho de contradiccion.

ARTICULO 21. SANEAMIENTOS POR MOTIVOS DE UTILIDAD PUBLICA. <Aparte tachado INEXEQUIBLE>
La adquisicién de inmuebles por los motivos de utilidad pablica e interés social consagrados en las leyes gozaré
en favor de la entidad piblica del saneamiento automético de cualquier vicio relativo a su titulacion y tradicion,
incluso los que surjan con posterioridad al proceso de adquisicion, sin perjuicio de las acciones indemnizatorias
que por cualquier causa puedan dirigirse contra los titulares inscrifos en el respectivo folio de matricula
inmobiliaria, diferentes a la entidad puablica adquirente.
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El saneamiento aufomético de que trata el presents articuio seré aplicable a los inmuebles adquiridos para
proyectos de infraestructura de transporte, incluso antes de fa vigencia de la Ley 92 de 1989, de acuerdo con la
reglamentacion que expida el Gobiemo Nacional en un plazo no mayor de ciento veinte (120) dias calendario.

PARAGRAFO 1o. El saneamiento automatico seré invocado por la entidad adquirente en el titulo de tradicion
del dominio y seré objeto de registro en el folio de matricula correspondiente.

PARAGRAFO 20. La entidad publica que decida emplear el mecanismo de saneamiento automdtico debera
verificar si el inmueble a adquirir se encuentra inscrito en el Registro de Tierras Despojadas y Abandonadas
Forzosamente creado porla Ley 1448 de 2011, a cargo de la Unidad Administrativa Especial de Gestion de
Restitucién de Tierras Despojadas, si existe en curso proceso judicial de restitucion, asi como si existen medidas
de proteccion inscritas por la via individual o colectiva a favor del propietario que no hayan sido levantadas, en
virtud de lo previsto al efecto por la Ley 387 de 1 997 y el Decreto numero 2007 de 2001. En estos casos se

entender4 que los propietarios carecen de la capacidad para enajenarios voluntariamente.

En los casos en que solo se encuentren solicitudes de- restitucion o ‘inscripcion en el ‘Registro de Tierras
Despojadas o Abandonadas procedera adelantar Ia axpropiacion y se pondra a disposicion del juez de
conocimiento de estos procesos el valor de los predios en deposito judicial, para que una vez se inicie el proceso
de restitucién este ponga el correspondiente deposito a Srdenes del juez de restitucion.

La inclus[én"dé:ligg_rédio en los proyectos viales aprobados porel Gobierno Nacional se entehderé en los términos
del articiilo 72 dé la L.gy 1448 de 2011 como.una imposibilidad juridica para la restitucion que impondréa al Fondo

de la Unidad Administrativa Especial de Gestién de Restitucion de Tierras Despojadas compensar a las victimas

con un predio de similares condiciones, en el orden y linéamientos establecidos en el articulo 98 de la Ley 1448
de 2011 y sus.décietos reglamentarios. Sin embargo, en estos casos, el pago de la compensacion se realizaré
con cargo g los recursos que se consignen en el depdsifc judicial efectuado por la entidad propietaria con cargo

al proyecto, en vi'r_tud del proceso de expropiacion.

En caso de que esté en tramite el proceso de restitucicn, se iniciard el proceso de expropiacion, pero se
esperardn las resultas del proceso de restitucién para deierminar a quién se consigna el valor del predio. En
caso de que proceda la restitucion, el valor consignacic se iransferira al Fondo de la Unidad Administrativa
Especial de Gestion de Restitucion de Tierras Despojadas para que compense las victimas -cuyo bien es
juridicamente imposible de restituir, en !os términos previstos en el articulo 98 de la Ley 1448 de 2071 y sus
normas reglamentarias. o e :

El saneamiento automético no desvirtuara las medidas de proteccion inscritas en el Registro Unico de Tierras
Despojadas con fines publicitarios a favor de los poseedores, sin embargo, la prueba se considerara constituida
para los respectivos efectos en eventuales procesos de restitucion que se adelanten en el futuro sobre el bien.

Si el objeto de la expropiacion fuere la adquisicion parcial de un inmueble determinado, sujeto a los casos
previstos en el presente paréagrafo, en el Folio de Matricula Inmobiliaria de la parte restante que no sea objeto
de adquisicién, deberan mantenerse las medidas de proteccion inscritas. Ademas, teniendo en cuenta que no
quedan-afectos a los proyectos, procederd la restitucion, siempre que se den los elementos y requisitos exigidos
en la Ley 1448 de 2011. ’ ‘ »

Cumplido el procedimiento especial para la adquisicion .de predios vinculados a la restitucién de tierras o con
medidas de proteccion, procedera el saneamiento por motivos de utilidad pablica. :

No abstante lo.anterior, la entrega anticipada de fos predios la podra solicitar la entidad responsable del proyecto
de infraestructura ante el juez.de conocimiento del proceso de expropiacion. En cualquier caso, el juez de
expropiacién o el juez comisionado, durante la diligencia de entrega,. debera informar que se ha hecho la
consignacién del valor del predio a érdenes del juzgado de restitucion.

PARAGRAFO 30. En.todo caso ningun saneamiento aufomatico impiicara el levantamiento de servidumbres de
utilidad publica.frente a redes y activos, .ni el desconocimiento de los derechos.inmobiliarios que hayan sido
previamente adquiridos para el establecimiento. de la infraestructura de servicios publicos domiciliarios -y
actividades complementarias, Tecnologias de la Informacion y las Comunicaciones y la industria del Petréleo. .




19 DE DICIEMBRE DEL 2022

RESOLLILION No.
( DT-74% )

empresa férrea regional G, AR
“POR MEDIO DE L4 CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICION DE UN INMUEBLE POR
EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA”
: Hoja No.15

ARTICULO 22. LIMITACIONES, AFECTACIONES, GRAVAMENES AL DOMINIO, MEDIDAS CAUTELARES,
IMPUESTOS, SERVICIOS PUBLICOS Y CONTRIBUCION DE VALORIZACION. <Articulo modificado por el
articulo 8 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texio es ei siguiente:> Eni el proceso de adquisicién de predios
requeridos para proyectos de infraestructura de transporte, en caso de existir acuerdo de negociacién entre la
entidad Estatal y el titular inscrito en el folio de matricula o ai respectivo poseedor regular inscrito y previo al
registro de la escrtura publica correspondiente, la entidad estatal, con cargo al valor del proyecto, podra
descontar la suma total o proporcional que se adeuda por concepto de gravamenes, limitaciones, afectaciones,
medidas cautelares, impuestos, servicios ptiblicos y contribucién de valorizacién y pagar directamente dicho
valor al acreedor o mediante depésito judicial a 6rdenes del despacho respectivo, en caso de cursar procesos
ejecutivos u ordinarios en los que se haya ordenado el respectivo gravamen, considerando para el efecto el
area objeto de adquisicion, o verificar que lo realizaré directamente el titular. De no ser posible, se continuara
con el proceso de expropiacién administrativa o judicial, segun corresponda.

La entidad estatal adquirente expedira un oficio con destino al Registrador de Instrumentos Publicos respectivo
o0 a la autoridad competente, en el cual se solicite levantar la limitacién, Ia afectacion, gravamen o medida
cautelar, evidenciando el pago y paz y salvo correspondiente, cuando a ello haya lugar. El Registrador deberg
dar trémite a la solicitud en un término perentorio de 15 dias hébiles.

Una vez realizada la respectiva anotacién en el registro, el Registrador debera dar aviso mediante oficio al
notario correspondiente para que obre en la escnitura publica respectiva del inmueble.

Las medidas cautelares al dominio cuya inscripcién se encuentre caducada de acuerdo con lo dispuesto en la
Ley 1579 de 2012, se podran cancelar con la solicitud que realice la entidad estatal al Registrador de
Instrumentos Publicos.

Cuando se trate de servidumbres de utilidad publica y las redes y activos alli asentados puedan mantenerse,
se conservara el registro del gravamen en el folio del inmueble.

PARAGRAFO. La entidad estatal con cargo al valor del negocio, podra descontar la suma total o proporcional
que debe pagarse por concepto de gastos de notariado y registro y pagar directamente dicho valor.

ARTICULO 23. AVALUADORES Y METODOLOGIA DE AVALUO. El avaliio comercial para la adquisicion o
expropiacion de los inmuebles requeridos para proyectos de infraestructura de transporte serd realizado porel
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente o las personas naturales
o juridicas de caréacter privado registradas y autorizadas por las Lonjas de Propiedad Raiz.

El avalto comercial, de ser procedente, incluira el valor de las indemnizaciones o compensaciones que fuera
del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares. . S

Para la adquisicion o expropiacién de inmuebles reqiiéridos ‘en proyectos de infréestructura de transporte, el
Instituto Geograéfico "Agustin Codazzi” (IGAC) tendré ‘como funcién adoptar las normas, métodos, parametros,
criterios y procedimientos que deben aplicarse ernla glaboracion. de los avaliios comerciales y su actualizacion.

Cuando las circunstancias lo indiquen, el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) - introducira las
modificaciones que resulten necesarias. R e .

Las normas} métodos, parametros, ‘criterios y -préce'dimientos establecidos y/o modificados. por el Instituto
Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) son de obligatorio y estricto cumplimiento para los avaluadores, propietarios
y responsables de la gestién predial en proyectos de infraestructura de transporte.

PARAGRAFO. El retardo injustificado en los avaluos realizados es causal de mala conducta sancionable
disciplinariamente, sin perjuicio de las demds responsabilidades en que pueda incurrir el avaluador.

PARAGRAFO 20. <Paragrafo adicionado por el articulo 18 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el
siguiente:> En las normas, métodos, parametros, criterios y procedimientos que adopte e Instituto Geografico
Agustin Codazzi (IGAC), en cumplimiento de lo dispuesto en el presente articulo, no procederd indemnizacion,
compensacion o reconocimiento alguno por obras nuevas o mejoras,; derechos, prerrogativas, autorizaciones
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que hayan sido levantadas, hechas o concedidas en fas fajas o zonas reservadas en los términos del articulo
4o de la Ley 1228 de 2008. , :

ARTICULO 24. REVISION E IMPUGNACION DE AVALUOS COMERCIALES. Para la adquisicion o
expropiacion de bienes requeridos en los proyectos de infraestructura de transporte, la entidad solicitante, o
quien haga sus veces, del avaltiio comercial, podré pedir la revision e impugnacion dentro de los (5) dias
siguientes a la fecha de su entrega. La impugnacion puede proponerse directamente o en subsidio de la revision.

Se entiende por revisién la solicitud por la cual la entidad solicitante o quien haga sus veces, fundada en
consideraciones técnicas, requiere a quien realizé el avaltio comercial, para que reconsidere la valoracion y/o
precio presentados, a fin de corregirios, reformarlos o confirmarlos.

Corresponde a quien realizé el avaltio comercial pronunciarse sobre la revision solicitada dentro de los diez (10)
dias siguientes a su presentacion. Una vez decidida la revision y si hay lugar a tramitar la impugnacion, quien
haya decidido Ia revisién enviara el expediente al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) dentro-de los tres
(3) dias siguientes a la de la fecha del acto por el cual se resolvié la revision. ' o

La impugnacién es el procedimiento que se adelania por ia entidad solicitante, o quien haga sus veces, ante el
Instituto Gsogréficc Agustin Codazzi (IGAC), para qus ssie examine el avaltio comercial, a iin ce corregirfo,
reformarlo inmario. ' '

Al Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAG) Ie comigis wsolver las impugnacionas en tedos los casos, para
lo cual .sefialaré funcionalmente dentro de su estruciurs, fas instancias a que haya lugar. La decision tendra
caracter vinculante..El plazo para resolver las impugnaciones serd de diez (10) dias y se cornitaran desde el dia
siguiente a la.fecha de presentacién de la impugnacion.

PARAGRAFO 10. En cuanto no sea incompatible con lo previsto en esta ley, se aplicaran para la revisién e
impugnacion lo previsto en el Cédigo de Procedimiento Administrativo y de lo Contencioso Administrativo o
demas normas que lo modifiquen, deroguen o sus'afituyan7

PARAGRAFO 20. <Paréagrafo modificado por el articulo 9 de la Ley 1882 de 2018. El nuevo texto es el siguiente:>
El avaltio comercial tendra una vigencia de-un (1) afio, contado, desde la fecha de su comunicacion a la entidad
solicitante o desde la fecha en que fue decidida y nofificada la revisién y/o, impugnacion de este. Una vez notificada
la oferta, el avaltio quedaré en firme para efectos de la enajenacion voluntana.

PARAGRAFO 30. La entidad solicitante, o-quien haga sus veces, asumira los costos que demande la afencién
de las impugnaciones a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC). »

PARAGRAFO 4o. El retardo injustificado en la resolucién de la revision o impugnacion de los avaltios, es causal
de mala -conducta sancionable disciplinariamente, sin perjuicio de las demas responsabilidades en que pueda
incurrir el avaluador o el servidor piblico del Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC), segtin el caso.

ARTICULO 25. NOTIFICACION DE LA OFERTA. <Articulo modificado por el articulo 10 de la Ley 1882 de 2018.
El nuevo texto es el siguiente:> La oferta debera ser nctificada unicamente al titular de los derechos reales que
figure registrado en el folio de matricula del inmueble objeto de expropiacion o al respectivo poseedor regular
inscrito 0 a los herederos determinados e indeterminados, entendidos como aquellas personas que tengan la
expectativa cierta y probada de entrar a representar al propietario fallecido en todas sus relaciones juridicas por
causa de su deceso de conformidad con las leyes vigenites.

: ; & 0o el representante legal de lereniidad piblica competente para realizar la‘adquisicién
del inmueble o su delegado; para su notificacién se cursaré oficio al propietario, poseedor inscrifo 0 a los
herederos determinados e indeterminados, el ctial coniendrd come minimo:

petace
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1 Indicacion de-la nscesidad de adqiiinir el inmueble po

rimotivo de- utilidad publica:
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2. Alcance de conformidad con los estudios de viabiidad técnica.
3. Identificacion precisa del inmueble.
4. Valor como precio de adquisicién acorde con lo previéto en el articulo 37 de la presente ley.

5. Informacién completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como son: enajenacion
voluntaria, expropiacién administrativa o judicial.

Se deberan explicar los plazos, y la metodologia para cuantificar el valor que se cancelara a cada propistario o
poseedor segtin el caso. - . B . .

Una vez notificada la oferta se entenderé iniciada la etapa de negociacion directa, en la cual el propietario o
poseedor inscrito tendré un término de quince (15) dias habiles para manifestar su voluntad en relacién con la
misma, bien sea aceptandola, o rechazandola. :

Si la oferta es aceptada, debera suscribirse escritura publica de compraventa o la promesa de compraventa
dentro de los diez (10) dias habiles siguientes e inscribirse la escritura en la oficina de registro de instrumentos
pablicos del lugar correspondiente. :

Se entendera que el propietario o poseedor del predio renuncian a la negociacion cuando:
a) Guarden silencio sobre la oferta de negociacion directa;
b) Dentro del plazo para aceptar o rechazar la oferta no se logre acuerdo;

¢) No suscriban la escritura o la promesa de compraventa respectiva en los plazos fijados en la presente ley por
causas imputables a ellos mismos.

Serd obligatorio iniciar el proceso de expropiacion si franscurridos treinta (30) dias habiles después de la
notificacion de la oferta de compra, no se ha llegado a un acuerdo formal para la enajenacion voluntaria,
contenido en un contrato de promesa de compraventa y/o escritura publica.

Notificada la oferta de compra de los inmuebles sobre los que recaiga la declaratoria de utilidad ptblica o de
interés social, e inscrita dicha oferta en el respectivo Certificado de Libertad Tradicién, los mismos no podrén
ser objeto de ninguna limitacién al dominio. El registrador se abstendra de efectuar la inscripcion de actos,
limitaciones, gravdmenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

PARAGRAFO. La entidad ‘adquirente pmcederé'-gaAeXpedir difectamente la résolucién de: expropiacion sin
necesidad de expedir oferta de compra en los siguientes eventos: - - o T -

1. Cuando se verifique que el titular inscrito del derecho‘real de dominio fallecié y no es posible determinar sus
herederos. : :

2. En el evento en el que alguno de los titulares del derecho real inscrito en el folio de matricula inmobiliaria del
inmueble objeto de adquisicion o el respectivo poseedor regular inscrito se encuentren reportados en alguna de
las listas de control de prevencién de lavado de activos o financiacion del terrorismo.

Una vez expedida la resolucion de expropiacion, la entidad adquirente solicitara la inscripcién de la misma en
el respectivo Certificado de libertad y tradicion y libertad del inmueble. El registrador se abstendré de efectuar
la inscripcion de actos, limitaciones, gravamenes, medidas cautelares o afectaciones al dominio sobre aquellos.

Surtida la etapa de agotamiento de via gubemativa, la Entidad adquirente debera acudir al procedimiento de
expropiacion judicial contemplado en el articulo 399 del Codigo General del Proceso o la norma que lo modifique




fo.Tist

19 DE DICIEMBRE DEL 2022

RESOLUCi8N No.
( Dpr4s )

empresa férrea regional

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DETERMINA LA ADQUISICI@N DE UN INMUEBLE POR
EL PROCEDIMIENTO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA™

Hoja No.18

o sustituya, para lo cual aplicara el saneamientc automatico y el valor que arroje la expropiacion se dejara a
cargo del juzgado de conocimiento.

PARAGRAFO 2. Se dispone un plazo de noventa (90) dias sigdientes a la suscripcion de contratos de
compraventa de los bienes objeto de la oferta de compra, para realizar el pago correspondiente, vencido el
plazo y no habiéndose realizado el mismo, los titulares de derechios reales podran acudir al proceso ejecutivo y

se causaran intereses de mora.

ARTICULO 26. ACTUALIZACION.DE CABIDA Y LINDEROS. En caso que en el proceso de adquisicion o
expropiacion de inmuebles necesarios para la realizacion de proyectos de infraestructura de fransporte, se
requiera la actualizacion de cabida y/o linderos, la entidad publica, o quien haga sus veces, procederd a solicitar
dicho tramite ante el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o la autoridad catastral correspondiente.

El Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o !a auforidad catastral correspondiente comparara la
informacion contenida en los titulos registrados coi la que fisne incorporada en sus bases de datos, disponiendo
y practicando una inspeccion técnica para determinar su coiicidencia. Sila informacion de los titulos registrados

coincide en un todo con la de sus bases de dafos, procsdaré a expedir la certificacion de cabida y/o linderos.

Si la informacién de:¢atastro no coincide conla de los tituiss registrados, el Instituto Geografico Agustin Codazzi
(IGAC) o.la autoridad catastral correspondiente convocere a jos titulares de derechos de dominio y demas
interesados, directamente o a través de un medio de comunicacion idéneo, para buscar un acuerdo a paitir de
una propuesta-que sobre cabida y/o linderos el Institutc Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) o quien haga sus
veces.realice. Si se-llega a un acuerdo, se expedira ia certificacion de cabida y/o lindero; en caso contrario, se
agotarén las instancias judiciales a que haya lugar por parie de los titulares de derecho de dominio.

El término para tramitar y expedir la certificacion de cabida y/o linderos es de dos (2) meses improrrogables
contados a partir de la recepcion de la solicitud, cvando la informacion de los titulos registrados coincida
plenamente con la de catastro. Si no coincide y es necasario- convocar a los titulares de dominio y demas
interesados, el término para agotar el tramite sera de cuatio (4) meses, que se contabilizaran desde la recepcion

de la solicitud.

Una vez se expida la certificacién de cabida y/o linderos, el Instituto Geografico Agustin Codazzi (IGAC) o la
autoridad catastral correspondiente daré traslado a la entidad u organismo encédrgado del registro de
instrumentos publicos de la respectiva jurisdiccion, deniro de los 5 dias siguientes, con el fin de que proceda a
hacer las anotaciones del caso. La anotacién en el regisiro deberd realizarse dentro de los 10 dias calendario

a partir del recibo de la certificacion.

El Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC) establecera el procedimiento para desarrollar el tramite de
cabida y/o linderos aqui sefialado, en un término no mayor a tres (3) meses, contados a partir de la vigencia de.
la presente ley. ' .

PARAGRAFO 1o. La Entidad solicitante, o quien haga sus veces, asumiré los costos que demande la atencién
del trémite a que se refiere el presente articulo, de conformidad con las tarifas fijadas por el Instituto Geografico

Agustin Codazzi (IGAC) o autoridad catastral correspondiente.

PARAGRAFO 20. El.retardo injustificado. en el presenle trémite de actualizacion de, cabida. y linderos o su
inscripcion en el registro es causal de sancion disciplinatia, que se. puede imponer de oficio.o por queja del

interesado, sin perjuicio de la-responsabilidad que p,uéqa serresponder al funcionario.

ARTICULO 27. PERMISO DE INTERVENCION VOLUNTARIO. <Articulo modificado por el articulo 11 de la Ley
1882 de 2018..El nuevo texto es el siguiente:>-Mediante dogumento escrito suscrito por la entidad y el titular
inscrito en el folio de matricula el poseedor. regular 0 los herederos determinados del bien, podré pactarse un
permiso de intervencion voluntario del inmueble: objeto de adquisicion o expropiacién. El permiso serd

irrevocable unavez se pacte.



19 DE DICIEMBRE DEL 2022

RESOLUCION No.
( DT-748 )

empresa ferrea regional

“POR MEDIO DE LA CUAL SE DETEPA/ [IN
EL PROCED[MIEN TO DE EXPROPIACION ADMINISTRATIVA Y SE FORMULA UNA
OFERTA DE COMPRA”

LAAADQU]SICION DE UN INMUEBLE POR

Hoja No.19

Con base en el acuerdo de intervenicion suscnto Ia entldad debera iniciar el proyecto de infraestructura de
transporte.

Lo anterior, sin perjuicio de los derechos de terceros sobre el inmueble los cuales no surtiran afectacion o
detrimento alguno con el permiso de intervencién voluntaria, asi como el deber del responsable del proyecto de
infraestructura de transporte de continuar con el proceso de enajenacion voluntaria, expropiacién administrativa
o0 judicial, segun corresponda.

PARAGRAFO. En el proceso administrativo, en caso de no haberse pactado el permiso de intervencién
voluntario del inmueble objeto de adquisicion o expropiacion, dentro de los quince (15) dias siguientes a la
ejecutoria del acto administrativo que la dispuso, la entidad interesada solicitard a la respectiva autoridad de
policia, la practica de Ia diligencia de desalojo, que deberé realizarse con el concurso de esta ditima y con el
acompafiamiento de la Defensoria del Pueblo y/c el personero municipal quien debera garantizar la proteccion
de ios Derechos Humanos, dentro de un término peientono de cinco (5) dias, de la diligencia, se levantara un
acta yen ella no procederd oposicion alguna.

ARTICULD 28. ENTREGA ANTICIPADA POR ORDEN JUDICIAL. <Articulo modificado por el articulo 5 de la
Ley 1742 de 2014. El nuevo texto es el siguiente:> Los jueces deberan ordenar la entrega de los bienes
inmuebles declarados de utilidad publica para proyectos-de infraestructura de transporte, en un término
perentorio e improrrogable de diez (10) dias héabiles, contados a partir de la solicitud de la entidad demandante,
en los términos del articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso o la norma que lo modifique
o sustituya.

Si los bienes hubieren sido objeto de embargo, gravamen hipotecario o demandas registradas, para efectos de
ordenar la entrega anticipada, no serdn oponibles estas limitaciones. En todo caso, se respetaran los derechos
de terceros dentro del proceso judicial.

Los numerales 4 y 11 de articulo 399 de la Ley 1564 de 2012 Cédigo General del Proceso, en relacién con la
entrega anlicipada del bien a solicitud de la entidad demandante, entraran a regir a partir de la promulgacién de
esta ley y aplicaran para los procesos en curso, de conformidad con las precrs:ones que se disponen en la
presente ley.

ARTICULO 29. ENTREGA ANTICIPADA DE BIENES EN PROCESO DE EXTINCION DE DOMINIO, BALDIOS
Y BAJO ADMINISTRACION DE CISA. Los bienes inmuebles necesarios para el desarrollo de proyectos de
infraestructura de fransporte, que se encuentren bajo la administracion de CISA o quien haga sus veces, en
proceso de extincién de dominio, en proceso de clarificacion o inmuebles baldios, podran ser expropiados o
adjudicados, segtin sea procedente, pory a la entidad estatal responsable del proyecto y esta podra solicitar a
la entidad competente la entrega anticipada, una vez se haya efectuado el depésito del valor del inmueble,
cuando a ello haya lugar.

La solicitud de entrega anticipada solo podra realizarse cuando el proyecto de infraestructura de transporte se
encuentre en efapa de construccion. La entidad competente tendra un plazo maximo de 30 dias calendano para
hacer entrega material del inmueble requerido. : :

En el caso que el dominio sobre el bien inmueble no se extinga como resultado del proceso o en el proceso de
clarificacion se establezca un titular privado, el valor del depdsito se le entregara al propietario del inmueble.

ARTICULO 30. Pagado el valor del inmueble objeto de expropiacion de conformidad con el avaltio; no procedera
la prejudicialidad para los procesos de expropiacién, servidumbre o adquisicién de predios para obras de
infraestructura de transporte.

ARTICULO 31. EJECUTORIEDAD DEL ACTO EXPROPIATORIO. El acto administrativo por medio del cual la
entidad declara la expropiacién administrativa del inmueble u ordena el inicio de los tramites para la expropiacién
judicial, seré de aplicacion inmediata y gozara de fuerza ejecutoria y ejecutiva.

Contra el acto administrativo que decida la expropiacién solo procede el recurso de reposicion el cual se
concedera en el efecto devolutivo.
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ARTICULO 32. CESION VOLUNTARIA A TITULO GRATUITO DE FRANJAS DE TERRENO. <Tituio del articulo
corregido por el articulo 1 del Decreto 3049 de 2013> Los fitulares de derechos reales sobre los predios
requeridos para la ejecucion de proyectos de infraestructura podran ceder de manera voluntana y a titulo gratuito
en favor del ente adquirente los inmuebles de su propiedad sin que previamente tenga que mediar oferta formal
de compra. La cesion a que se refiere este articulo no generara. gastos de notarlado y registro.

ARTICULO 33. ADQUISICION DE AREAS REMANENTES NO DESARROLLABLES En los procesos de
adquisicién predial para proyectos de infraestructura de transporte, las Entidades Estatales podran adquirir de
los titulares de derechos reales sobre los predios. requerldos para-la ejecucién de proyectos de infraestructura,
4reas superiores a las necesarias para dicha ejecucion, en aquellos casos en que se establezca que tales areas
no son desarrollables para ningun tipo de actividad por no cumplir con los parametros legales, esquemas o
planes basicos de ordenamiento territorial o por tratarse de zonas criticas o de nesgo ambiental o social.

ARTICULO 34. AVALUOS COMERCIALES. Cuando el avaliio comercial-de los inmuebles requendos parala

ejecucion de proyectos de infraestructura de transporte supere en un 50% el valor del avalio catastral, el avaltio
comercial podra ser utilizado como criterio para actualizar el avaliio catastral de los inmuebies que fueren
desenglobados' como consecuencia del proceso de enajenacion voluntaria o - expropiacion judicial o
administrativa.

Para este efecto, el ente estatal una vez perfeccionado sl proceso de adquisicién predial a favor del Estado,
procedera aiféitiitir al organismo catastral o quien haga sus veces y a la autoridad tributaria, el informe del valor
pagado por metro cuadrado hectéarea o fanegada del mmueble adquirido.

La entldad terntonal podréa dec:dlr si el avaltio catastral débe ser actualizado, y el incremento correspondiente.

ARTICUI-_O_35. PREDIOS ADQUIRIDOS PARA COMPENSACION AMBIENTAL. Los predios que las Entidades
Estatales deban adquirir en cumplimiento de obligaciones ambientales establecidas en la Licencia Ambiental
para compensacion, deberén ser cedidos a fitulo grat Luto para ser incorporados como bien de uso publico en
el respectivo plan, esquema o plan bésico de ordenarmiento territorial de la jurisdiccién donde se encuentre, a
la entidad que determine la autoridad ambiental competeiiie, de ‘conformidad con la medida de compensacion
propuesta por el solicitante.

La propiedad 'y administracion-de- dichos. bienes debsré. ser recibida: por las autoridades municipales o ias
autoridades ambientales respectivas, de acuerdo con sus competencias y la destinacion de los. mismos.

ARTICULO 36. CESION DE INMUEBLES ENTRE ENTIDADES PUBLICAS. <Titulo del articulo corregido por
el articulo 2 del Decreto 3049 de 2013> Los predios de propiedad de entidades publicas que se requieran para
el desarrollo de proyectos de infraestructura deberan ser cedidos a la entidad responsable del proyecto, a titulo
oneroso o como aporte de la respectiva entidad propietana al proyecto de infraestructura de transporte.

Para efectos de determinar el valor del inmueble, la entidad cesionaria debera contratar un avaluo con el Instituto
Geografico Agustin Codazzi (IGAC), la entidad que cumpla sus funciones o con peritos privados inscritos en las
lonjas de propiedad raiz o asociaciones legalmente constituidas.

El avaltio que dichas entidades o personas establezcan tendré caréacter obligatorio para las partes.
La cesion implicara la afectacién del bien como bien de uso pablico.

En todo caso, la entrega anticipada del inmueble deberd realizarse una vez lo solicite la entidad responsable
del proyecto de infraestructura de transporte.

ARTICULO 37.. <Amculo modificado.por el amculo 6 de Ia Ley 1 742 de 2014. El nuevo texto es el srgu:ente >
El precio de adquisicién en la etapa de enajenacion voluntania serd igual al valor comeicial determinado por el
Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC), los catastros descentralizados o por peritos privados inscritos en
lonjas o asociaciones, de conformidad con las normas, métedos, pardmetros, criterios y procedimientos que
sean fijados por el Instituto Geogréfico Agustin Codazzi (IGAC).
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El vaior comercial se determinaré teniendo en cuenta la reglamentacién urbanistica municipal o distrital vigente
al momenio de /a oferta de compra en relacién con ef inmusble a adquirir y su destinacién econémica y, de ser
procedente, la indemnizacién que comprenderé el dafio emergente y el lucro cesante.

El dafio emergente incluira el valor del inmueble. El luicro cesante se calcularé segun los rendimientos reales
del inmueble al momento de la adquisicién y hasta por un témino de seis (6) meses.

<Inciso CONDICIONALMENTE exequible> En caso de no llegarse a acuerdo en la etapa de enajenacion
voluntaria, el pago del predio serd cancelado de forma previa teniendo en cuenta el avalio catastral y la
indemnizacion calculada al momento de la oferta de compra, en la etapa de expropiacion judicial o
administrativa.

El valor catastral que se tenga en cuenta para el pago seré proporcional al area requerida a expropiar para el
proyecto que corresponda. :

Con el fin de evitar la especulacioén de valores en los proyectos de infraestructura a través de la figura del
autoavaliio catastral, la entidad responsable del proyecto o quien haga sus veces, informara al IGAC o a los
catastros descentralizados el area de influencia para que proceda a suspender los tramites de autoavaltio
catastral en curso o se abstenga de recibir nuevas solicitudes.

Para el cumplimiento de este articulo se debera tener en cuenta lo preceptuado porla Ley 1673 de 2013.

ARTICULO 38. Durante Ia etapa de construccion de los proyectos de infraestructura de fransporte y con el fin
de facilitar su ejecucion la Nacién a través de los Jjefes de las entidades de dicho orden y las entidades
territoriales, a través de los Gobernadores y Alcaldes, segtin la infraestructura a su cargo, tienen facultades para
imponer servidumbres, mediante acto administrativo.

El Ministerio de Transporte impondra tales servidumbres en los proyectos de infraestructura de transporte a
cargo de los departamentos, cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de uno de ellos.
Asimismo, el Gobemador del departamento impondré servidumbres en los proyectos de infraestructura de
transporte a cargo de los municipios cuando se afecten predios que se encuentren ubicados en mas de un
municipio.

En los proyectos a cargo de la Nacion, esta podra imponer servidumbres en todo el Territorio Nacional.

Para efectos de lo previsto en este articulo, se debera agotar una etapa de negociacién directa en un plazo
maximo de treinta (30) dias calendario. En caso de no lograrse acuerdo se procedera a la imposicién de
servidumbre por via administrativa. El Gobierno Nacional expedira la reglamentacién correspondiente con el fin
de definir los términos en que se deberan surtir estas etapas.

PARAGRAFO 1o. El Ministro de Transporte podré delegar esta facultad.

PARAGRAFO 20. Lo dispuesto en este articulo serd aplicable a la gestion predial necesaria para la ejecucién
de proyectos de infraestructura de servicios ptiblicos, sin petjuicio de lo establecido en la Ley 56 de 1981.
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de de

En la fecha se notificaron personalmente de la resolucién de oferta de compra, contra la
cual no proceden recursos de conformidad a lo sefialado por el articulo 13 de la ley 9° de
1989, modificado por el articulo 61 de la ley 388 de 1997 a las siguientes personas, quienes
enteradas de su contenido y recibida la copia de la resolucidon y sus anexos respectivos

firman como aparecen.
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Nombre:
C.C.
T.P










