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(040 .)
""POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO ¥ GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTO EXTENSIGN DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE
MASIVO DE BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 11 Y 11"

EL GERENTE GENERAL (E) DE LA EMPRESA FERREA REGIONAL 5.A.5

En uso de sus facultades legales y estatutarias, en especial las conferidas en la Lev 388 de
1997, la Ley 1682 de 2013 y el Decreto 2729 de 2012, y

CONSIDERANDD

Que en el articulo 58 de la Carta Politica de Colombia * Se garantizan la propiedad privada
y los demds derechos adquiridos con arreglo a las leyes civiles, los cuales no pueden ser
desconocidos ni vulnerados por leyes posteriores. Cuando de la aplicacién de una ley
expedida por motivos de utilidad piblica o interés social, resultare en conflicto los
derechos de los particulares con la necesidad por elia reconocida, el Interds privado
debera ceder al interés piiblico o soctal.

La propiedad es una funcitn social que implica obligaciones. Como tal, le es inherents una
funcidn ecoldgica.

El Estado protegerd y promovera las formas asociativas y solidarias de propiedad.

Por motivos de utilidad piblica o interés social definidos por el legislador, podrd haber
expropiacién mediante sentencia judicial e indemnizacién previa. Este se fijard
censultando los intereses de la comunidad y del afectado. En los casos que determing &l
legizlador, dicha expropiacion podrd adelantarse por via judicial”,

Que estos postulados constitucionales fueron desarrollados porlas Leves O de 1989, 388
de 1997, 1682 de 2013, 1742 de 2017, 1882 de 2018, particularmente en la definicidn de
los motivos de utilidad piblica, motivos de urgencia y procedimiente de adquisicién de
inmuehles,

“Que la Empresa Férrea Regional SAS, es una sociedad por acciones simplificada,
constituida entre entidades pdblicas o territoriales, de cardcter comerclal con aportes
publicos, sometida al régimen juridico establecido en la Ley 489 de 1998, creada mediante
Escritura Pablica No. 1280 del 2010, cuyo objeto es: " Corresponde a lo EMPRESA FERREA
REGIONAL SAS, en los condiciones que sefialen las normas vigentes y las autoridades
competentes: (1] la gestidn, organizacién y planeacidn del sistema integrado de EFansporTe /
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regional en el Departamento de Cundinamarca, bajo la modalidod de transporte terrestre
ferroviarin, (1i) el desarroilo, establecimiento, explotacidn y operacidn del sistema de
transparte masive y del sistema de transporte ferrovigrio, incluyendo las respectivas
Infraestructuras, (i) la integracidn del transporte de pasajeros y (iv] lo gestidn,
arganizacidn y planeacidn de otros sistemas alternativos de transporie.”;

Que en desarrollo de este objeto, de conformidad con los estatutos sociales, la Empresa
Férrea Regional S.A.S la sociedad podri ejecutar todos los actos o contratos ¥ solicitar las
autorizaciones legales que fuesen necesarias y/o convenientes para el cabal cumplimiento
de éste, Adicionalmente podrd adquirir, usufructuar, gravar o limitar, dar o tomar en
arrendamiento o a otro titulo toda clase de bienes muebles o inmuebles, y enajenarlos
cuando por razones de necesidad o conveniencia fuere aconsejable; tomar dinero en
mutun, dar garantia sus bienes muebles o inmuebles y celebrar todas las operaciones de
erédito que le permitan obtener los fondos v otros activos necesarios para el desarrollo
de la empresa; constituir sociedades y tener interés como participe, asociada o accionista,
fundadora o no, en otras empresa de objeto andlogo o complementario al suyo, hacer
aportes en dinero, en especie o en servicios a esas empresas, enajenar sus cuotas, derechos
o acciones en ellas, fusionarse con tales empresas o absorberlas: adquirir patentes,
nombres comerciales, marcas v demas derechos de propledad industrial o intelectual, y
adquirir y otorgar concesiones para su explotacion y, en general, celebrar o ejecutar toda
clase de contratos, actos u operaciones, sobre bienes muebles o Inmuebles, que guarden
relacidn de medio a fin con el objeto social expresado en el presente articulo, ¥ todas
aquellas que tengan como finalidad ejercer los derechos y cumplir las obligaciones, legales
o convencionales derivadas de la existencia v de las actividades desarroliadas por la
sociedad;

Que corresponde a la Empresa Férrea Regional 5.AS, ejercer entre otras las siguientes
funciones: (...] “A. Ser el Ente Gestor del Sistema Integrado de Tronsporte Regional [SITR);
F. Construir, mejorar y mantener la infroestructura flsica necesarta para &l logro de su objeto
social y sus functones.” [.);

Cue hacen parte de las facultades del Gerente de la Empresa Férrea Regional, las de Dirigir.
coordinar, vigilar, controlar v evaluar la ejecucidn v cumplimiento de los objetivos,
politicas, planes, programas y proyectos inherentes al objeto de la sociedad. l
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**POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTD EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO DE

BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES I Y 10"

Que el Consejo Superior de Polltica Fiscal - CONFIS, en sesion del 10 de enero de 2017,
“aprobd la madificacidn al Aval Fiscal para la declaratoria de importancia estratégica por
el CONPES, para &l proyecto Sistema Intégrado de Transporte Masive - Soacha Fase Iy [il,

aprobado en sesién del 15 de diciembre de 2016, con vigencias futuras a partir del afio
2018 al afo 2027

Que la Nacidn, &l Departamento de Cundinamarca, el Municipio de Soacha y la Empresa
Férrea Regional S.AS, suscribieron Convenio de Cofinanciaciim el 10 de noviembre de
2017, para efectos de establecer los montos que aportaria cada uno para la financiacion
del proyecto extensién del sistema Transmilenio al municipio de Soacha Fase 11 y (11, las
vigencias fiscales en las cuales deberian realizarse dichos aportes y tas condiciones con [as
cuales se reallzarian los correspondientes desembolsos; Que en dicho Convenio se
determiné gue la Empresa Férrea Regional 5.A.5 seria el ente gestor del proyecto, como

proyecto de transporte masivo que contribuye al mejoramiento de la movilidad en el
sefialado corredor vial;

Que en el Documento CONPES 3882 de 2017, en relacién con los diez requisitos técnicos
necesarios para acceder a financiacion por parte de la Nacidn, la Gobernacion de
Cundinamarca, a través de comunicacidn fechada el 10 de enero de 2017, manifiesta que:
(f) la extensidn de la troncal serd operada por TransMilenio 5.A. garantizando adecuada
integracidn fisica, operacional y tarifaria con el SITP; {if) se mantendrin los esquemas de
operacién y remuneracion previstos para la operacion troncal del SITP; (iil) mediante la
Resolucion 2581 de 2007 del Ministerio de Transporte, se define eldarea de influencia para
el SITM de Bogotd, considerando su extensién al municipio de Soacha y, por tanto, las fases
Il ¥ [l seran operadas sigulendo ¢l actual esquema de aperacion de la fase I; v [Iv]) los
disefios y parimetros operacionales empleados en el disefio definitivo de infraestructura
fueron suministrados por TransMilenio S.A., v el disefio de detalle de la operacién serd
realizado oportunamente por TransMilenio 5.4, como ente gestor del sistema.

Que en desarrollo de la Ley 9 de 1989 su articulo 10 fue modificado por el articulo 58 de
la Ley 388 de 1997, declard de utilidad piblica o Interés social la adguisicién de inmuebles
para destinarlos, entre otros fines, a la ejecucién de programas y proyectos de
infraestructura vial v sistemas de transporte masivo;

Que el articule 19 de la Ley 1682 de 2013, definid “como un motive de utilided pablice e
interés social lo efecucidn /o desarrollo de prayectos de infroestructura del transporte n:_n_h/
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habitantes, la distribucitn equitativa de las oportunidades y los beneficios del desarrollo
y la preservacion del patrimonio cultural y natural.

Que el articulo 4° de la misma Ley, en cuanto a la participacién democratica, determina
gue en efercicio de las diferentes actividades que conforman las acciones urbanisticas, fas
administraciones municipales, distritales y metropolitanas deberan fomentar la
concertacidn entre los intereses sociales, econdmices y urbanisticos, mediante la
participacion de la ciudadania,

Que la Ley 1682 de 2013, por la cual se adoptan medidas y disposiciones para los
proyectos de infraestructura de transporte, introdujo medificaciones al proceso de
adguisicién de predios contenidos en las leyes 9 de 1989 y 388 de 1997 como la inclusidn
en el avallo comercial de los factores de daflo emergente y lucro cesante, entre otras.

Que en la sentencia C669 de 2015, la Corte Constitucional reiterd que la adquisicitn de
inmuehles via enajenacién voluntaria y /o expropiacién por motives de utilidad pablica e
interés social, debe ser acorde con los mandatos constitucionales, respetando los valores
fundamentales del Estado Social de Derecho a saber, (i} principio de legalidad, [11] debido

procesa, (1} acceso a la justicia y (1if) una indemnizacidn justa.

Que en cuanto 2l proceso de adquisicidn de los predios requeridos por motive de utilidad
plblica, respecto al precio indemnizatorio de que trata el articulo 58% de la Constitucitn
Politica, desarrollado por el articulo &1 de la Ley 388 de 19%7 vy reglamentado por el
Decreto 1420 de 1998, los avaliios comerciales son la base para definlr ] preclo de
adguisicién de inmuebles por utilidad piblica.

Que con la expedicién de |a Ley 1682 de 2013, para las obras de infraestructura de
transporte, se introdujeron procedimientos mis expeditos para el mecanismo de
expropiacién y cambios en lo que respecta a indemnizaciones (dafic emergente y lucro
cesante). Por lo tanto, las entidades que gjecuten proyectos de infragstructura deberin
aplicar dicho procedimiento y los avalios comerciales a los que se refiere 8l articulo 81 de
la Ley 388 de 1997 y la Resolucién 620 de 1998 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi
va citadas, deberdn Inclulrlos conceptos de dafio emergente v lucro cesanke v que

En mérito de lo expuesto,
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“*POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA Emﬂmﬂﬁ_ﬁqhi%ﬁ Y GESTION SOCIAL PARA EL

PROYECTD EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVD DE
BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPID DE SOACHA FASES 11 Y III7

Cuando el Comité lo considere pertinente, podré invitar a las personas o entidades que
aporten a las discusiones sostenidas en la sesion programada, los cuales aportarin a
los diferentes casos de reasentamiento, mis no tomardn decisiones por ser asistentes
convocados de manera eventual ,

ARTICULO CUARTO: FUNCIONES DEL COMITE DE GPRE

a) Asesoraren la priorizacién para la adquisicién de inmuebles por sectores o zonas

de intervencion.

b) Recomendar v avalar la adquisicién de inmuebles por sectores o zonas de
intervencidn.

€) Evaluar los casos especiales de unidades sociales sobre las cuales deba
determinarse la inclusién en el censo, actualizacién de informacidn o
reconacimiento de condiciones particulares que lleven a determinar excepciones

en la liguidacién y pago de los reconocimientos economicos.

d) Recomendar la implementacién de acciones particulares o excepcionales que
deban acometerse para superar obsticulos en el proceso de reasentamiento de lag
unidades sociales afectadas.

e) Hacer seguimiento a cronogramas y planes de trabajo asociados a la
implementaciin del Plan de Reasentamiento y Gestion Social, a la adquisicion de
inmuebles en curso v hacer las recomendaciones gque considere para garantizar su

f] Lasdemdis que por sunaturaleza v esencia sean necesarias para el buen desarrollo
del Contrato con la Empresa Inmobiliaria vy de Servicios Logisticos de

Cundinamarca.

ARTICULO QUINTO: SECRETARIA TECNICA: La Secretarfa Técnica serd efercida por &l
Director Técnico de la Direcclén Técnica de la Empresa Férrea Regional 5.A.5. o quien este
designe, v/oquien delegue el Gerente General, y tendrd a su cargo las sigulentes funciones:

a) Convocar a las sesiones ordinarias v extraordinarias del Comité a los miembiros
permanentes v a los invitades mediante comunicacidn escrita ¥/'o mediante corren
electrdnico, con una antelacitn no inferior a tres (3) dias hidbiles, acompafiada del
orden del dia v soportes Hﬁnﬁnzn_nnﬁm./
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B Priu BT RESOLUCION No.

( )
040
**POR LA CUAL 5E ADDPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL

PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO DE
BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 11 Y LI

ARTICULO OCTAVO: MODIFICACION DEL PLAN DE REASENTAMIENTO Y GESTION
SOCIAL: El Pian de Reasentamiento podrd ser modificado incluyendo de ser necesario
programas, actividades, acclones que propendan por mitigar, compensar ¥ minimizar los

impactos socioecondmicos gue se generen & la poblacidén en ocasidn a las etapas técnicas
del proyecto.

Paragrafo: La Politica de Reasentamiento v Gestidn Social de la Empresa Férrea Regional
fue se adopta a través del presente acto administrativo, cobija el Plan de Reasentamianto

de ¢ada una de las fases del proyvecto. Empezando por la Fase [1 del mismo.

ARTICULD NOVENO: ANEXOS: Hacen parte de la presente resolucidn los siguientes
documentos: Anexo A “Descripcidn de los Factores de Reconocimiento Econtmico
aplicables al proyvecto Extension De La Troncal NQS Del Sistema [ntegrado De Transporte
Masivo De Begotd D.C. En El Municipio De Soacha Fases [1 Y 111 y reglas para su aplicacidn”

ARTICULO DECIMO: VIGENCIA-: La presente Resolucidn rige a partir del dia de su
publicacién,

ARTICULO DECIMO PRIMEROD: RECURSOS: De conformidad con lo establecido en el

Pardgrafo 3 del articulo 3 del Decreto 2729 de 2012, contra la presente Resolucién no
procede recurso alguno.

Dadaen Bogotd DC.alos | F JUN M@fw

PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

7
NDRES FELIFE TRUJILLD G. Jm__._m
Gerente General [E) &

|

Aprabaran: Nenr ¥ebor Moto - Director de Afuntos Legaler y Hﬂﬂnaﬂcw

£77. Edgar Ivin Cano = u_.ﬁ.,ﬁﬂ%
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e s vpens RESOLUCION No.

{ ]
040
“*POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO ¥ GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADD DE TRANSPORTE MASIVO DE

BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 11 Y III

1. INTRODUCCION

Las siguientes reglas de aplicacién y pago de los factores de reconocimiento econdmico
se enmarcan en los objetivoes definidos para la preparaclén y ejecucién del
reasentamiento, estp es mitigar v compensar los impactos causados por el
desplazamiento involuntario cuando este sea inevitable y apoyar el Restablecimiento de
las condiclones socioecondmicas de la poblacién desplazada,

Estos reconocimientos econbdmicos, se encontrardn desarrollados en el Componente
Econtmico del Plan de Reasentamiento a formular y buscan cubrir los costos asociados
a, la compra del inmueble de reposicion, el traslado y 1a pérdida de ingresos derivados
del inmueble ohijeto de adguisicién por parte de la Empresa Férrea Reglonal; De la misma

forina reconocer gastos ocasionados por la desconexién de servicios pablicos e impuesto
predial,

Los griterios para ser beneficiario del plan de reasentamiento serdn los siguientes:

- Sertitular de derecho real sobre los predios a adquirir, debidamente acreditados,
cuando enajenen voluntariamente el respectivo inmueble.

- Ser Unidad Social residente en el predio a adguirir, en cualquier condicidn de

tenencia (poseedor, propietario, arrendatario, ocupante, tenedor, usufructuario,
etc.).

- Desarrollar una actividad econdmica en los predios a adquirir, en cualquier
condicidn de tenencia.

- Estar registrado en el censo oficial efectuado en el estudio socioecondmico, una
vez aprobado y publicado.

Log reconocimientos econdmicos [compénsaciones) a que hava lugar se efectuarin por
una tnica vez, respecto del inmueble én el cual residen y/o desempefian su actividad
productiva el cual serd requerido por la Empresa Férrea Regional.

Los reconocimientos econdmicos (compensaciones) no tienen ninguna vinculacién con
la estratificacién socipecondmica, nimern de afios haciendo uso del predio,
estratificacién, buen nombre de un negocio o vulnerabilidades sin bases para su
cuantificacidn previa aprobacidn del Comité de Reasentamiento del Provecto. Por al
contrario, los reconocimientos econdmicos corresponden a la mitigacién de Impactos

generados por el proceso de reasentamiento involuntario siguiendo &l marco de politica
del provecto.

Las unidades sociales propietarias y poseedores inscritos sdlo serdn beneficiarias de los
reconocimientos econdmicos (compensaciones) del Plan de Reasentamiento (factor por
tramite de la vivienda de reposicidn ¥ factor de reposicion de vivienda) siempre y cuando
enajenen voluntariamente el respectivo Fﬂ_:m&_m/

pég, 12
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R S — RESOLUCION No.
“"POR LA CUAL S5E ADDPTA LA POLITICA DE ENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL

PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADRO DE TRANSPORTE MASIVD DE
BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES I Y 1IT™

Avallio comercial: Informe Técnico que contiene el valor del inmueble (terreno
construcciones, mejoras, anexos y,/'o cultives) en términos comerciales en un momento
determinado, de acuerdo con sus caracteristicas fsicas, su uso y aprovechamiento
potencial. Ademds, incluirdn el valor de las indemnizaciones o compensaciones que
fueran del caso realizar por afectar el patrimonio de los particulares, Para la estimacion
del valor de los inmuebles v las indemnizaciones a que haya lugar se atenderdn requisitos
descritos en la Ley 1682 de 2013, Ley 1882 de 2018 v en las Resoluciones 898 y 1044 de
2014 del Instituto Geogrifico Agustin Codazzi - [GAC.

El avalio comercial tendrd una vigencia de un [1) afio, contado desde la fecha de su
comunicacidn a la EFR o desde aguella en que fue decidida y notificada su revision y/fo
impugnacidn.

Costo de Reposicion®: Tratindose de tierras situadas en zonas urbanas, es el valor de
mercado con anterioridad al desplazamiento, de tierras de igual tamafio y uso, con
instalaciones y servicios piblicos de infraestructura similares o mejores, ubicadas en las
proximidades de las tierras afectadas, més el costo de cualesquiera Impuestos de registro
0 transferencia. Este valor serd estimado a través de la aplicacion de metodologias
avaluatorias de comparacién o de mercado, en concordancia con la OP 4.12 del Banco
Mundial.

En el marco normativo nacional, este concepto s& homologa con la suma de lo sigulente:

« El valor del predio (suelo y construccion) estimado a través de un avaldo
comercial definido en el articulo 2 del Decreto 1420 de 19982,

*  Los valores resultantes del cdlculo de las indemnizaciones [dafio emergente ¥
lucro cesante] establecidas de conformidad a la Ley 1682 de 2013; v

*  Losvalores resultantes del célculo de los factores de reconocimiento econdmico

definidos para mitigar el impacto generado por el reasentamiento y adoptados a
través de un acto administrativo interno de la EFR o gulen se designe.

Cense de poblacidén: proceso metodologico de  recoleccidn, compilacién v
sistematizacidn de la informacidn (espacial, fisica, demogrifica, econdmica, psicosocial v
cultural) de la poblacidn residente o que adelanta alguna actividad econdmica en los
predios que se requieren para la construcclon del Provecto Extensidn De La Troncal NG5

Del Sistema [ntegrado De Transporte Masivo De Bogotd D.C, En El Municipio De Soacha -
Fase [1Y Fase 11, los cuales serdn objeto de adquisicidn.

Contrato de promesa de compraventa: acuerdo de voluntades entre la entidad
adquiriente (para el caso EFR) y el propietario mediante o] cual se obligan a hacer algo:
una parte a vender y 1a otra a comprar. Se concreta el proceso de enajenacion voluntaria
del predio que ocupa, de acuerdo con o establecido en la oferta de compra ¥ esta
obligacidn se entlende cumplida cuando se celebra el contrato definitivo que concreta el

! Lag personas desplazadas deben recibir aslstencin en sus esfuerzos por mejorar sus medios de
subsistencia ¥ su nivel de vida; mejorarlos ¢ al menos restaurarlos en términos reales, a los niveles

_H.n____rn,un_u/
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040
“*POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO ¥ GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVD DE

BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 1Y I

positivos v negativos dependiendo de si las condiciones iniciales mejoran o por el
contrario se produce un dafio,

Indemnizacidén: es el resarcimiento econdmico gQue se reconocera y pagard al
propletario o poseedor regular inscrito del derecho de dominio o poseedor Inscrito, en

caso de ser procedente, por los perjulcios generados en el proceso de adquisicion predial.
La indemmnizacion comprende:

*  Dafio emergente; perjuicio o pérdida asociada al proceso de adquisicion predial.

*  Lucrocesante: ganancia o provecho dejada de percibir por el término de & meses
como maxime, por los rendimientos reales del inmueble objeto de adquisicién.

Inmueble o predio: Es un inmueble con o sin construcciones y/o edificaciones,
perteneciente a personas naturales o juridicas, El predio mantiene su unidad, aunque esté
atravesado por corrientes de agua pablica.

Levantamiento topografice: delimitacion cartografica de un predio [altimétrica y

planimetria), que contiene la verificacidn de los linderos, drea v demds especificaciones
juridicas v técnicas existentes,

Mejora: constituye uno o mds atributos adicionales al terreno que le agregan valor al
bien inmueble como producto de una intervencidn antrépica, entre las que seconsideran
cultivos, construcciones, sistemas de riego, pozos, entre otras,

Ocupante del espacio plblico: en el marco del proyecto Extensidn De La Troncal N.Q.5
Del Sistema Integrado De Transporte Masive De Bogotd D.C, En El Municipio De Soacha -
Fase Il y Fase IIl, se entenderd como aguellos vendedores que se dediguen
voluntariamente al comercio informal de bienes o servicios en el espacio ptblico, como
medio bdsico de subsistencla,

Oferta de Compra: es el acto administrativo a través del cual se ofrece al propietario o
poseedor inscrito, fa adquisicién de los derechos reales que éstos ostentan sobre el
inmueble. La oferta debera contener como minimo:

Indicacion de la necesidad de adguirir el inmueble por motivo de utlidad pablica.
Alcance de conformidad con los estudios de viabilidad técnica,

[dentificacion precisa del inmueble.

Valor como precio de adquisicion acorde con lo previsto en la Ley 1682 de 2013.
Informacidn completa sobre los posibles procesos que se pueden presentar como
50N enajenacidn voluntaria, exproplaclion administrativa o judicial,

# B¢ deberdan explicar los plazos, ¥ la metodologla para cuantificar el valor gue se
cancelard a cada propietario o poseedor segdn ¢l caso.

L] [ | L] L]

Reasentamiento: Es un proceso metodoldgico, integral v planificado que acompaiia,
asesoray apoyaa la poblacidn sujeto del desplazamiento involuntario para restablecery
mejorar los niveles de vida que tenfan antes del mnmﬂ_mﬁuu..__mu.#
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RESOLUCION No.

“*pOR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTD EXTENSION DE LA TRONCAL NS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVD DE

BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASESTT'Y 111

tendrd en cuenta lo reglamentado en el Codigo de Comercio, articulos 518 ¥
siguientes.

o Arrendador: titular de los derechos del bien o propietario de las mejoras, que
entrega el bien para uso y disfrute, percibiendo de ello un ingreso,

s Subarrendador: persona gue siendo arrendatario (Inguilino) de un inmueble
alquita la vivienda que él tiene arrendada, o parte de esa vivienda, a un tercero. El
arrendatario se convierte asl en subarrendador o arrendador del nuevo Inquiling.

= Subarrendatario: es la unidad social a la cual se le ha alquilado la vivienda, o parte
de esta, por la unidad social arrendataria. Podrén tener los mismos derechos de las
Unidades Sociales Arrendatarias, siempre y cuando sean autorizadas por el comité
de reasentamientos del Ente Gestor

Unidad habitacional: recinto destinado para vivienda, el cual tiene un acceso
independiente desde la via pliblica o a las zonas comunes del conjunte multifamiliar,
cocing, lavadero y baho con sanitario,

Unidad social: se entiende por Unidad Social las personas naturales o juridicas, con
vinculos 0 no de consanguinidad que guardan relacién de dependencia legal, fisica o
econdmica respecto del inmueble requerido para la construccién de las obras del Sistema
de Transporte. Es la unidad basica de medida de los estudios sociales para la adquisicion
de predios.

Las Unidades Sociales pueden ser clasificadas por tenencia (propietario, arrendatario,
usufructuario, tenedor ¥ ocupante], uso (residencial, Industrial, comercial y servicio) y
residencia (51 habita o no en el inmueble). En un Inmueble puede habitar més de una
unidad social.

Unidad Social Econdmica: persona o grupo de personas, natural o juridica, gue usan la
totalidad o parte del espacio de un predio para percibir una renta por arriendo o para el

desarrollo de una actividad econdmica de cardcter formal o Informal. En ese orden, se
subdivide en:

+»  Unidad Social Econdmica [USE]): Corresponde a persona natural o juridica gue
usa la totalidad de un predio, o una parte del mismo de forma independiente v
separada, para el ejerciclo de una actividad econdmica relacionada con sectores
como la industria, el comercio v los servicios,

- Industria: Es la transformacién fisica y/o quimica de materiales y
componentes en productos nuevos, yva sea que el trabajo se efectie con

maquinas o a mano, én una [Bbrica oa domicillo, que los productos se vendan
al por mayor o al por menor.

- Comercio: Compra y venta al por mayor y al por menor de mercancias (bienes
que wvan al mercade), nuevas o usadas ¥ gue no son sometidas a
transformaciones en su naturaleza intrinseca durante las actividades
inherentes a la comercializacidn, transporte, almacenaje, nﬂﬂmn___m_/
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BODGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 11 Y IIT™

de redes matrices de servicios ptiblicos, de equipamientos colectivos de escala urbana v,
en general de obras pdblicas o para la ejecucion de programas o proyectos con inversion
plblica, o para proteccion ambiental, a fin de que sean tenidas en cuenta para la
Imposicidn oportuna de [as respectivas afectaciones,

3, DESCRIPCION DE LOS FACTORES DE RECONOCIMIENTO, CALCULO Y
DOCUMENTOS DE SOPORTE

Para cada uno de los factores de reconocimiento que se describirdn a continuacidn se
desarrollarin los siguientes aspectos:

*  Tipode afectacion.

Unidades Sociales Elegibles

*  Tipode ocupacidn.

Cilculo,
*  Documentos soporte
3.1 Factor por tramites

Ester factor se divide en dos tramites:

3.1.1 Tramites Inmueble que adguiere EFR: corresponde al
reconocimiento gque s¢ hace por los gastos en que incurren las
unidades sociales con motivo de la escrituracidn del predio a favor de
la entidad que desarrolla el proyecto.

= Tipo de afectacidn: Aplica para afectaciones totales y parciales
+ Tipo de ocupacion: Aplica para Residente v Mo Residente.,

» Unidades Soclales Elegibles: USH, USE (rentista o con actividad
productiva) y USSE cuya tenencia sea de poseedor no inscrito,

# Caleulo: Para efectos def cilculo de este concepto se tendran en cuenta
las tagas y/o tarifas establecidas por la Superintendencia de Notariado
v Registro, referidas a los costos de escrituracidn e inseripeion en el

respectivo  certificado de libertad v tradicién conformeé a la
normatividad vigente.

#  Documentos soporbe: /
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==pOR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO Y GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADO DE TRANSPORTE MASIVO DE
BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPID DE SOACHA FASES 11 Y Il

¢l 4rea remanente cuando la adguisicidn es pardial. Incluye, entre otros, los
siguientes conceplos:

a) Reconmocimiento por traslado de maquinaria. Este reconocimiento
comprende los gastos derivados de:

La desinstalacién y/o desmonte de los bieneés muebles, retire y
embalaje.

Traslado a un lugar dentro del Municipio de Soacha o al area
remanente én el easo de que la adquisicidn sea parcial

b} Reconocimiento por traslado provisional a un inmueble arrendado o
bodega mientras se adguiere el inmueble que reemplace aquel que se
adqulirid,

c) En caso de afectaciones parciales, se otorgard un reconocimiento por
traslado provisional de los muebles o enceres que $ea necesario Mover &
un inmueble arrendado o bodega v su posterior retorno, para posibilitar
la adecuacidn del drea remanente del inmueble y restablecer con ello 1a
actividad o uso original desarrollado en el predio. Tipo de afectacidn: Se
plantea para predios 0 inmuebles con afectacion total o parcial.

= Tipo de ocupacidn: Aplica para US residentes o con actividad economica.

Unidades Sociales Elegibles: USH, USE y USSE con cualquier tipo de
tenencia diferente a propietario o poseedor inscrito

»  Célcule: Para el calculo de este concepto para la USH, se debe realizar
investigacion de mercado, Para unidades USE y USSE se solicitardn
cotizaciones a lag unidades sociales dependiendo de las necesidades.

*  Documéntos Soporte:

a) Formato de verificactén o agendamiento de desocupacion de la unidad
social del predio requerido para el proyecto.

b} Paz vy Salvo expedido por arrendador en el cual se certifique &l pago de
log cdnones de renta ¥ el pago de las facturas de servicios pablicos
[cuando apligue).

£] Copia del contrato de arrendamients & Formate de Constancia de
Contrato de Arrendamiento suscrito por arrendador v arrendatario v,
dado el caso, por arrendatario y subarrendatario, (cuando aplique). Para
las unidades sociales con actividad productiva, se debe adjuntar minimo
tres cotizaciones de mudanza especializada,

d) Para las USH se deberd incorporar al expediente €l resultado del estudio
de mercado que soporta el cdlculo de referencia de la mudanza /
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poseedores no inscritos para efectos de llevar a cabo la entrega real y material
del bien a la entidad adquirente.

L

L

Tipo de afectacidn: afectacidn total y parcial.

Tipo de ocupacion: residente

Caleulo: se establecera tomande en consideracién las tarifas fijadas por
las empresas prestadoras de los diferentes servicios pdblicos
domiciliarios, asi como la informacién suministrada por el censo sobre
nimera ¥ uhicacidon de contadores ¥ acometidas.

Unidades Elegibles: USH y USSE cuya tenencia sea de poseedor no
inscrito,

Documentos soporte:

a) Censo
b) Recibos de pago

¢) Paz y salve expedido por las respectivas empresas de servicios

publicos

3.5. Factor por reembolso del impuesto predial.

Dirigide a poseedores no inscritos, siempre ¥ cuando no se encuentre
reconocido al propletario o poseedor inscrito dentro del dafio emergente.
Corresponde al valor del impuesto predial v de forma proporcional de
acuerdo con el trimestre en que se haga la entrega del inmueble:

Tipo de afectacién; dnicamente afectacion Total
Tipo de ecupaciin: residente,

Célcule: establecerd tomando en cuenta el momento en el que se haga la
entrega del inmueble, asi: 0 Primer trimestre el 75%. o Segundo trimestre
el 50%. o Tercer trimestre el 2584 o Cuarts trimestre a] 094,

Unidades Elegibles: USH, USE y USSE cuya tenencia sea de poseedor no
inscrita,

Documentos soporbe:
aj Censo
b Copia del soporte de pago del impuesto predial del dltimo mm___u./
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correspondientes soportes originales para la realizacion de los estados
financieros de los 12 meses anteriores al traslado. El informe deber
indicar ingreso mensual, egreso mensual, utilidad neta mensual
correspondiente a un periodo de doce [12) meses o al promedio del
periodo del ejercicio de la actividad productiva, contado desde la
entrega del inmueble. La EFR dispondrdé de un profesional que
asesorard a esta unidad social en la organizacion de los soportes
mencionados ¥ en la elaboracién del informe de ingresos ¥ egresos
cuando esta solicite su acompaiamiento.

¢} Fotocopia de la cédula de ciudadania o documento de identidad,
forocopla de la tarjeta profesional y certificado de antecedentes
diseiplinarios vigente del contador piblico que suscribe los estados
financieros.

d)] Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia de la declaracidn de renta
del afio fiscal inmediatamente anterior contado a partir de la entrega
del inmueble,

g) Andlisis de Ia Informacidén financiera aportada por la unidad social
realizado por el contador pliblico de la entidad adquiriente del predio.

f] Cuando se esté obligado a declarar, fotocopia del impuesto al valor
agregado - IVA correspondiente a los tres dltimos perfodos contados
desde |2 entrega del inmueble,

g] Cuando se esté obligado a declarar, fotocopla de pago del impuesto de
industria ¥ comercio - ICA correspendiente al afio fiscal
inmediatamente anterior contado desde la entrega del inmueble.

Es entendido que para todos los efectos legales se podrén solicitar, en caso de
ser necesario v previo concepto del drea econdmica del proyecto, todas las
prusbas adicionales que considere pertinentes, {certificacidn de proveedores,
facturas, libro fiscal, fotocopias de contratos, ete.), gue complementen y den
consistencia a la documentacion entregada inicialmente por la unidad social,

3.8. Factor por pérdida de actividad econdmica por renta

Aplica para US econdmicas o socloecondmicas cuya actividad sea larenta v la
afectacidn del inmueble requerido para la obra impide definitivamente

continuar con la actividad, sin importar sl el inmueble se renta parcial o
totzlmente.

* Tipo de afectacidn: Total. En el caso de afectaciones parciales, debe
estudiarse la viabilidad para que la actividad econdmica pueda continuar.

* Tipo de ocupacién: Cualquiera

*  Unidades Soctales Elegibles: USE y USSE, cuya tenencia sea de poseedor
no inscrito ¥ arrendatario que a su vez es “:,an:.nznu___n_../
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forma en la que obtuvo la adquisicién, asi comao el tiempo en que la
leva ejerciends, otros,

3.10. Factor por reposicion de vivienda.

Este factor esta dirigido a propietario y poseedores inscritos ¥ no inscritos, v
corresponde al valor necesario para garantizar que dichas unidades sociales
cuenten con los recursos para adquirir una Vivienda de Interés Social
Prioritario vigente cuando el avalio es hasta los 70 SMLMV.

* Tipo de afectacidn: total.

* Tipo de ocupacidn: residentes que no cuentén con otro (nmueble
destinado & vivienda a nivel nacional, a no ser que demuestren que no
puede hacer uso de éste por condiciones de seguridad debidamente
probadas.

= Cdlculo: la formula para el cilculo del reconocimiento debe arrojar el
valor necesario para cubeir la diferencia antre &) valor del avalio del

inmueble requerido para la obra v el monto de la Vivienda de Interés
Social Prioritario vigente {70 SMLMV).

Para calcular la diferencia se tomard como referencia, en el caso de
propletarios el valor del avalio del inmueble incluyendo construccidn
mas suelo, ¥ para los poseedores (inscritos o no inseritos) dnicamente se
considerard el valor de las construcciones,

En caso de existir pluralidad de propietarios v/o poseedores sobre una
misma vivienda, deberdn presentar declaracitén escrita sefialando que
autorizan que solo a la unidad social residente del inmueble objeto de
adquisicidn por la EFR 5.A, se le reconocera este factor.,

*  lUnidades sociales elegibies: USH, USE v USSE cuya tenencia sea de
propietaria o posesdor [inscrito o no inscrito].

* Documentos soporte:
a) Folio de Matricula Inmobillaria de la vivienda de reposicidn.
b} Fotocopia de la promesa de compravents
¢} Reporte de las condiciones estructurales ¥ de habitabilidad de la
vivienda de reposicion y concepto favorable para su ocupacion
elaborado por los profesionales de la EFR o quien le represente.
d) Soporte de la consulta que los profesionales de la EFR ¢ quien la

represente, en la que se evidencie que el beneficiario del factor de
vivienda de reposiclén no es titular de otro inmueble,

\
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la entidad lo requerird por una segunda vez para la cual contard con un plazo
adicional de 5 dias hdbiles para entregar la totalidad de la documentacion.

Si pasado el (ltimo plazo establecido, la entidad no cuenta con la documentacidn
exigida pero la que tiene es suficlente para liquidar los factores de reconocimiento a
los que tiene derecho, previa aprobacién del comité de Gestibn Predial y
Reasentamiento -GPRE- se ordenard la liquidacién de los factores debidamente
probados mediante acto administrativo motivado el cual serd notificado en los
términos establecidos en el Cdidigo de Procedimiento Administrativo v de lo
Contencioso Administrativo. La suma de dinero estard a disposicion de los
beneficiarios por un término de 5 dias hdbiles en una cuenta bancaria que indigue la
EFR. vencidos los cuales sin que haya sido reclamado por el beneficiario, se dara inicio
al proceso de pago por conslgnacin,

Para el caso de los documentos que provengan del extranjero, estos deberin cumplir
con los requisitos de apestilla correspondiente y podrd otorgarse un plazo de diez
(10] dias hébiles adicionales para aportarios.

6. REQUISITOSY PROCEDIMIENTO PARA EL PAGO.

El pago del componente econdmico del plan de reasentamiento se hard mediante acto
administrative que serd notificado de acuerdo con lo establecide en el Codigo de
Procedimiento Administrativo v de lo Contencioso Administrative, observando los
siguientes aspectos:

- Las unldades sociales deberdan haber entregado el inmueble requerido para el
proyecto en los términos establecidos en el contrato de promesa de compraventa
por medio de la cual se formalice el acuerdo para la negociacion directa dal

inmueble entre la EFR o la entidad encargada para tal fin v el titular de] derecho
real de dominio.

Para el caso de propietarios y poseedores tal circunstancia se verificard con el
acta de entrega del inmueble. En el caso de arrendatarios, con el paz y salvo
expedide por el arrendador. Las demis unidades soclales contardn con la
constancia de traslado expedida por el equipo social vinculado al proyecto.

- Las unidades sociales beneficiarias del pago deberdn allegar certificacion

bancaria que las relacione como titulares de una cuenta bancaria, la cual deberd
contar con una vigencia no superior a tres (3) meses.

En caso de que las unidades sociales no cuenten con cuenta bancaria, el dinero
correspondiente a los reconocimientos economicos 2 que tenga derecho estard a
disposicin de esta en la cuenta bancaria que indigue la EFR o mediante el
proceso de pago por consignacion.

= Las unidades sociales beneficlarias de los reconocimientos deberdn suscribir el

formato establecido en la Resolucidn No. 1023 de 2017, de transferencia
electronica, o segin sea el caso, por su apoderado o autorizado. H
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s il RESOLUCION No.

(D&0-)

“POR LA CUAL SE ADOPTA LA POLITICA DE REASENTAMIENTO ¥ GESTION SOCIAL PARA EL
PROYECTO EXTENSION DE LA TRONCAL NQS DEL SISTEMA INTEGRADD DE TRANSPORTE MASIVO DE
BOGOTA D.C. EN EL MUNICIPIO DE SOACHA FASES 1 Y 1II®

de enajenacidn voluntaria. Para esto se regulere que &l propletario allegue una
comunicacidn dirigida a la EFR o quien se designe dando cuenta de tal situacidn, la
cual serd validada por la Direccldn Técnica de la EFR o personal o asesor que designe
vinculado al proyvecto y plasmada en un informe que se anexara al expediente ¥ en
dado caso, serd discutida en el Comité de Reasentamiento.
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